Mésto Slapanice 8
NAVRH USNESENI

26. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice
konané dne 13.06.2018

Prodej nemovitého majetku - lokalita Ponétovska

Popis:

Zastupitelstvu je ke schvéleni pfedkladan navrh na prodej nemovitého majetku v lokalité Ponétovska. Jedna se
o dlouhodoby zamér mésta rozvoje lokality Ponétovska pro bydleni min. od roku 2007. Za timto Ucelem doSlo
ke zméné lokality na plochy pro bydleni. Zamér prodeje pozemkl byl zvefejnén v roce 2007. Rada mésta na
své 42. schlizi dne 16. 04. 2008 doporudila zastupitelstvu schvalit smlouvu o smlouvé budouci kupni na ¢ast

pozemku p. €. 2406 (2943/26) za cenu 1.223KE&/m2 a souCasné ulozila vyvésit zameér na prodej Casti pozemku
p. 6. 2206/1. K prodeji pozemki nakonec nedoslo.

S ohledem na pretrvavajici potfeby mésta a jeho obc&anli na rozvoj bydleni schvalilo zastupitelstvo mésta na
svém 16. zasedani dne 01.03. 2017 zamér na prodej tohoto majetku.

K zaméru na prodej souboru nemovitého majetku v lokalité ul. Ponétovska se pfihlasil zajemce, firma Altilia
home, s.r.o., MareSova 305/14, 602 00 Brno, ICO 04471202. Komise pro posouzeni a hodnoceni nabidek
konstatovala, Ze nabidka byla fadné podana, spliuje vSechny podminky zdméru a doporugila nabidku ke
schvéleni. Ke studii proveditelnosti vystavby se vyjadfil méstsky architekt a odd. Gzemniho planovani a
pamatkové pécée. Zpravu komise vzala na védomi Rada mésta na své 77. schlizi dne 28. 6.2017 a povéfila
starostku jednanim s uchazec¢em o odkup majetku.

V ramci pfipravy prodeje si mésto nechalo vyhotovit vlastni znalecky posudek ¢ 1443-97/2017 (znalecky Ustav
Apogeo Esteem, a.s.) na trzni (obvyklou) cenu, pfestoze prilohou nabidky na pozemky byl také znalecky
posudek vyhotoveny na objednavku uchazeCe. Znalecky posudek zadany méstem stanovil trzni cenu na
1449K¢/m2. Cena nabidnuta uchazeCem je 1490,00 K&m2. Je tedy vySSi nez trzni hodnota stanovena
znaleckym posudkem meésta. Celkova Castka za pozemky mésta o vymeéfe 32 790 m2 stanovena znaleckym
posudkem €. 1443-97/2017 €ini 47 502 tis. K&.

Zakladnim zajmem mésta kromé rozvoje bydleni je také pfiméfeny rozvoj lokality vyhradné pro bydleni
v rodinnych domech a uchovani kontroly mésta nad rozvojem lokality. Soucasti prodeje jako takového jsou
proto kromé kupnich smluv také dokumenty urcujici a podmirujici budouci rozvoj lokality jako celku. Jedna se o
studii proveditelnosti, objemovou studii, projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni a planovaci smlouvu.

Kupni cena za soubor nemovitosti o celkové vymeére 32 790 m2 €ini dle nabidky uchazece 48 857 100,- KC.
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Shrnuti pravniho zastupce mésta pro pripravu lokality Ponétovska Mgr. Petry Hrachy (advokatky v Brné,
Cihlarska 19, PSC: 602 00):

Piedkladané smluvni podklady: kupni smlouva pro 1. fazi vystavby, kupni smlouva pro 2. fazi vystavby - je
zavisla na schvaleni nového Gzemniho planu, planovaci smlouva, dohoda o svéfenstvi, zastavni smlouva se
zfizenim zakazu zcizeni a zatiZeni uzavirana se spoleénosti Slapanice Invest, s.r.0.) maji za cil komplexné Fesit
smluvni podminky za Gdéelem Fadné vystavby rodinnych domi v lokalité na ul. Ponétovska, a to véetné
vybudovani dopravni, technické a dopliikové infrastruktury. Mésto Slapanice tak ma diky témto smluvnim
podkladim pravo kontroly nejen samotné vystavby rodinnych domd, ale i infrastruktury. Radné& vybudovanou,
zkolaudovanou a funkéni infrastrukturu pak Mésto Slapanice, véetné pozemk( pod touto infrastrukturou,
smluvné pfevezme do svého majetku, a to za 1.000,- K& v€etné DPH za kazdou sit (s moznosti uplatnéni vad
ve sjednané zaruéni dobé). U rodinnych doml si pak Mésto vyminilo mimo jiné kontrolu vystavby, tedy jeji
soulad s projektovou dokumentaci, Objemovou studii, rozhodnutimi pfisluSnych organli, zdkonem. Investor
bude mit povinnost predkladat Méstu pfedem jakoukoli zménu dokumentace, zasadné neni investor opravnén
délat v dokumentaci zmény bez vyjadieni Mésta Slapanice atd., v8e pod sankci smluvnich pokut, popf.
odstoupeni od smluv. Ve smlouvach jsou pak nastaveny i terminy pro jednotlivé kroky investora jako je
napfiklad (i) podani zadosti o Uzemni rozhodnuti, (ii) stavebni povoleni, (iii) ziskani kolaudace a jiné, a to opét
pod sankci smluvnich pokut, popf. moZnosti odstoupeni. Diiraz je ve smlouvach kladem na fadnost a véasnost
dokongeni veskeré infrastruktury, véetné téZz dopliikovych a sadovych dprav. Dale pak bude mit Mésto
Slapanice za u&elem zaji$téni véasného a fadného dokonéeni infrastruktury ziizena v(iéi investorovi instituty -
zakaz zcizeni a zatiZzeni, zastavni pravo a pravo zpétné koupé k pozemkim, na kterych se bude stavét
infrastruktura. Tedy do doby jejich dokon&eni nemliZe investor dané pozemky zcizit, zatiZit je. Pokud investor
nesplni termin dokon&eni infrastruktury, pak vznika méstu narok na Ghradu smiuvni pokuty 20 mil. korun
Ceskych, které jsou pak zajistény mozZnosti realizace zastavniho prava i ke stavebnimu pozemku parc .C.
2943/89 (plus dle volby i pozemk, na kterych budou umistény sité). K pozemklm, na nichz budou vybudovany
sité, pak ma Mésto Slapanice ziizeno pravo zpétné koupé pro pfipad, Ze investor infrastrukturu fadné a véas
nevybuduje, Mésto tak bude moci narokovat zpétny prodej téchto pozemkid za celkovou cenu 1.000,- K¢ i
s pfipadné s rozestavénou infrastrukturou. Pro pfipad, Ze by se Mésto Slapanice rozhodlo pro poruseni
vymezenych povinnosti investora od nékteré ze smluv odstoupit, mad Mésto Slapanice moznost (nikoli
povinnost), ukonéit i smlouvy ostatni. Soudasné je investor v pfipadé odstoupeni povinen zajistit vymaz
veskerych jim do té doby ziizenych omezeni (napfi. zastava), a to i u pozemkill stavebnich, vée pod sankci
smluvni pokuty odpovidajici kupni cené. Investor pak neni opravnén postoupit prava a povinnosti z nékteré ze
smluv & celou smlouvu bez predchoziho pisemného souhlasu Mésta Slapanice, a to pod sankci smluvni

pokuty.

Na nemovitosti jsou vyhotoveny dvé kupni smlouvy, celkova kupni cena je rozdélena do téchto dvou smiuv
takto: smlouva s ev. €. 0252/2018 o celkové vyméie 24 549n7 a celkové &astce 36 578 010,-K& a smlouva s ev.
&. 0253/2018 o celkové vyméie 8 241m?’ a celkové &astce 12 279 090,-K&.

Kupni cena za soubor nemovitosti o celkové vyméie 32 790m? &ini dle nabidky uchazeée 48 857 100,- K&.
Jedna se o cenu vySsi nez je znalecky posudek na trzni hodnotu.

S ohledem na potiebu feSit soubézné moznou dopravni zatéz v lokalité je zastupitelstvu piedkladan ke
schvaleni zamér na zpracovani studie proveditelnosti na vystavbu komunikace propojujici ul. Ponétovskou a
Jifikovskou.

Navrh usneseni:
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l. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Kupni smlouvu ev. & 0252/2018 na prodej pozemkil p. €. 2604/1, ostatni plocha - jina plocha, o vyméie
664 m?; pozemek p.&. 2943/81, orna piida, o vyméfe 155 m?;, pozemek p.&. 2943/83, orna plida, o vymére
42 m?; pozemek p.&. 2943/69, orna plida, o vyméie 4844 m?, p.&. 2943/84, orna plda, o vyméfe 540 m?,
p.6. 2943/86, orna plda, o vyméie 5399 m, p.6. 2943/87, orna plda, o vyméie 798 m, p.C. 2943/88,
orna plda, o vyméfe 4787 m?, p.6. 2943/89, orna plida, o vyméie 1620 m?, p.¢. 2943/18, orna plda, o
vyméfe 1053 m?, p.¢. 2943/100, orna plda, o vyméie 2340 m?, p.6. 2943/102, orna plda, o vyméie 501
m?, vée v k. 0. Slapanice u Brna, vzniklych dle GP &. &. 3163-119/2018 (se zfizenim zastavniho prava a
zakazu zcizeni a zatizeni a vyhrady zpétné koupé) z vlastnictvi prodavajiciho mésta Slapanice do

vlastnictvi kupuijici spoleénosti Altilia home s.r.o. IC: 044 71 202, MareSova 305/14, 602 00 Brno. Kupni
cena je vys8i nez cena obvykla a €ini celkem 36 578 010,- K&. Znéni smlouvy je pfilohou.

Il. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Kupni smlouvu ev. &. 0253/2018 na prodej pozemk(l p.&. 2943/90, orna plida, o vyméfe 2854 m?,
pozemek p.&. 2943/73, orna piida, o vyméie 1114 m? pozemek p.&. 2943/99, orna plida, o vymére 1497
m?, pozemek p.&. 2943/101, orna plida, o vyméfe 1223 m?, pozemek p.&. 2943/113, orna plida, o vyméfe

993 m?, pozemek p.&. 2943/114, orna plda, o vyméfe 560 m? vée v k. . Slapanice u Brna, vzniklych dle
GP 3163-119/2018 z vlastnictvi prodavajiciho mésta Slapanice do vlastnictvi kupujiciho spolegnosti Altilia
home s.r.o. IC: 044 71 202, MareSova 305/14, 602 00 Brno. Kupni cena je vy$$i neZ cena obvykla a
¢ini celkem 12 279 090,- K&. Znéni smlouvy je pfilohou.

lll. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Planovaci smlouvu ev. &. 0254/2018 mezi mé&stem Slapanice a spoleénosti Altilia home s.r.o. IC: 044
71 202, MareSova 305/14, 602 00 Brno. Znéni smlouvy je pfilohou.

IV. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Zastavni smlouvu ev. &. 0255/2018 se ziizenim zakazu zcizeni a zatizeni mezi méstem Slapanice a
Slapanice invest, s.r.o. IC: 28271769, Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko Znéni smlouvy je piilohou.

V. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Dohodu o Uschové ev. €. 0250/2018 mezi advokatkou Mgr. Petra Hrachy, ICO: 662 41 316, Cihlarska 19,
602 00 Brno, méstem élapanice a spolecnosti Altilia home s.r.o. IC: 044 71 202, Mare$ova 305/14, 602
00 Brno. Znéni smlouvy je pfilohou.

VI. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Dohodu o Uschové ev. €. 0251/2018 mezi advokatkou Mgr. Petra Hrachy, ICO: 662 41 316, Cihlarska 19,
602 00 Brno, méstem élapanice a spolecnosti Altilia home s.r.o. IC: 044 71 202, Mare$ova 305/14, 602
00 Brno. Znéni smlouvy je pfilohou.

VII. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Zamér zpracovani studie proveditelnosti na vystavbu komunikace propojujici ul. Ponétovskou a
Jifikovskou.
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Predkladatel:
Schvalovatel:
Zpracovatel:

Prilohy:

Mgr. Michaela Trnén4a, kancelar starosty

Mgr. Michaela Trnén4a, kancelar starosty

Jitka VojtéSkova, kancelar starosty

Priloha - Zprava o hodnoceni nabidek (Vefejna)
Pfiloha - Zamér €. 6-2017 (Vefejna)

Priloha - ev.
Priloha - ev.
Priloha - ev.
Priloha - ev.
Priloha - ev.
Priloha - ev.

¢
¢

O¢ O Ox

C

. 0250/2018 Dohoda o Uschové 1 (Verejna)

. 0251/2018 Dohoda o Uschové 2 (Verejna)

. 0252/2018 Kupni smlouva 1 (Vefejnd)

. 0253/2018 Kupni smlouva 2 (Vefejnd)

. 0254/2018 Planovaci smlouva (Vefejna)

. 0255/2018 Zastavni smlouva se zfizenim zékazu zcizeni

a zatizeni (Verejna)

Priloha - Geometricky plan (Vefejna)

Priloha - Ob kryci list R2 (Vefejnd)

Pfiloha - Oc SEZNAM dokumentace + pfiloh (Verejna)
Pfiloha - B Textova Cast R2 platna (Verejna)

Pfiloha - C1 situace vyiez z UP bez M na A3 (Vefejna)
Pfiloha - C2 situace vlastnickych vztahll bez M na A3 (Vefejna)

Pfiloha - C3 situace etapizace vystavby bez M na A3 (Vefejnd)
Priloha - C4 situace zastavovaci m500 na AO (Vefejnd)

Pfiloha - C5 situace koordinacni m500 na JIS BO (Verejna)
Priloha - Pril 1 vypis z OR fy Altilia home s.r.0. (Verejna)

Priloha - Pil 2 PIna moc Slapanice invest x altilia home (Verejna)
Priloha - PFil 3 smlouva na prelozky VN s EON (Vefejna)

Priloha - Pfil 4 Ekonomicka rozvaha vystavby investice do
infrastruktury R2 MESTO PLATNA (Vefejna)

Priloha - Ob kryci list R2 (Vefejnd)

Priloha - Oc SEZNAM dokumentace + pfiloh (Verejna)
Priloha - 00a Slapanice STITEK PDUR RO (Nevefejna)
Pfiloha - 00b SEZNAM PD (Neverejna)

Pfiloha - A Prlivodni zprdva R6 (Nevefejna)

Priloha - C1 Sirsi situace vyfez z UP R6 na A3 (Nevefejnd)

Pfiloha - C2 Situace vlastnickych vztahd R6 m21000 na A2 (Nevefejna)
Priloha - C3 Situace etapizace vystavby R6 m100 na A2 (Nevefejna)
Priloha - C4 Celkova situace R6 m500 na A0 (Neverejna)

Pfiloha - C5 Koordinac¢ni situace R6 m500 na JISBO (Neverejna)
Priloha - Znalecky posudek ¢.1443-97-2017 (Verejna)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2018 05:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 $lapanice
Kat.uzemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4409
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné d&iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
élapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 66441 28271769
Troubsko

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptfisob vyuZiti Zptisob ochrany
2604/2 79 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

2604/4 144 ostatni plocha jina plocha

2943/15 2853 orna puada zemédélsky pudni
fond

2943/70 7333 orni puda zemédélsky pudni
fond

2943/71 4226 ornia puda zemédélsky ptudni
fond

B1 Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického préava

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zakaz zcizeni
povinny je opravnén nemovité véci zcizit s p¥edchozim pisemnym souhlasem opravnéného
doba trvani: Zakaz zcizeni se z¥izuje na dobu urdéitou do 30.6.2017

Altilia home s.r.o., MaresSova Parcela: 2604/2 Z-8597/2017-703
305/14, Veve¥i, 60200 Brno, RC/ICO: Parcela: 2604/4 7Z~8597/2017~-703
04471202 Parcela: 2943/15 Z-8597/2017-703
Parcela: 2943/70 7%-8597/2017-703
Parcela: 2943/71 Z~8597/2017~703

Listina Smlouva o zakazu zcizeni =ze dne 16.05.2016. Pravni Gdinky zépisu ke dni
30.05.2016. Zapis proveden dne 21.06.2016.

V-10686/2016-703
Poradi k 30.05.2016 13:47

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména ¢islovani parcel

Parcela: 2943/70 7-8740/2012~703
Parcela: 2604/4 Z~8740/2012-703
Parcela: 2943/71 Z-8740/2012-703

o Zména déislovani parcel

geometrickym planem &.2668-184/2012, do p.&.2943/15 sloudena dast p.&.2943/1
Parcela: 2943/15 7%-1710/2013-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Brno-venkov, kod: 703.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2018 05:55:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 élapanice
Kat.uzemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4409

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné d&iselné ¥adé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.03.2008. Pravni Uéinky vkladu prava ke dni 21.03.2008.
v-4011/2008-703
Pro: Slapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 66441 Troubsko RC/1C0: 28271769
o Smlouva kupni ze dne 26.03.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 01.04.2008.

V-4457/2008-703
Pro: 8lapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 66441 Troubsko RC/180: 28271769

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2943/15 20810 2739
26000 114

2943/70 20810 7333
2943/71 20810 4123
26000 103

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.05.2018 06:00:22
Cesky trad zemém&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ........iuviuu...

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-venkov, kéd: 703.
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Mgtr. Petra HRACHY

advokatka
& osvédéeni CAK 4571
se sidlem Cihlarska 19, 602 00 Brno

DOHODA 0 USCHOVE

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi:

Mésto Slapanice, ICO: 00282651

se sidlem Slapanice, Masarykovo ndmésti 100/7 PSC: 664 51
zast. Mgr. Michaelou Trnénou - starostkou

(dale prodavajici a piijemce)

a

Altilia home s.r.o0. ICO: 04471202

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym osudem v Brné, oddil C, vloZka 90070
se sidlem Brno, Mare$ova 305/14, PSC: 602 00

zast. Mgr. Radomirem Drapalem - jednatelem

(dale kupujici a uschovatel)

a

Mgr. Petra Hrachy, advokatka

se sidlem Brno, Cihlarska 19, 602 00
1C0: 662 41316

(dale jako schovatel)

1.

takto:

L.
Prodavajici a kupujici prohladuji, Ze spolu uzavteli dne .................. kupni smlouvu, ktera je
prilohou & 1 této dohody a jejimZ predmétem je prevod nemovitych véci zapsanych u
Katastralniho uiadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-venkov na listu
vlastnictvi ¢islo 10001 katastralni uzemi Slapanice u Brna, obec Slapanice, okres Brno-
venkov jako pozemKky parc. ¢. 2604/1, parc.¢.2943 /81, parc.¢ 2943/83 a dale pozemk v kat.
tizem{ Slapanice u Brna a obci Slapanice, které vznikly dle geometrického planu ¢ 3163-
119/2018 zpracovaného spole¢nosti G-OFFICE s.r.o., se sidlem Brno, Mezirka 775/1, PSC:
602 00, ktery ovéril opravnény zemémeéticsky inzenyr | j Sl dne 09.04.2018 a se
kterym dne 20.04.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad Jihomoravského kraje, Katastralni
pracovisté Brno-venkov, a to parc. & 2943/69, parc. ¢. 2943/84, parc. ¢.2943/85, parc. ¢
2943/86, parc. ¢ 2943/87, parc. ¢. 2943/88, parc. ¢ 2943/89, parc. & 2943/18, parc. C.
2943/100 a parc. ¢ 2943/102 (dale také jen ,nemovitosti“) za kupni cenu ve vysi
36.578.010,- K¢ a dale zrizeni zastavniho prava a zakazu zcizeni a zatiZeni ziizené
k pozemklim parc.¢. 2943/86, parc.C. 2943 /89, parc.c. 2943/87, parc.¢. 2943 /85 a parc.c.
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2943/100 ve prospéch prodavajici a vyjma vyhrady zpétné koupé k pozemkim parc.c.
2943/89, parc.c. 2943 /87, parc.c. 2943 /85 a parc.¢. 2943 /100 ve prospéch prodavajici.

IL.
Schovatel ke dni podpisu této smlouvy piebira od prodavajici a kupujici do uschovy 3
originalni vyhotoveni podepsané kupni smlouvy, jejimZz predmétem jsou nemovitosti
specifikované v ¢lanku . této dohody, pti¢emZ jedno vyhotoveni kupni smlouvy ur¢ené pro
provedeni vkladu vlastnického prava obsahuje ovéiené podpisy ucastniki, a dale dvé paré
podepsaného navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti (v3e dale také jen
Llistiny™).

Z diivodu pravni jistoty o tom, Ze ¢ast kupni ceny za nemovitosti specifikované v ¢lanku L.
této dohody bude uhrazena radné a vcas, zavazuje se kupujici slozit ¢ast kupni ceny ve vysi
35.578.010,- K¢ (slovy: tricetpétmiliéniipétsetsedmdesatosmtisicdeset korun ¢eskych) do
advokatni uschovy Mgr. Petry Hrachy na specialni uschovni u¢et vedeny u I
. 1cjpozdéji do 120 dnd, kdy bude
schvaleno uzavieni kupni smlouvy specifikované v ¢lanku I. usnesenim zastupitelstva Mésta
Slapanice a zaroveri bude podepsana tato smlouva starostou Mé&sta Slapanice.

111

Schovatel je povinen nalozit s listinami sloZenymi do tuschovy tak, Ze je povinen do 5-ti
pracovnich dnli ode dne splnéni povinnosti kupujici podle ¢lanku II. odst. 2. této dohody
(pripsani kupni ceny na uschovni ucet) a povinnosti stanovené v kupni smlouvé v ¢l. VIII.
odst. 9, tj. predloZeni originalu uzaviené zastavni smlouvy se ziizenim zakazu zcizeni a
zatizeni mezi Mé&stem Slapanice a Slapanice invest, s.r.o. (tyka se pozemkd parc.¢. 2943/92 a
parc.é. 2943/91 vku. Slapanice u Brna) a originalu vypisu zkatastru nemovitosti
k pozemklim parc.¢. 2943/92 a parc.¢. 2943 /91 v k.. Slapanice u Brna, na kterém bude jako
jediné omezeni zapsano zastavni pravo a zdkaz zcizeni a zatiZeni ve prospéch prodavajici a
dale predloZeni originalu souhlasu prisludného stavebniho uradu s délenim pozemki podle
geometrického planu ¢ 3163-119/2018 zpracovaného spole¢nosti G-OFFICE s.r.o0., se sidlem
Brno, Mezirka 775/1, PSC: 602 00, ktery ovéril opravnény zemémeéri¢sky inZenyr [
B dne 09.04.2018, podat navrh na zapis vkladu vlastnického prava k pozemkim
uvedenym v ¢l I odst. 1. této dohody a zakazu zcizeni a zatiZeni k pozemkim parc.c.
2943/86, parc.t. 2943/89, parc.t. 2943 /87, parc.¢. 2943/85 a parc.¢. 2943/100 a vyhrady
zpétné koupé k pozemklim parc.¢. 2943/89, parc.¢. 2943/87, parc.t. 2943/85 a parc.cC.
2943/100 kptislusnému katastralnimu ufadu, jehoZ piilohou bude jedno originalni
vyhotoveni kupni smlouvy sovéfenymi podpisy ucastnikli a soucasné se pak zavazuje
zbyvajici vyhotoveni kupni smlouvy z tischovy zaslat kazdému z uc¢astniki, na jejich adresy,
jak jsou uvedeny u jejich oznaceni v uvodu této dohody.

Smluvni strany se dohodly, Ze c¢ast kupni ceny ve vy$i 35.578.010,- Ké& (slovy:
tricetpétmilionlipétsetsedmdesatosmtisicdeset korun éesk}'/ch) bude vyplacena prodavajici
na ucet vedeny ........ccce o as, Cislom e e e s, do G-t
pracovnich dnifi poté, co mu bude piedloZen original vyplsu z katastru nemovitosti,
prokazujici vlastnické pravo strany kupujici k predmétnym nemovitostem, kde v ¢asti A - LV
bude uvedena strana kupujici jako vlastnik a v ¢asti B1, C, D listli vlastnictvi nebudou
zanesena Zadna zastavni prava, vécna bfemena, ani jina prava ve prospéch tietich osob, ¢i
omezeni vlastnického prava strany kupujici, ktera by byla zapsana v dtsledku jednani strany
prodavajici, priemZ udaje na tomto listu vlastnictvi nebudou piedmétem Zadnych
nevyfteSenych pravnich vztahi, ani dotéeny zménou pravnich vztahl (plombou) v disledku
jednani strany prodavajici, vyjma omezeni uvedenych vkupni smlouvé specifikované
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v ¢lanku II. odst. 1 této dohody, priCemz z vypisu z katastru nemovitosti bude vyplyvat
existence zapisu zastavniho prava a zakazu zcizeni a zatiZeni ziizené k pozemkiim parc.c.
2943/86, parc.t. 2943/89, parc.t. 2943/87, parc.c. 2943/85 a parc.¢. 2943 /100 ve prospéch
prodavajici a existence zapisu vyhrady zpétné koupé k pozemkim parc.¢. 2943/89, parc.c.
2943/87, parc.c. 2943 /85 a parc.¢. 2943 /100 ve prospéch prodavajici.

IV.

Uschova se zfizuje na dobu od podpisu této dohody do dne vydani slozené ¢astky za
podminek podle této dohody nejpozdéji vSak do o Uschovatel a prijemce jsou
opravnéni pozadat o vydani penéZni ¢astky piedstavujici ¢ast kupni ceny z uschovy pied
uplynutim doby trvani uschovy podle této dohody. Nebudou-li finan¢ni prostiedky sloZeny
do uschovy ve lhiité podle ¢lanku II. odst. 2 této dohody a nebudou-li splnény povinnosti
kupujici podle ¢lanku III. odst. 1 této dohody nejpozdéji do |[aiiinny @ Nebude-li
sjednan dodatek k této dohodé¢, tato dohoda zanika a schovatel je povinen v3echny listiny
sloZzené mu do uschovy predat prodavajici a prip. sloZzené finan¢ni prostiedky vratit zpét
uschovateli.

V.

V piipadé zamitavého rozhodnuti Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno-venkov ohledné zapisu vkladu vlastnického prava, nebo zastavniho prava,
nebo zdkazu zcizeni a zatiZeni anebo vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti podle
kupni smlouvy specifikované v ¢lanku 1. této smlouvy uzaviené mezi piijemcem, jako
prodavajicim a uschovatelem, jako kupujicim, jejimZ pfedmétem jsou nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. této dohody, se smluvni strany zavazuji u¢init vSechny kroky k tomu, aby mohl byt
podan novy navrh na zapis vkladu vlastnického prava, nebo zastavniho prava, nebo zakazu
zcizeni a zatiZeni anebo vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti, zejména se zavazuji
k podpisu nové kupni smlouvy ohledné nemovitosti specifikovanych v ¢l. I. této dohody za
stejnych podminek ¢i k jinym tkonlim potfebnym k realizaci pievodu vlastnictvi a zajisténi
splnéni povinnosti uschovatele.

V pripadé, Ze schovateli bude ptedloZeno pravomocné rozhodnuti ptislusného katastralniho
uradu o tom, Ze navrh na zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch uschovatele, jako
kupujici, nebo vklad zastavniho prava, nebo zakazu zcizeni a zatiZeni anebo vyhrady zpétné
koupé ve prospéch prijemce, na zakladé predmétné kupni smlouvy specifikované v ¢l. 1 této
dohody byl zamitnut nebo, Ze toto TFizeni bylo zastaveno a mezi ucastniky této dohody
nebude sjednan dodatek k této dohodé, kterym by byly podminky tschovy zménény, je
schovatel povinen vratit slozenou ¢astku z tuschovy uschovateli na ucet, ktery ji pisemné
uschovatel sdéli, a to nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnl ode dne pisemného sdéleni ¢&isla
uctu. V pripadé, Ze uschovatel v primétrené lhiité svoje bankovni spojeni nesdéli, je schovatel
opravnén sloZené finan¢ni prostiedky na uschovnim uctu odeslat na ucet, ze kterého byly
finan¢ni prostiredky na uschovni ucet pripsany.

VI
Uschovatel ¢estné prohladuje a podpisem této dohody potvrzuje, Ze prostiredky, které sloZil
¢i sloZi do uschovy ke schovateli, jak je shora uvedeno, jsou prostiedky, které nepochazi

z vynosl z trestné ¢innosti a Ze uschova neni legalizaci vynosii z trestné ¢innosti ve smyslu
zakona ¢. 253/2008 Sb.

Prijemce predmétu uschovy cCestné prohlasuje a podpisem této dohody potvrzuje, Ze
predmét prodeje nebyl nabyt prostiednictvim trestné ¢innosti, a to Zadnym zpiisobem ve
smyslu zakona ¢ 253 /2008 Sb.
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Piijemce a uschovatel ¢estné prohlasuji, Ze byli pred podpisem této dohody o uschové
informovani schovatelem o jeho povinnostech, které vyplyvaji z pravnich a stavovskych
predpisti upravujicich opatieni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti. Uschovatel byl
poucen ve smyslu ustanoveni § 41f odst. 5 zakona ¢ 21/1992 Sb. o bankach, Ze schovatel
jako majitel u¢tu uschov je povinen bance identifikovat vlastnika penéZznich prostredki
uloZenych na tomto uctu. Vyse uvedené informace a pouceni je blize specifikovano dale
v textu dohody. Smluvni strany berou na védomi, Ze ucet advokatni uschovy je veden na
jméno schovatele, je ziizen jako samostatny ucet pouze pro tuto uschovu. Smlouva o ziizeni
uctu uschovy uzavicena mezi bankou a schovatelem zajistuje splnéni téchto podminek:

a) dispozi¢ni pravo k ui¢tu ma pouze schovatel,

b) banka nema pravo uplatnit ve vztahu k i¢tu uschov jakékoli své naroky vii¢i schovateli,

c) dispozi¢ni pravo k uctu uschov piejde na nahradnika nebo zastupce schovatele pouze
tehdy, pokud tyto skute¢nosti sdéli bance Ceska advokatni komora,

d) pti vykonu dispozi¢niho prava nemtiZe byt opravnéna osoba zastoupena na zakladé plné
moci.

. Pokud nastanou skutec¢nosti v této smlouvé neuvedené, miiZe schovatel nakladat s penéznimi
prostiedky v uschové pouze na zakladé shodného pisemného pokynu strany prodavajici a
strany kupujici. V pripadé pochybnosti, komu ¢&i vjaké vysi vyplatit sloZenou ¢astku c¢i
nékterou jeji ¢ast, je schovatel opravnén slozit tuto ¢astku ¢i jeji ¢ast do soudni tischovy, a to
na naklady strany prodavajici a strany kupujici, které je schovatel opravnén odecist a pouzit
z takto sloZené ¢astky.

. Pro ucely této dohody a vyplaty sloZené ¢astky urcili uschovatel a prijemce vy3e specifikované
ucty, jejichZ spravnost podpisem této smlouvy bezvyhradné potvrzuji, pti¢emZ poukazanim
konkrétni ¢astky v souladu s touto dohodou na urceny ucet je splnéna povinnost schovatele
k tihradé takové ¢astky, a to naptiklad bez ohledu na skute¢nost, zda jde o ucet prijemce nebo
jiné tireti osoby, jejiz ucet takto dle této dohody prijemce a strana uschovatel urcily k vyplaté
té které Castky.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze schovatel neni v prodleni s plnénim svych povinnosti
podle této dohody v piipadé platebnich problémt bankovniho tstavu, v némzZ je predmét
uschovy uloZen, a to aZ do okamziku radného plnéni ze strany bankovniho ustavu
avrozsahu, vnémz schovatel nebude schopen svoji povinnost splnit z divodu platebni
neschopnosti na strané takového bankovniho ustavu.

. Uéet tischov a reZim finanénich prostiedki uloZenych na Gétu tschov se Fdi § 56a zdkona
¢. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni pozdéjs$ich predpist, a usnesenim predstavenstva CAK ¢.
7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory, o provadéni uschov penéz, cennych papiré nebo
jiného majetku klienta advokatem. Uéet tischov slouZi vyhradné pro uloZeni cizich finanénich
prostiredkd, svérenych schovateli do uschovy, neni uréen pro bézny platebni styk, finan¢ni
prostiredky na ném uloZené nepodléhaji exekuci na majetek schovatele ani nejsou soucasti
konkurzni podstaty v piipadé zjisténi upadku schovatele.

. Schovatel neni povinen nahradit jakékoliv skody, které vznikly uschovateli, piijemci nebo
jinym osobam (i) v disledku poruseni povinnosti, které ma strana kupujici a strana
prodavajici podle této smlouvy a/nebo (ii) zavinénim jiné osoby a/nebo (iii) v dasledku
okolnosti nachazejicich se mimo kontrolu schovatele.
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VIL
1. Pokud nebylo v této dohodé ujednano jinak, fidi se tato dohoda prislusSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku a zdkonem o advokacii.

2. Tato dohoda je sepsana ve tifech vyhotovenich, z nichZz kazdy ucastnik obdrZzi po jednom
vyhotoveni. Jakékoliv zmény a doplrky tykajici se obsahu této dohody lze provést pouze
pisemnym dodatkem, vyhotovenym na jedné listiné a podepsanym v3emi smluvnimi
stranami.

3. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze tato dohoda byla sepsana na zakladé jejich pravé a

svobodné viile a po precteni nezadaji zmén ¢i doplnkd, na diikaz ¢ehoZz piipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

Priloha ¢ - Kupni smlouva ze dne .....................

Dne ....cocoviiinens Dne ..o
Prodavajici a prijemce: Kupujici a uschovatel:
Mésto Slapanice Altilia home s.r.0.
zast. Mgr. Michaelou Trnénou zast. Mgr. Radomirem Drapalem
starostkou jednatelem
1B 3 (= PA—————
Schovatel:

Mgr. Petra Hrachy
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Mgr. Petra HRACHY

advokatka
&. osvédéeni CAK 4571
se sidlem Cihlarska 19, 602 00 Brno

DOHODA O USCHOVE

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Mésto Slapanice, 1CO: 00282651

se sidlem Slapanice, Masarykovo namésti 100/7 PSC: 664 51
zast. Mgr. Michaelou Trnénou - starostkou

(dale prodavajici a pFijemce)

a

Altilia home s.r.o. ICO: 04471202

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym osudem v Brné, oddil C, vlozka 90070
se sidlem Brno, Maresova 305/14, PSC: 602 00

zast. Mgr. Radomirem Drépalem - jednatelem

(déle kupujici a uschovatel)

a

Mgr. Petra Hrachy, advokéatka

se sidlem Brno, Cihlarska 19, 602 00
ICO: 662 41 316

(déle jako schovatel)

takto:

1 Prodavajici a kupujici prohladuji, Ze spolu uzavreli dne ................ kupni smlouvu, kterd je

prilohou ¢ 1 této dohody a jejimz pFedmétem je pFevod nemovitych véci, a to pozemkd
v kat. izemi Slapanice u Brna a obci Slapanice parc. & 2943/90, parc.t. 2943/73, parc..
2943/99, parc.C. 2943/101, parc.C. 2943/113 a pozemek parc. €. 2943/114, které vznikly
dle geometrického planu ¢ 3163-119/2018 zpracovaného spole¢nosti G-OFFICE s.r.o0., se
sidlem Brno, Mezirka 775/1, PSC: 602 00, ktery ov&fil opravnény zeméméFicsky inzenyr
................................. dne 09.04.2018 a se kterym dne 20.04.2018 vyslovil souhlas Katastralni
ufad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-venkov(dale také jen
~-nemovitosti") za kupni cenu ve vysi 12.279.090,- K¢.

Il
Schovatel ke dni podpisu této smlouvy pfebird od prodavajici a kupujici do dschovy 3
originalni vyhotoveni podepsané kupni smlouvy, jejimZ predmétem jsou nemovitosti
specifikované v €lanku 1. této dohody, pFicemz jedno vyhotoveni kupni smlouvy urcené pro
provedeni vkladu vlastnického prava obsahuje ovérené podpisy Gcastnik(, a dale dvé paré
podepsaného navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti (vSe dale také jen
Jlistiny™).

Z dlvodu pravni jistoty o tom, ze kupni cena za nemovitosti specifikované v ¢lanku 1. této

dohody bude uhrazena radné a vcas, zavazuje se kupujici slozit celkovou kupni cenu ve vysi
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12.279.090,- K¢ (slovy: dvanactmiliontdvéstésedmdesatdevéttisicdevadesat korun
¢eskych) do advokéatni Gschovy Mgr. Petry Hrachy na specialni Gschovni Gcet vedeny u
................................................................................................................................................ nejpozdéji do 90
dnGi ode dne, kdy nabude Gginnosti novy Gzemni plan Mésta Slapanice, kde budou
nemovitosti dle ¢lanku I. této dohody oznaceny jako plocha bydleni v rodinnych domech,
nejpozdéji vSak do 5 let ode dne kdy bude schvéaleno uzavieni kupni smlouvy specifikované
v lanku 1. této dohody usnesenim zastupitelstva Mésta Slapanice a zaroven bude
podepsana kupni smlouva specifikovana v €lanku . této dohody starostou Mésta Slapanice.

1.

Schovatel je povinen naloZit s listinami sloZzenymi do Uschovy tak, Ze je povinen do 5-ti
pracovnich dnll ode dne spInéni povinnosti kupujici podle ¢lanku Il. odst. 2 této dohody
(pFipsani kupni ceny na Uschovni Gcet) podat ndvrh na zépis vkladu vlastnického prava
k pfislusnému katastralnimu Uradu, jehoz pFilohou bude jedno originalni vyhotoveni kupni
smlouvy s ovérfenymi podpisy Gcastnik( a soucasné se pak zavazuje zbyvajici vyhotoveni
kupni smlouvy z Gschovy zaslat kazdému z G¢astnikl, na jejich adresy, jak jsou uvedeny u
jejich oznageni v Gvodu této dohody.

Smluvni strany se dohodly, Ze sloZzena celkova kupni cena ve 12.279.090,- K¢ (slovy:
dvanactmilionlidvéstésedmdesatdevéttisicdevadesat korun ¢&eskych) bude vyplacena
prodavajici na ucet vedeny ..., ,as., Cislo UCtU: oo, Y 2. , do
5-ti pracovnich dnd poté, co mu bude predloZen original vypisu z katastru nemovitosti,
prokazujici vlastnické pravo strany kupujici k pfedmétnym nemovitostem, kde v Casti A -
LV bude uvedena strana kupujici jako vlastnik a v ¢asti B1, C, D listd vlastnictvi nebudou
zanesena Z&dnd zastavni prava, vécné bremena, ani jind prava ve prospéch tretich osob, Ci
omezeni vlastnického prava strany kupujici, ktera by byla zapsana v disledku jednani
strany prodavajici, pfiemz Udaje na tomto listu vlastnictvi nebudou pfedmétem zadnych
nevyresenych pravnich vztah(, ani dotéeny zménou pravnich vztah( (plombou) v disledku
jednani strany prodavajici, vyjma omezeni uvedenych v kupni smlouvé specifikované
v ¢lanku I. této dohody.

IV.
1. Uschova se zfizuje na dobu od podpisu této dohody do dne vydani slozené Castky za
podminek podle této dohody nejpozdgji vsak do ... 2023. Uschovatel a prijemce

jsou opravnéni pozadat o vydani penézni astky predstavujici kupni ceny z uschovy pred
uplynutim doby trvani Gschovy podle této dohody. Nebudou-li finan¢ni prostfedky
sloZzeny do Gschovy ve Ihité podle ¢lanku Il. odst. 2 této dohody, nejpozdéji vsak do

a nebude-li sjednan dodatek ktéto dohodé, tato dohoda zanika a
schovatel je povinen vSechny listiny slozené mu do Uschovy predat prodavajici a prip.
sloZené finan¢ni prostredky vratit zpét uschovateli.

V.

V pfipadé zamitavého rozhodnuti Katastralniho Grfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno-venkov ohledné zéapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
podle kupni smlouvy specifikované v ¢l. I. této dohody uzaviené mezi pFijemcem, jako
prodavajicim a uschovatelem, jako kupujicim, jejimz pfedmétem jsou nemovitosti uvedené
v Clanku 1. této dohody, se smluvni strany zavazuji u€init vSechny kroky k tomu, aby mohl
byt podan novy navrh na zépis vkladu vlastnického prava k pfedmétu kupni smlouvy do
katastru nemovitosti, zejména se zavazuji k podpisu nové kupni smlouvy ohledné
nemovitosti specifikovanych v ¢l. I. této dohody za stejnych podminek &i k jinym Gkondim
potfebnym k realizaci pfevodu vlastnictvi.

V pripadé, Ze schovateli bude pfedloZzeno pravomocné rozhodnuti pfislusného katastralniho

Ufadu o tom, Ze navrh na zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch uschovatele, jako
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kupujici, na zékladé predmétné kupni smlouvy specifikované v ¢l. | této dohody byl
zamitnut nebo, Ze toto Fizeni bylo zastaveno a mezi Ucastniky této dohody nebude sjednan
dodatek k této dohodg, kterym by byly podminky Uschovy zménény, je schovatel povinen
vratit sloZzenou ¢astku z Gschovy uschovateli na Ucet, ktery ji pisemné uschovatel sdéli, a to
nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnli ode dne pisemného sdéleni &isla Gctu. V pripadé, Ze
uschovatel v primérené Ihdté svoje bankovni spojeni nesdéli, je schovatel opravnén slozené
financni prostfedky na ischovnim Gc¢tu odeslat na Gcet, ze kterého byly financni prostredky
na Uschovni Gcet pripsany.

VI.

1 Uschovatel Cestné prohlaSuje a podpisem této dohody potvrzuje, Ze prostfedky, které sloZil
Ci slozZi do Uschovy ke schovateli, jak je shora uvedeno, jsou prostfedky, které nepochazi
zvynosl z trestné ¢innosti a Ze Gschova neni legalizaci vynos( z trestné ¢innosti ve smyslu
zakona ¢. 253/2008 Sh.

2. PFijemce predmétu Uschovy Cestné prohlaSuje a podpisem této dohody potvrzuje, Ze
predmét prodeje nebyl nabyt prostfednictvim trestné ¢innosti, a to Zadnym zplisobem ve
smyslu zakona ¢ 253/2008 Sh.

3. Prijemce a uschovatel Cestné prohlasuji, Ze byli pfed podpisem této dohody o Uschové
informovani schovatelem o jeho povinnostech, které vyplyvaji z pravnich a stavovskych
predpisd upravujicich opatfeni proti legalizaci vynosl ztrestné ¢innosti. Uschovatel byl
poucen ve smyslu ustanoveni § 41f odst. 5 zadkona ¢. 21/1992 Sh. o bankach, Ze schovatel
jako majitel Uuctu Gschov je povinen bance identifikovat vlastnika penéznich prostiedki
uloZzenych na tomto uCtu. VySe uvedené informace a pouceni je blize specifikovano déle
v textu dohody. Smluvni strany berou na védomi, Ze Gcet advokatni uschovy je veden na
jméno schovatele, je zFizen jako samostatny Gcet pouze pro tuto Uschovu. Smlouva o zfizeni
Gctu Uschovy uzaviend mezi bankou a schovatelem zajist'uje splnéni téchto podminek:

a) dispozi¢ni pravo k u¢tu ma pouze schovatel,

b) banka nema pravo uplatnit ve vztahu k Gétu Gschov jakékoli své naroky vici schovateli,

c) dispozi¢ni pravo k Gctu uschov prejde na nahradnika nebo zastupce schovatele pouze
tehdy, pokud tyto skutecnosti sdéli bance Ceska advokatni komora,

d) pfFi vykonu dispozi¢niho prava nem(zZe byt opravnéna osoba zastoupena na zakladé pIné
mMOCi.

4. Pokud nastanou skute¢nosti v této smlouvé neuvedené, mlize schovatel nakladat s penéznimi
prostredky v Uschové pouze na zdkladé shodného pisemného pokynu strany prodavajici a
strany kupujici. V pfipadé pochybnosti, komu ¢i vjaké vysi vyplatit sloZzenou castku Ci
nékterou jeji €ast, je schovatel opravnén slozit tuto ¢astku Ci jeji ¢ast do soudni Uschovy, a to
na naklady strany prodavajici a strany kupujici, které je schovatel opravnén odecist a pouZzit
z takto slozené Castky.

5. Pro Ucely této dohody a vyplaty sloZzené Castky urcili uschovatel a prijemce vySe specifikované
Ucty, jejichZ spravnost podpisem této smlouvy bezvyhradné potvrzuji, priemzZ poukézanim
konkrétni ¢astky v souladu s touto dohodou na urceny Ucet je splnéna povinnost schovatele
k Uhradé takové Castky, a to napfiklad bez ohledu na skutecnost, zda jde o Ucet pFijemce nebo
jiné treti osoby, jejiz ucet takto dle této dohody prijemce a strana uschovatel urcily k vyplaté
té které Castky.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze schovatel neni v prodleni s plnénim svych povinnosti
podle této dohody v pfipadé platebnich problémd bankovniho Gstavu, v némz je predmét
Gschovy uloZen, a to aZz do okamZiku Fadného plnéni ze strany bankovniho Gstavu
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av rozsahu, v némz schovatel nebude schopen svoji povinnost splnit z divodu platebni
neschopnosti na strané takového bankovniho Gstavu.

7. Uget Gschov a rezim financnich prostfedk( uloZenych na G&tu Uschov se Fidi § 56a zakona
€. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni pozdgjsich pFedpist, a usnesenim predstavenstva CAK &
7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory, o provadéni Gschov penéz, cennych papirl nebo
jiného majetku klienta advokatem. Ucet Gschov slouzi vyhradné pro uloZeni cizich financnich
prostredkdl, svéfenych schovateli do Uschovy, neni urcen pro bézny platebni styk, financni
prostfedky na ném uloZzené nepodléhaji exekuci na majetek schovatele ani nejsou soucasti
konkurzni podstaty v pripadé zjiSténi Upadku schovatele.

8. Schovatel neni povinen nahradit jakékoliv Skody, které vznikly uschovateli, pfijemci nebo
jingm osobam (i) v ddsledku poruseni povinnosti, které ma strana kupujici a strana
prodavajici podle této smlouvy a/nebo (ii) zavinénim jiné osoby a/nebo (iii) v disledku
okolnosti nachézejicich se mimo kontrolu schovatele.

VII.
1 Pokud nebylo v této dohodé ujednano jinak, Fidi se tato dohoda pFislusSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a zakonem o advokacii.

2. Tato dohoda je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdy ucastnik obdrZi po jednom
vyhotoveni. Jakékoliv zmény a doplrniky tykajici se obsahu této dohody Ize provést pouze
pisemnym dodatkem, vyhotovenym na jedné listiné a podepsanym vSemi smluvnimi
stranami.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato dohoda byla sepsana na zékladé jejich pravé a
svobodné vile a po precteni nezadaji zmén ¢i doplikl, na ddkaz ¢ehoz pFipojuji své
vlastnorucni podpisy.

P¥iloha ¢. - Kupni smlouva ze dne........onenen.

Dne Dne
Prodavajici a pFijemce: Kupujici a uschovatel:
Mésto Slapanice Altilia home s.r.o.
zast Mgr. Michaelou Trnénou zast. Mgr. Radomirem Drépalem
starostkou jednatelem
Dne
Schovatel:

Mgr. Petra Hrachy
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Kupni smlouva
dle ustanoveni 2079 a nasl. zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v znéni pozdé&jsich predpist

Mésto Slapanice

IC: 002 82 651

DIC: CZ00282651

Masarykovo nameésti 100/7

664 51 Slapanice

zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou

(dale jen ,prodavajici")
a

Altilia home s.r.o.

IC: 044 71 202

MareSova 305/14, 602 00 Brno

zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil C, vloZzka 90070
za spolecnost jednd Mgr. Radomir Drapal, jednatel

(dale jen ,kupujici)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu:
Preambule

1 Mesto Slapanice, vedeno pfanim uspokojit primarné bytové potifeby svych
obyvatel, v souladu s ustanovenim 8§ 36 odst. 1 zdkona € 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist, zverejnilo dne 23. 3. 2017 Zameér ¢.
6/2017 (dale jen ,z&mér") na prodej souboru nemovitého majetku v lokalité ul.
Pon&tovska. Na zakladé zaméru meésto Slapanice odsouhlasilo prodej
pozemkl p. €. 2943/69 o vyméfe 22 648 m2 - ornd plda, p.C. 2943/18 o
vyméfe 2757 m2- orna plda, p.6. 2943/73 o vyméfe 6524 m2- orna plda, p.
¢. 2604/1 o vyméfe 664 m2- ostatni plocha, p. €. 2943/81 o vyméfe 155 m2-
ornd plda, p. ¢ 2943/83 o vyméfe 42 m2- orna plda, vsSe v katastralnim
Uzemi Slapanice u Brna a obci Slapanice, zapsaného Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, a to za UcCelem
vystavby rodinnych dom dle specifikovanych podminek (dale jen ,investi¢ni
zamer"), kdy vystavba méa dle Studie proveditelnosti vystavby (dale jen
~Studie"), ktera je prilohou této smlouvy probéhnout etapizované (etapa I. a
etapa Il.). Kupujici a Mé&sto Slapanice dale dne .................... uzavreli
Planovaci smlouvu, na jejimzZ zékladé se kupujici zavazal vybudovat dopravni,
technickou a dopliikovou infrastrukturu pro vystavbu rodinnych dom v lokalité
Slapanice - ul. Ponétovska, a to v souladu s Planovaci smlouvou (dale jen
,Planovaci smlouva”), PDUR Vystavba RD v lokalitt Poné&tovska -
komunikace a inZenyrské sité a Objemovou studii Vystavba RD v lokalité
Ponétovska - Slapanice u Brna v&etné typovych RD (déle ijen ,Objemova
studie"), které tvofi také pfilohu této smlouvy, pfipadné v souladu s dodatky
k t¢mto pFiloham, které byly schvalené Radou Mésta Slapanice.

2. Pfedmétem prevodu dle této kupni smlouvy jsou pozemky, na nichZ lze
provést investicni zadmeér v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem
Mé&sta Slapanice. Pozemky, u nichZ nelze v souasné dob& provést investiéni
zamér v souladu s aktuaing platnym Gzemnim planem Mésta Slapanice jsou
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zahrnuty do samostatné kupni smlouvy, kterou dnesniho dne taktéz smluvni
strany uzavrely.

Dle aktualné projednavaného nového lGzemniho planu Mésta Slapanice, jez
by mél byt schvélen a nasledné by mél nabyt ucinnosti v pribéhu roku 2018
(dale také jen ,novy uzemni plan“), by jiz pozemky zahrnuté do samostatné
kupni smlouvy, mély byt v celém rozsahu definovany uzemnim planem jako
plocha bydleni v rodinnych domech. Kupuijici véak bere na védomi, ze nelze
zadnym zplsobem dat jakoukoli zaruku, zda v pribéhu roku 2018 bude novy
uzemni plan schvalen a nabude uéinnosti, ¢i se tak stane nékdy pozdéji.
S védomosti o této skutenosti pak presto kupujici predmét prodeje dle této
smlouvy ma zajem nabyt do svého vlastnictvi. Obé smluvni strany pak
prohladuji, ze zakladnim uéelem a smyslem pfevodu dle této smlouvy je
zajisténi moznosti realizace investiéniho zaméru, a to pfipadné i ve zuzené
formé dle €l. VII. odst. 1. této smlouvy.

Pozemky p.¢. 2604/1, p.€. 2943/81 a p.€. 2943/83 nejsou aktualnim uzemnim
planem Mésta Slapanice definovany jako obecné bydleni v rodinnych domech
a nebudou tak definovany ani dle nového Gzemniho planu Mésta Slapanice.
Uvedené vSak neni v rozporu se zamérem ani s planovanym projektem
(investiénim zamérem) kupuijiciho.

I.  Uvodni ustanoveni

1.

Prodavajici prohlasuje, ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym vliastnikem
téchto nemovitych véci véetné viech soudasti a prislusenstvi v k.u. Slapanice
u Brna, obci Slapanice, zapsanych Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov na listu vlastnictvi ¢. 10001:

- pozemku p.&. 2943/69, orna plida, o vyméfe 22648 m?,

- pozemku p.&. 2943/18, orna plda, o vyméie 2757 m?,

- pozemku p.&. 2943/73, orna plda, o vyméie 6524 m?,

- pozemku p.&. 2604/1, ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 664 m?,
- pozemku p.&. 2943/81, orna plda, o vyméfe 155 m?,

- pozemku p.&. 2943/83, orna plda, o vyméfe 42 m>.

Il. Predmét smlouvy

1.

Kupni smlouva_01

Prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava kupujicimu a kupujici
od prodavajiciho kupuje a pfijima tyto nemovité véci véetné vSech soucasti
a prislusenstvi v k.u. Slapanice u Brna, obci Slapanice, zapsanych
Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov, které jsou dale ve smlouvé oznaovany jen také jako predmét
prevodu:

- pozemek p. &. 2604/1, ostatni plocha — jina plocha, o vymére 664 m?;
- pozemek p.&. 2943/81, orna plda, o vyméfe 155 m;
- pozemek p.&. 2943/83, orna plda, o vyméfe 42 m?;

- pozemek p.&. 2943/69, orna plda, o vyméfe 4844 m?,
ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
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zemémeéricky inzenyr I < 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/84, orna plda, o vyméfe 540 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr I < ©.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/85, orna plda, o vyméfe 1806 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyri < 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/86, orna plda, o vyméfe 5399 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr | dne 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/87, orna plda, o vyméfe 798 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr I dne 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/88, orna plda, o vyméfe 4787 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr I dne ©.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/89, orna plda, o vyméfe 1620 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr I dne 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/18, orna plda, o vyméfe 1053 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéficky inzenyr I drc 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

pozemek p.&. 2943/100, orna plida, o vymére 2340 m?,

ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr I < ©.4.2018, a se kterym dne
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20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov;

- pozemek p.&. 2943/102, ornd plda, o vyméfe 501 m?,
ktery vznikl dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného
G-OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
zemémeéricky inzenyr | I dne 9.4.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad Jihomoravského kraje,
Katastralni pracovisté Brno-venkov.

lll. Kupnicena

1.

4.

Prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava kupujicimu a kupujici
od prodavajiciho kupuji a pfijima pfedmét pfevodu za dohodnutou kupni cenu
ve vysi 36 578 010,00 Ké&, ktera odpovida cené ve vysi 1 490,00 K&/m?.

Prodavajici a kupujici se dohodli, ze kupni cenu uhradi kupujici takto:

i. prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 1 000 000,00 K& byla uhrazena formou
kauce, jez byla kupujicim dne 15.5.2017 uhrazena na bankovni ucet

prodavajiciho vedeny I
I

ii. zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 35578 010,00 K& se kupujici
zavazuje prodavajicimu uhradit nejpozdéji do 120 dnl ode dne, kdy
bude schvaleno uzavieni této kupni smlouvy usnesenim zastupitelstva
Mésta Slapanice a zérover bude podepsana tato smlouva starostou
Mésta Slapanice, a to na Géet Uschovy dle smlouvy o Uschové (dale
jen ,smlouva o uschové®), kterou dnesniho dne uzavieli prodavajici
a kupujici s Mgr. Petrou Hrachy, advokatkou,
se sidlem Cihlarska 643/19, 602 00 Brno (dale jen ,Mgr. Petra Hrachy,
advokatka“), a dle podminek smlouvy o uschoveé.

Pro pfipad prodleni kupujiciho s uhradou zbyvajici kupni ceny dle €l. |11, odst.
2. bodu ii. této smlouvy nebo jeji ¢asti o vice nez 15 dnll sjednavaji si smluvni
strany rozvazovaci podminku této smlouvy, kdy tato konéi ke dni
nasledujicimu po uplynuti 15 dn(l ode dne, kdy méla byt tato zbyvajici cast
kupni ceny uhrazena. Dale si smluvni strany pro pfipad prodleni kupujiciho
s uhradou zbyvajici kupni ceny dle €él. lll. odst. 2. bodu ii. této smlouvy nebo
jeji Easti sjednavaji povinnost kupujiciho uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 1000 000,00 K&, kterou je kupujici povinen uhradit prodavajicimu,
pficemz prodavajici je opravnén zapolitat na smluvni pokutu c¢ast jiz
zaplacené kupni ceny uvedené v él. lll. odst. 2. bodu i. této smlouvy.
Rozvazovaci podminka této smlouvy nema vliv na narok na smluvni pokutu.

Se zpusobem a dobou zaplaceni celé sjednané kupni ceny tak, jak jsou tyto
uvedeny v ¢l. lll. této smlouvy, vyslovuji obé smiuvni strany svdj vyslovny
souhlas a souéasné prohladuji, ze mezi nimi sjednana kupni cena je kupni
cenou koneénou a neménnou, a ze vyse této kupni ceny byla stanovena
na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran.

V. Prohlaseni smluvnich stran

1.

Kupni smlouva_01

Prodavajici seznamil kupujiciho s pravnim stavem predmétu prevodu
a prohladuje, ze na ném nevaznou zadna zastavni prava, budouci zastavni
prava, podzastavni prava, prava stavby, zakaz zatizeni, zakaz zcizeni,
budouci vyménky, spravy svéfenského fondu, vyhrady prava zpétné koupé,
vyhrady prava lepsdiho kupce, zadna vécna bfemena a prava odpovidajici
vécnym bfemenim, nevaznou ani nesouvisi zadna jina prava tretich osob,
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zadné jiné pravni povinnosti ¢i jind omezeni, a nevaznou ani jiné zjevné &i
skryté vady, vady pravni Ci faktické, a nejsou uzavieny zadné smlouvy o
budouci smlouvé, kupni smlouvy nebo jiné smlouvy, jejichz pfedmétem by byl
prevod pfedmétu prevodu &i jeho &asti, nevaznou zadné dluhy, jiné zavazky
nebo jiné pravni povinnosti vlastnika predmétu prevodu, které by jakymkoli
zpUsobem omezovaly &i ztizily vykon vlastnického prava kupujiciho a/nebo
jakkoli snizovaly hodnotu pfedmétu prevodu (napf. zakonna predkupni prava,
smluvni pfedkupni prava, restituéni naroky, aj.), a neni mu nic znamo o
skute¢nostech, které by umoznily jejich vznik, bez ohledu na skute€nost, zda
jsou takova prava & povinnosti zapsany v katastru nemovitosti. Vse
s vyjimkou pfipadnych omezeni vzniklych v dusledku skute¢nosti spocivajici
na strané kupujiciho a s vyjimkou skuteénosti, ze se pfedmét prevodu &i jeho
¢asti nachazeji v pamatkové zoné Slavkovské bojiste.

Prodavajici prohlasuje, ze k pfedmétu pfevodu neni sjednano zadné pravo
najemni &i pachtovni smlouva nebo jina smlouva zakladajici pravo treti osoby
ani prodavajiciho predmét prevodu nebo jeho ¢ast uzivat &i pozivat, a ze tyto
nejsou dany ani fakticky do uzivani jiné osobé.

Prodavajici prohlasuje, ze nezataijil kupujicimu zadné dalsi skuteénosti, které
by vedly nebo mohly vést k finanénim &i jinym narok(m tretich osob a které by
souvisely s povinnostmi &i zavazky, které by vznikly pfed datem uzavreni této
smlouvy. Prodavajici a kupujici prohlasuji, ze nejsou insolventni, resp.
predluzeni, a ani jim nehrozi upadek. Taktéz prohladuji, ze na jejich majetek
neni veden vykon rozhodnuti, resp. exekuce, ani jim nejsou znamy zadné jiné
okolnosti, na zakladé nichz by doslo k jejich nafizeni.

Prodavajici dale prohlasuje, ze neuzavrel jinou kupni smlouvu, ¢i jinak nezcizil
ani nezatizil pfedmét prfevodu zadnou smlouvou &i bezplatnym prevodem
nemovitosti, a toto ani neprovede. Zarovern prohladuje, ze neproved| ani
neprovede zadny jiny ukon, ktery by znemoznoval platné a uéinné uzavfit tuto
kupni smlouvu a zapsat do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho vklad
vlastnického prava z této smlouvy.

V pfipadg, ze se jakékoliv prohlaseni prodavajiciho uvedené v €l. IV. odst. 1. —
4. této smlouvy ukaze jako nepravdivé, je kupujici opravnén bez dal$iho od
této smlouvy odstoupit.

V. Vklad vlastnického prava

1.

Kupni smlouva_01

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy vkladem
do katastru nemovitosti na zakladé navrhu podaného u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

Pro pfipad, ze Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov, zamitne, a to z jakéhokoliv dlivodu, vklad vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho k pfedmétu prevodu dle této smlouvy nebo jestlize
spravni fizeni prerusi nebo zastavi, zavazuji se smluvni strany vyvinout
veskeré usili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které brani vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho. V pfipadé, ze ani toto usili nepovede k
povoleni vkladu vlastnického préava pro kupujiciho, a to ve Ih(té 60 dnd od
pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho nebo rozhodnuti o preruseni nebo zastaveni spravniho
fizeni, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a prodavajici je povinen
mu do 15 pracovnich dni od doruceni pisemného odstoupeni vratit dosud
poskytnuta pinéni, nedohodnou-li se strany této smlouvy na jiné varianté
reseni.
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Smluvni strany se dohodly dale na tom, ze navrh na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti, jehoz pfilohou bude jedno vyhotoveni této smlouvy
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran, poda Katastralnimu uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov dle podminek
smlouvy o uschové Mgr. Petra Hrachy, advokatka, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dni ode dne, v némz bude na uUéet Uschovy advokata pfipsana
zbyvajici éast kupni ceny dle &l. lll. odst. 2. bodu ii. této smlouvy a bude
splnéna podminka uvedena v &l. VIII. odst. 9. této kupni smlouvy.

VI. Dan z nabyti nemovitych véci

1.

2.

Dle ke dni podpisu této smlouvy platného a uéinného zakonného opatreni
Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, je kupujici jako
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci a je povinen podat mistné pfisluénému spravci dané pfiznani
k dani z nabyti nemovitych véci, nejpozdéji do konce tfetiho kalendarniho
meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v katastru

nemovitosti proveden vklad vlastnického prava k nemovité véci.

Pro pfipad, Zze by se ke dni podani navrhu na vklad jakymkoli zplsobem
zménily pfedpisy upravujici dan z nabyti nemovitych véci (pf. osoba
poplatnika, vySe dané atd.), dohodly se smluvni strany, ze ¢astku odpovidajici
dani z nabyti nemovitych véci bude vzdy zavazan uhradit kupuijici.

Vil. Dalsi ujednani smluvnich stran

1.

2.

3.

Kupni smlouva_01

Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipadé, ze nedojde ke schvaleni a nabyti
uc¢innosti nového uzemniho planu tak, jak je uvedeno v Preambuli této
smlouvy nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni této smlouvy, zavazuje se
kupujici zajistit zménu investiéniho zaméru specifikovaného v Preambuli této
smlouvy, Studii a Objemovou studii tak, ze investiéni zédmér bude
realizovatelny komplexné a ucelené véetné veskeré potrfebné infrastruktury a
siti tak, aby vyhovoval aktualné platnému a uéinnému uzemnimu planu;
prodavajici se pak zavazuje k tomuto poskytnout veskerou souéinnost.

Kupujici je opravnén prevést (postoupit) prava a povinnosti dle této smlouvy i
postoupit celou smlouvu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
prodavajiciho; pro pfipad poruseni této povinnosti kupujiciho si smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,00 K&, kterou je kupujici povinen
prodavajicimu uhradit.

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 6 mésicl ode dne, kdy nabudou pravni
moci vSechna stavebni povoleni pro vystavbu dopravni, technické a
doplikové infrastruktury dle planovaci smlouvy, podat zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu pro vystavbu rodinnych domu.
Smluvni strany se dohodly, ze kupujici se zavazuje zajistit, aby nejpozdéji do
31.12.2025 byl vydan kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti pro
rodinné domy dle investiéniho zaméru. Pro pfipad prodleni kupujiciho se
splnénim povinnosti podat zadost o vydani uzemniho rozhodnuti nebo
Uzemniho souhlasu pro vystavbu rodinnych domU ve sjednaném terminu nebo
zajistit kolaudaci rodinnych nejpozdéji do 31.12.2025 sjednavaji smluvni
strany, ze je prodavajici opravnén od této smlouvy bez dal$iho odstoupit. Dale
si smluvni strany pro pfipad prodleni kupujiciho se splnénim povinnosti podat
zadost o vydani uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu pro vystavbu
rodinnych dom( ve sjednaném terminu nebo zajistit kolaudaci rodinnych
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nejpozdéji do 31.12.2025 sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 2 000 000,00 K&,
kterou je kupujici povinen uhradit prodavajicimu.

4. Lhlta pro splnéni terminu uvedeného v ¢l. VII. odst. 3. této smlouvy se
prodluzuje o dobu:
- spravniho fizeni (zahajeného na zakladé zadosti o vydani stavebniho
povoleni nebo oznameni o stavebnim zaméru k provedené stavby) vedeného
k povoleni stavby trvajicino déle nez 30 dnd, a to o dobu prekracujici tuto
Ihatu, pokud prekroceni trvani spravniho fizeni nebude zapficinéno kupujicim,
- soudniho &i spravniho Ffizeni o namitkach nebo narocich & opravnych
prostredcich osob odlisnych od stavebnika, které by napadly vydané stavebni
povoleni kterékoli vystavby pfedpokladané touto smlouvy, tedy zejména téz o
dobu fizeni o spravni zalobé proti kterémukoli takovému rozhodnuti i
spravnimu aktu,
- soudniho &i spravniho fizeni o mimofadném opravném prostfedku podaného
stavebnikem proti rozhodnuti, kterym by bylo dfive vydané stavebni povoleni
ke kterékoli vystavbé dle této smlouvy zruseno, a to o dobu takového fizeni o
daném mimofadném prostredku,
- fizeni o pfedbézném opatreni kteréhokoli soudniho i spravniho organu na
zakladé navrhu osoby odlisné od stavebnika smérfujicim proti zahajeni i
pokracovani stavby,
- u€innosti predbézného opatfenim vydaného kterymkoli soudnim €&i spravnim
organem na zakladé navrhu osoby odlisné od stavebnika, kterym by bylo
zcela nebo i jen v €asti zakazano zahajeni ¢&i pokraéovani stavby nebo
realizace stavby.

Kupujici je povinen informovat prodavajiciho o vdech vyse uvedenych
skuteénostech, které maji vliv na splnéni termin(i v ¢l. VII. odst. 3. této kupni
smlouvy, a soucasné je radné dolozit, a to nejpozdéji do 10 dnli ode dne, kdy
se 0 nich kupujici dozvédél.

Se souhlasem prodavajiciho Ize |hGtu pro splnéni terminu uvedeného v ¢l.
VII. odst. 3 této smlouvy prodlouzit o dohodnutou dobu z divodu zvlastniho
zretele, napfiklad zdlvodld ekonomickych vyvolanych v$eobecnou
ekonomickou krizi v bankovnim sektoru.

5. Prodavajici je opravnén kontrolovat realizaci vystavby investiéniho zameéru,
zejména zda je vSe realizovano v souladu se zakonem, rozhodnutimi
prislusnych organi a projektovou dokumentaci. Kupujici je povinen dat
predem k vyjadfeni prodavajicimu veskeré projektové dokumentace ve vSech
stupnich, a to jak k vystavbé rodinnych domu, tak také k vystavbé veskeré
souvisejici infrastruktury a siti, a to pfed tim, nez bude tato dokumentace
predlozena pfislusnému organu statni spravy k vydani potfebného rozhodnuti.
Bez vyjadfeni prodavajiciho neni kupujici opravnén délat v dokumentaci
jakékoli zmény s vyjimkou pfipadné sjednaného rozsahu moznych odchyleni
dle planovaci smlouvy. V pfipadé, ze se vSak prodavajici nevyjadfi k
predlozené dokumentaci nejpozdéji do 30 dnli ode dne predlozeni, ma se za
to, ze prodavajici s touto dokumentaci nebo jeji zménou bez dalsiho souhlasi.

6. Prodavajici se zavazuje poskytnout veskerou potfebnou soudinnost ve
spravnich fizenich v souvislosti s vystavbou investiéniho zaméru, kupuijici je
povinen tuto kontrolu umoznit a poskytnout za timto ucelem veskerou
soucinnost.

VIIl. Zakaz zcizeni a zatizeni, zajisténi Gdhrady smluvni pokuty, vyhrada zpétné koupé
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Smluvni strany se dohodly, ze kupujici neni opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu prodavajiciho prevést zadny z nize uvedenych pozemku
na jinou osobu:

i. pozemek p.&. 2943/86, o vyméfe 5399 m?,
. pozemek p.&. 2943/89, o vyméfe 1620 m?,
iii. pozemek p.&. 2943/87, o vyméfe 798 m?,
iv. pozemek p.&. 2943/85, o vyméfe 1806 m?,
V. pozemek p.&. 2943/100, o vyméfe 2340 m?

véechny v k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanice, pfi¢emz tyto pozemky
vznikly dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE
s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zeméméricky
inzenyr I cnc ©.4.2018, a se kterym dne 20.4.2018 vyslovil
souhlas Katastralni urad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Tento zakaz zcizeni se zfizuje na dobu uréitou, a to:
u pozemku uvedeného vyse v tomto odst. 1. pod bodem i. do dne:

a) kdy Kupujici doru€i a Prodavajici pfevezme pravomocny kolaudacni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu predvedena
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
Prodavajici tuto zpUsobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D3
Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni kanalizace - splaskova a D6 venkovni
kanalizace — destova specifikované dle Planovaci smlouvy,

a zaroven b) kdy Kupujici doruCi a Prodavajici pfevezme pravomocné
rozhodnuti o pfed¢asném uzivani stavby D2 HTU, komunikace a zpevnéné
plochy specifikované dle Planovaci smlouvy;

a u zbyvajicich pozemk( uvedenych vyse v tomto odst. 1. pod bodem ii. — v.
do dne:

¢) kdy Kupujici doru€i a Prodavajici pfevezme pravomocny kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu predvedena
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
Prodavaijici tuto zptisobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D2 HTU,
komunikace a zpevnéné plochy, D3 Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni
kanalizace - splaskova a D6 venkovni kanalizace — destova specifikované, D7
Verejné osvétleni, D8 Prelozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN
(E.ON), D9 Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS, a D11 Sadové upravy
specifikované dle Planovaci smiouvy.

Tato doba se jevi smluvnim stranam jako doba pfimérena.

Zakaz zcizeni je zfizovan jako vécné pravo, proto soucasti navrhu na vklad
prav dle této kupni smlouvy musi byt rovnéz zavazek kupujiciho dle vyse
uvedeného v tomto odstavci 1.

Kupujici neni opravnén zfidit k zadnému z nize specifikovanych pozemku bez
pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho pravo odpovidajici vécnému
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bfemeni ve prospéch tieti osoby, i zfidit jakékoli zatizeni, pfip. jakékoli jiné
vécné pravo:

i. pozemek p.&. 2943/86, o vyméfe 5399 m?,
. pozemek p.&. 2943/89, o vyméfe 1620 m?,
iii. pozemek p.&. 2943/87, o vyméfe 798 m?,
iv. pozemek p.&. 2943/85, o vyméfe 1806 m?,
V. pozemek p.&. 2943/100, o vyméfe 2340 m?

véechny v k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanice, piicéemz tyto pozemky
vznikly dle geometrického planu &. 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE
s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zeméméficky
inzenyr I cne 9.4.2018, a se kterym dne 20.4.2018 vyslovil
souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Tento zakaz zatizeni se zfizuje na dobu uréitou, a to:u pozemku uvedeného
vy$e v tomto odst. 2. pod bodem i. do dne:

a) kdy Kupujici doruéi a Prodavajici prevezme pravomocny kolaudacni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu predvedena
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
Prodavajici tuto zpUsobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D3
Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni kanalizace - splaskova a D6 venkovni
kanalizace — destova specifikované dle Planovaci smlouvy,

a zaroven b) kdy Kupujici doruCi a Prodavajici pfevezme pravomocné
rozhodnuti o pfed€asném uzivani stavby D2 HTU, komunikace a zpevnéné
plochy specifikované dle Planovaci smlouvy;

a u zbyvajicich pozemk( uvedenych vyse v tomto odst. 2. pod bodem ii. — v.
do dne:

¢) kdy Kupujici doru€i a Prodavajici pfevezme pravomocny kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu predvedena
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
Prodavaijici tuto zptisobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D2 HTU,
komunikace a zpevnéné plochy, D3 Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni
kanalizace - splaskova a D6 venkovni kanalizace — destova specifikované, D7
Verejné osvétleni, D8 Prelozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN
(E.ON), D9 Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS, a D11 Sadové upravy
specifikované dle Planovaci smiouvy.

Tato doba se jevi smluvnim stranam jako doba pfimérena.

Zakaz zatizeni je zfizovan jako vécné pravo, proto souc€asti navrhu na vklad
prav dle této kupni smlouvy musi byt rovnéz zavazek kupujiciho dle vyse
uvedeného v tomto odstavci 2.

Po uplynuti doby trvani zakazu zcizeni dle ¢&l. VIII. odst. 1. této smlouvy, je
prodavajici povinen bezodkladné, nejpozdéji véak do 45 dnl ode dne
doruéeni pisemného oznameni o uplynuti doby ftrvani zakazu zcizeni
dolozeného kopiemi pfislusnych kolaudaénich souhlast, kolaudacnich
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rozhodnuti a rozhodnuti, poskytnout kupujicimu veskerou soucinnost k zapisu
vymazu zakazu zcizeni k pozemku p.¢. 2943/86 uvedeném v &l. VIII. odst. 1.
této kupni smlouvy do katastru nemovitosti (napf. podepsat souhlasné
prohlaseni apod.), pro pfipad poruseni povinnosti prodavajiciho k poskytnuti
soucinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
kazdy den prodleni, kterou je prodavajici povinen kupujicimu uhradit. Veskeré
potfebné podklady pro vymaz zakazu zcizeni se zavazuje pfipravit Kupujici.

Po uplynuti doby trvani zakazu zatizeni dle €l. VIII. odst. 2. této smlouvy je
prodavajici povinen bezodkladné, nejpozdéji véak do 45 dnl ode dne
doruéeni pisemného oznameni o uplynuti doby ftrvani zakazu zatizeni
dolozeného kopiemi pfislusnych kolaudaénich souhlast, kolaudacnich
rozhodnuti a rozhodnuti, poskytnout kupujicimu veskerou souéinnost k zapisu
vymazu zakazu zatizeni k pozemk pozemku p.€. 2943/86 uvedeném v ¢€l. VIII.
odst. 2. této kupni smlouvy do katastru nemovitosti (napf. podepsat souhlasné
prohlaseni apod.), pro pfipad poruseni povinnosti prodavajiciho k poskytnuti
soucinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
kazdy den prodleni, kterou je prodavajici povinen kupujicimu uhradit. Veskeré
potfebné podklady pro vymaz zakazu zcizeni se zavazuje pfipravit Kupujici.

Predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho se zatizenim pozemku
specifikovanych v &l. VIII. odst. 2. této kupni smlouvy neni tfeba v téchto
pfipadech:

- zfizeni vécnych brfemen chlze, jizdy, inzenyrskych siti, jejich Gprav,
oprav, udrzby apod., které vyzaduji spravci jednotlivych siti.

V pfipadech uvedenych v él. VIII. odst. 5. této kupni smlouvy je prodavajici
povinen bezodkladné, nejpozdéji véak do 45 dnl ode dne doruceni zadosti
kupujiciho k poskytnuti souéinnosti k vymazu zakazu zatizeni, poskytnout
kupujicimu veskerou soucinnost k zapisu vymazu zakazu zatizeni,
k dotéenym pozemkim specifikovanym v samotné Zzadosti do katastru
nemovitosti (napf. podepsat souhlasné prohlaseni apod.), pro pfipad poruseni
povinnosti prodavajiciho k poskytnuti souéinnosti si smluvni strany sjednavaji
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni, kterou je prodavajici
povinen kupujicimu uhradit.

Pro pfipad, kdy kupujici radné a véas nesplni povinnost dle Planovaci smlouvy
(€. VII. odst. 2.) dokoncit vefejnou dopravni, technickou a doplikovou
infrastrukturu uvedenou v &l. Ill. Planovaci smlouvy v souladu s PDUR a dle
podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a
provozovateli vefejné dopravni, technické a doplnkové infrastruktury, sjednaly
si smluvni strany jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 20 000 000,00 Kg,
kterou je kupujici jako Stavebnik dle Planovaci smlouvy povinen uhradit
prodavajicimu jako Méstu dle Planovaci smlouvy. Smluvni pokuta je splatna
do 15 dnu ode dne vzniku prodleni.

K zajisténi uhrady smluvni pokuty ve vysi 20 000 000,00 K& uvedené v odst. 7.
tohoto €lanku této kupni smlouvy se smluvni strany dohodly, ze timto uzaviraji
rovnéz zastavni smlouvu, jejimz pfedmétem je zfizeni zastavniho prava tak,
jak je uvedeno v €l. VIII. odst. 10. této kupni smlouvy.

K zajisténi uhrady smluvni pokuty ve vysi 20 000 000,00 K& uvedené v odst. 7.
tohoto Clanku této kupni smlouvy se smluvni strany dale dohodly, ze
prodavajici je povinen zajistit uzavieni zastavni smlouvy se zfizenim zakazu
zCizeni a zakazu zatizeni, pfiéemz obsah této zastavni smlouvy se zfizenim
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zakazu zcizeni je uveden v pfiloze €. 7. této kupni smlouvy (tyka se pozemku
parc.&. 2943/92 a parc.t. 2943/91 v k.u. Slapanice u Brna). Smluvni strany
prohladuji, ze podminkou pro podani listin (této kupni smlouvy a navrhu na
vklad dle této kupni smlouvy) z uschovy u Mgr. Petry Hrachy, advokatky,
katastralnimu uradu bude mj. predlozeni originalu uzaviené zastavni smlouvy
se zfizenim zakazu zcizeni a zatizeni dle tohoto odstavce této kupni smlouvy
a dale original vypisu z katastru nemovitosti k pozemklm parc.¢. 2943/92 a
parc.&. 2943/91 v k.U. Slapanice u Brna, na kterém bude zapsano zastavni
pravo a zakaz zcizeni a zatizeni ve prospéch prodavajici. Tyto listiny se
zavazuje predlozit advokatce Mgr. Petfe Hrachy Kupuijici.

10.Za uéelem zajisténi pohledavky - uhrady smluvni pokuty ve vysSi

Kupni smlouva_01

20 000 000,00 K& uvedené v odst. 7. tohoto &lanku této kupni smlouvy zfizuje
kupujici jako zastavce a zastavni dluznik ve prospéch prodavajiciho jako
zastavniho véfitele zastavni pravo k zastavé a prodavajici jako zastavni véritel
toto zastavni pravo pfijima.

Zastavou jsou tyto pozemky:

i. pozemek p.¢. 2943/86, o vymére 5399 m2,

. pozemek p.¢. 2943/89, o vymére 1620 m2,

iii. pozemek p.¢. 2943/87, o vyméie 798 m2,

iv. pozemek p.¢. 2943/85, o vymére 1806 m2,

V. pozemek p.c. 2943/100, o vymere 2340 m2

véechny v k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanlce pficemz tyto pozemky
vznikly dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE
s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zeméméricky
inzenyr | dnc 9.4.2018, a se kterym dne 20.4.2018 vyslovil
souhlas Katastralni urad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Toto zastavni pravo se zfizuje na dobu uréitou, a to:
u pozemku uvedeného vyse v tomto odst. 10. pod bodem i. do dne:

a) kdy Kupujici doruéi a Prodavajici prevezme pravomocny kolaudacni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude predvedena Prodavajicimu
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
Prodavajici tuto zpUsobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D3
Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni kanalizace - splaskova a D6 venkovni
kanalizace — destova specifikované dle Planovaci smlouvy,

a zaroven b) kdy Kupujici doruci a Prodavajici prevezme pravomocné
rozhodnuti o pfed¢asném uzivani stavby D2 HTU, komunikace a zpevnéné
plochy specifikované dle Planovaci smlouvy;

a u zbyvajicich pozemk( uvedenych vyse v tomto odst. 10. pod bodem ii. — v.
do dne:

¢) kdy Kupujici doru€i a Prodavajici pfevezme pravomocny kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni
souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisu
vyzadovan Kk uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu predvedena
zpusobilost stavby slouzit svému Ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpisi nevydava, a
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Prodavaijici tuto zplisobilost odsouhlasi, pficemz stavbou se rozumi D2 HTU,
komunikace a zpevnéné plochy, D3 Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni
kanalizace - splaskova a D6 venkovni kanalizace — destova specifikované, D7
Verejné osvétleni, D8 Prelozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN
(E.ON), D9 Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS, a D11 Sadové upravy
specifikované dle Planovaci smlouvy.

Tato doba se jevi smluvnim stranam jako doba pfimérena.

Pokud nebude pohledavka — smiluvni pokuta ve vysi 20 000 000,00 K¢
uvedena v odst. 7. tohoto ¢lanku této kupni smlouvy nebo jeji ¢ast spinéna
v€as a radné, ma zastavni véfitel pravo na uspokojeni pohledavky z vytézku
zpenézeni zastavy. Ke zpenézeni zastavy muze zastavni véfitel pristoupit,
kdyz vyzval bezvysledné zastavniho dluznika k vyrovnani splatné pohledavky.
Vyzva zastavnimu dluznikovi ke spinéni jeho zavazku musi obsahovat Ih(itu
nejméné 30 dnd ode dne doruceni zastavnimu dluznikovi a zastavni dluznik v
ni musi byt upozornén na moznost zpenézeni zastavy. Zastavni véfitel mize
zastavu zpenézit nejdrive po uplynuti 30 dnd poté, co zapodeti vykonu
zastavniho prava zastavnimu dluznikovi oznamil a bylo-li zapoceti vykonu
zastavniho prava zapsano do verejného seznamu az poté, co zastavni véfitel
zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluzniku oznamil, bézi lhata 30
dnll az ode dne zapisu do vefejného seznamu. Zpenézeni zastavy Ize provést
podle volby zastavniho véfitele bud vefejnou drazbou, anebo soudnim
prodejem zastavy. Naklady spojené se zpenézenim zastavy jsou
pfislusenstvim pohledavky zastavniho véritele.

Pfi zaniku zastavniho prava zfizovaného dle této smlouvy je prodavajici,
zastavni véfitel, bezodkladné, nejpozdéji véak do 45 dnl ode dne doruceni
zadosti kupujiciho k poskytnuti soucinnosti k vymazu zastavniho prava,
poskytnout kupujicimu veskerou soudinnost k zapisu vymazu zastavniho
prava k pozemku p.&. 2943/86 uvedeném v El. VIII. dst. 1 této kupni smlouvy
(napf. podepsat souhlasné prohlaseni, potvrdit zanik zastavniho prava apod.),
pro pfipad porudeni povinnosti prodavajiciho k poskytnuti souéinnosti si
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy den
prodleni, kterou je prodavajici povinen kupujicimu uhradit. Veskeré potfebné
podklady pro vymaz zakazu zcizeni se zavazuje pfipravit Kupujici.

12.Smluvni strany si dale sjednavaji vyhradu zpétné koupé dle ust. § 2135 a nasl.

Kupni smlouva_01

zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpis(i
k pozemkum:

- pozemek p.&. 2943/89, o vyméfe 1620 m?,
- pozemek p.&. 2943/87, o vyméfe 798 m?,

- pozemek p.&. 2943/85, o vyméfe 1806 m?,
- pozemek p.¢. 2943/100, o vyméfe 2340 m?,

véechny v k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanice, piicéemz tyto pozemky
vznikly dle geometrického planu &. 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE
s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zeméméficky
inzenyr I cne 9.4.2018, a se kterym dne 20.4.2018 vyslovil
souhlas Katastralni urfad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Prodavajici je opravnén uplatnit pravo zpétné koupé v pfipadé, kdy kupujici
radné a véas nesplni povinnost dle Planovaci smlouvy (¢l. VII. odst. 2.))
dokonéit vefejnou dopravni, technickou a doplnkovou infrastrukturu uvedenou
v &l. 1ll. Planovaci smlouvy v souladu s PDUR a dle podminek stanovenych
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dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli verejné
dopravni, technické a doplnkové infrastruktury, pficemz toto pravo uplatni
pisemnou vyzvou kupujicimu, a to nejpozdéji do 31.12.2028, jinak pravo
zpétné koupé zanika. Kupujici je povinen vratit tyto vy$e v tomto odstavci
specifikované pozemky prodavajicimu proti vraceni kupni ceny v celkové vysi
1 000,00 K¢ vcéetné DPH, a to do 45 dnl po doruceni pisemné zadosti
kupujicimu.

Vyhrada zpétné koupé zanika také tehdy, kdyz Kupujici doruéi a Prodavajici
pfevezme nejpozdéji do 31.12.2025 pravomocny kolaudaéni souhlas
s uzivanim stavby nebo kolaudaéni rozhodnuti, pokud je kolaudaéni souhlas
nebo kolaudacéni rozhodnuti dle platnych pravnich piedpisi vyzadovan
k uzivani stavby, pfipadné bude Prodavajicimu piedvedena zpUsobilost
stavby slouzit svému ucelu v pfipadé, kdy se kolaudaéni souhlas nebo
kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich predpist nevydava, a Prodavajici
tuto zpUsobilost odsouhlasi, pfi¢emz stavbou se rozumi D2 HTU, komunikace
a zpevnéné plochy, D3 Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni kanalizace -
splaskova a D6 venkovni kanalizace — destova specifikované, D7 Vefejné
osvétleni, D8 Prelozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN (E.ON), D9
Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS, a D11 Sadové upravy
specifikované dle Planovaci smiouvy.

Vyhrada zpétné koupé je zfizovana jako vécné pravo, proto soucasti navrhu
na vklad prav dle této kupni smlouvy musi byt rovnéz zavazek kupujiciho dle
vy$e uvedeného v tomto odstavci 12.

IX. Odstoupeni od smlouvy

1.

2.

3.

4,

Kupni smlouva_01

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné a zaslano
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé,
ze adresat oznameni nepfevezme, jeho prevzeti odmitne nebo oznameni
neprevezme v Ulozni Ihaté, plati podle ujednani smluvnich stran, ze oznameni
bylo doruéeno desatym dnem od podani pisemného oznameni formou
doporuéené posty postovnimu uradu. Toto ujednani o doru€ovani odstoupeni
od smlouvy se vztahuje také na doru€ovani jakychkoli jinych pisemnosti dle
této smilouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi s pravnimi ucinky
odstoupeni dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy nezanika narok na zaplaceni smluvni pokuty,
ani narok na nahradu skody.

Prodavajici je opravnén od této kupni smlouvy odstoupit

i. pokud kupujici nepoda zadost o vydani uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu pro vystavbu rodinnych dom( ve sjednaném
terminu dle ¢l. VII. odst. 3 této smlouvy nebo nezajisti kolaudaci
rodinnych nejpozdéji do 31.12.2025 dle él. VII. odst. 3. této kupni
smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu prodavajiciho v
nahradni |haté stanovené prodavajicim, ktera nebude krat$i nez 6
mésicl.

ii. pokud kupujici neda pfedem Méstu k vyjadieni veskeré dokumentace
v rozporu s €l. VII. odst. 5 této smlouvy nebo bude provadét vystavbu
investiéniho zaméru v rozporu s €l. VII. odst. 5. této kupni smlouvy a

nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu prodavajiciho v nahradni
Ihaté stanovené prodavajicim, ktera nebude kratsi nez 2 mésice.
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Smluvni strany ¢ini nespornym pravem prodavajiciho, pokud dojde k
odstoupeni prodavajiciho od této kupni smlouvy z dlvodl vymezenych
zakonem nebo touto smlouvou, odstoupit od druhé kupni smlouvy uvedené v
Preambuli odst. 2. této kupni smlouvy a od planovaci smlouvy.

Pro pfipad, ze by se prodavajici rozhodl od této kupni smlouvy odstoupit z
davodld vymezenych zakonem nebo touto smlouvou, a byla-li by i jiz z&asti
nebo zcela realizovana vystavba dopravni, technické a doplikové
infrastruktury uvedené v &l. lll. Planovaci smlouvy, ma kupujici pravo na
uhradu zhodnoceni jen pouze ve vysi kupnich cen siti uvedenych v él. VIII.
Planovaci smlouvy. Kupujici ma narok na vraceni pfisludné ¢asti jiz uhrazené
kupni ceny pfipadajici na ¢ast pozemk(l, kterych se odstoupeni bude tykat.
Kupujici je povinen bezodkladné poskytnout vedkerou soucinnost k zapisu
zmén vlastnického prava k dotéenym pozemkim do katastru nemovitosti
(napf. podepsat souhlasné prohlaseni apod.), pro pfipad poruseni povinnosti
kupujiciho k poskytnuti souéinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ za kazdy den prodleni, kterou je kupujici povinen
prodavajicimu uhradit. Kupujici je rovnéz povinen nejpozdéji do 2 mésicli ode
dne doru€eni odstoupeni zajistit vymaz v8ech omezeni vlastnického prava
v katastru nemovitosti, kterd vznikla v disledku skute¢nosti spodivajicich na
strané kupujiciho, zejména pak zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni atd.
(vyjma vécnych brfemen chize, jizdy, inzenyrskych siti, jejich Uprav, oprav,
udrzby apod., které vyzaduji spravci jednotlivych siti) a poskytnout
prodavajicimu bezodkladné i vedkerou potfebnou souéinnost k zapisu vymazu
takovych omezeni do katastru nemovitosti; do doby vymazu vsech téchto
omezeni neni prodavajici povinen vracet jakoukoli ¢ast kupni ceny. Pro pfipad
poruseni povinnosti kupujiciho k zajisténi vymazu v8ech takovych omezeni
vlastnického prava ve sjednaném terminu nebo pro pfipad poruseni
povinnosti kupujiciho k poskytnuti souéinnosti k provedeni zapisu vymazu
takovych omezeni vlastnického prava si smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 36.578.010,- K&, kterou je kupujici prodavajicimu povinen
uhradit. Prodavajici je opravnén zapocist (ponechat si) na uhradu této smluvni
pokuty a také pfipadné na Uhradu Ucelné vynalozenych naklad(l spojenych se
zgjisténim zapisu vymazu takovych omezeni vlastnického prava, vcetné
uhrady pohledavek zajisténych témito omezenimi vlastnického prava,
pfislusnou ¢ast kupni ceny, kterou by jinak byl povinen vratit kupujicimu.
Obdobné ujednani dle tohoto odstavce smlouvy plati i pro pfipad, kdy od
smlouvy odstoupi z dlvodl vymezenych zakonem nebo touto smlouvou
kupujici.

X. Zavérecna ustanoveni

1.
2.

3.

Kupni smlouva_01

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi
prodavajici a kupujici, jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy smluvnich stran
bude ulozeno v uschové u Mgr. Petry Hrachy, advokatky, z niz bude po
splnéni podminek uvedenych ve smlouvé o uschové doruéeno spolu s
navrhem na vklad dle této smlouvy Katastralnimu urfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralnimu pracovisti Brno-venkov.

V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této smlouvy bude neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale zUstanou platna a vynutitelna.
Smiluvni strany se timto zavazuji, ze takovéto neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym ¢&i vynutitelnym
nebo alespon ustanovenim s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.
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Tuto smlouvu Ize ménit a doplfovat pouze na zakladé dohody smluvnich stran
pisemnou formou na listing.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vSechny Uudaje uvedené ve
smlouvé, véetné osobnich Udajl, budou zvefejnény v registru smiuv, podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,

vvvvv

Slapanice zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva Meésta
Slapanice C........cccvveeeeenn. dne.....ccoeeeeene

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
pfecCetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné
a pravé ville, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek pro kteroukoli ze stran, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

XI. Prilohy:

1

2
3
4,
5

o

Geometricky plan ¢. 3163-119/2018

. Zamér Mésta Slapanice ¢.6/2017 ze dne 23.3.2017

Studie proveditelnosti vystavby

PDUR Vystavba RD v lokalité Ponétovska - komunikace a inzenyrské sité

. Objemovéa studie Vystavba RD v lokalité Ponétovska - Slapanice u Brna

vcetné typovych RD
Planovaci smlouva ev. ¢. 0254/2018

Zastavni smlouva se zfizenim zakazu zcizeni a zatizeni ev. ¢. 0255/2018

Altilia home s.r.o. Mésto Slapanice
Mgr. Radomir Drépal, jednatel Mgr. Michaela Trnéna, starostka

Kupni smlouva_01
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Kupni smlouva
dle ustanoveni 2079 a nasl. zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v znéni pozdé&jsich predpist

Mésto Slapanice

IC: 002 82 651

DIC: CZ00282651

Masarykovo nameésti 100/7

664 51 Slapanice

zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou

(dale jen ,prodavajici")
a

Altilia home s.r.o.

IC: 044 71 202

MareSova 305/14, 602 00 Brno

zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil C, vloZzka 90070
za spolecnost jednd Mgr. Radomir Drapal, jednatel

(dale jen ,kupujici)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu:
Preambule

1 Mesto Slapanice, vedeno pfanim uspokojit primarné bytové potfeby svych
obyvatel, v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjSich predpisll, zvefejnilo dne 23. 3. 2017 Zamér ¢.
6/2017 (dale jen ,z&mér") na prodej souboru nemovitého majetku v lokalité ul.
Pon&tovska. Na zakladé zaméru meésto Slapanice odsouhlasilo prodej
pozemkl p. €. 2943/69 o vyméfe 22 648 m2 - ornd plda, p.C. 2943/18 o
vyméfe 2757 m2- orna plda, p.6. 2943/73 o vyméfe 6524 m2- orna plda, p.
¢. 2604/1 o vyméfe 664 m2- ostatni plocha, p. €. 2943/81 o vyméfe 155 m2-
ornd plda, p. ¢ 2943/83 o vyméfe 42 m2- orna plda, vsSe v katastralnim
Uzemi Slapanice u Brna a obci Slapanice, zapsaného Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, a to za UcCelem
vystavby rodinnych dom dle specifikovanych podminek (dale jen ,investi¢ni
zamer"), kdy vystavba méa dle Studie proveditelnosti vystavby (dale jen
~Studie"), ktera je prilohou této smlouvy probéhnout etapizované (etapa I. a
etapa Il.). Kupujici a Mé&sto Slapanice dale dne .................... uzavreli
Planovaci smlouvu, na jejimzZ zékladé se kupujici zavazal vybudovat dopravni,
technickou a dopliikovou infrastrukturu pro vystavbu rodinnych dom v lokalité
Slapanice - ul. Ponétovska, a to v souladu s Planovaci smlouvou (dale jen
,Planovaci smlouva”), PDUR Vystavba RD v lokalitt Poné&tovska -
komunikace a inZenyrské sité a Objemovou studii Vystavba RD v lokalité
Ponétovska - Slapanice u Brna v&etné typovych RD (déle ijen ,Objemova
studie"), které tvofi také pfilohu této smlouvy, pfipadné v souladu s dodatky
k t¢mto pFiloham, které byly schvalené Radou Mésta Slapanice.

2. Pfedmeétem prevodu dle této kupni smlouvy jsou pozemky, na nichZ nelze
provést investicni zadmeér v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem
Mésta Slapanice. Pozemky, u nichZ Ize v soucasné dobé& provést investi¢ni
zamér v souladu s aktuaing platnym Gzemnim planem Mésta Slapanice jsou
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zahrnuty do samostatné kupni smlouvy, kterou dnesniho dne taktéz smluvni
strany uzavrely.

Dle aktualné projednavaného nového lGzemniho planu Mésta Slapanice, jez
by mél byt schvélen a nasledné by mél nabyt ucinnosti v pribéhu roku 2018
(dale také jen ,novy uzemni plan“), by jiz pozemky, které jsou predmétem
prevodu dle této kupni smlouvy, mély byt v celém rozsahu definovany
uzemnim planem jako plocha bydleni v rodinnych domech. Kupujici véak bere
na védomi, Ze nelze zadnym zplsobem dat jakoukoli zaruku, zda v pribéhu
roku 2018 bude novy uzemni plan schvalen a nabude uéinnosti, ¢i se tak
stane nékdy pozdéji. S védomosti o této skuteCnosti pak presto kupujici
predmét prodeje dle této smlouvy ma zgjem nabyt do svého vlastnictvi. Obé
smluvni strany pak prohlasuji, ze zakladnim ucelem a smyslem prevodu dle
této smlouvy je zajisténi moznosti realizace investiéniho zaméru, a to
pfipadné i ve zuzené formé dle ¢l. VII. odst. 1. této smlouvy.

Pozemky p.¢. 2604/1, p.€. 2943/81 a p.€. 2943/83 nejsou aktualnim uzemnim
planem Mésta Slapanice definovany jako obecné bydleni v rodinnych domech
a nebudou tak definovany ani dle nového Gzemniho planu Mésta Slapanice.
Uvedené vSak neni v rozporu se zamérem ani s planovanym projektem
(investiénim zamérem) kupuijiciho.

Uvodni ustanoveni

1.

Prodavajici prohlasuje, ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym vilastnikem
téchto nemovitych véci véetné véech soudasti a prislusenstvi v k.u. Slapanice
u Brna, obci Slapanice, zapsanych Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov na listu vlastnictvi ¢. 10001:

- pozemku p.&. 2943/69, orna plida, o vyméfe 22648 m?,

- pozemku p.&. 2943/18, orna plda, o vyméie 2757 m?,

- pozemku p.&. 2943/73, orna plda, o vyméie 6524 m?,

- pozemku p.&. 2604/1, ostatni plocha — jina plocha, o vyméfe 664 m?,
- pozemku p.&. 2943/81, orna plda, o vyméfe 155 m?,

- pozemku p.&. 2943/83, orna plda, o vyméfe 42 m?.

Il. Predmét smlouvy

1.

Kupni smlouva_02

Prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava kupujicimu a kupujici
od prodavajiciho kupuje a pfijima tyto nemovité véci véetné vdech soucasti
a prislusenstvi v k0. Slapanice u Brna, obci Slapanice, zapsanych
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov, které jsou dale ve smlouvé oznacovany jen také jako predmét
prevodu:

- pozemek p.&. 2943/90, orna plda, o vyméfe 2854 m?,
- pozemek p.&. 2943/73, orna plda, o vyméfe 1114 m?,
- pozemek p.&. 2943/99, orna plda, o vyméfe 1497 m?,
- pozemek p.&. 2943/101, orna plida, o vyméfe 1223 m?,
- pozemek p.&. 2943/113, ornd plda, o vyméfe 993 m?,
- pozemek p.&. 2943/114, orna plda, o vyméfe 560 m?,

které vznikly dle geometrického planu €. 3163-119/2018 zpracovaného G-
OFFICE s.r.o., Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény
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zeméméricky inzenyr I Jdnc 94.2018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad Jihomoravského kraje, Katastralni
pracovisté Brno-venkov.

lll. Kupnicena

1.

4.

Prodavajici touto smlouvou prodava a odevzdava kupujicimu a kupujici
od prodavaijiciho kupuji a pfijima predmét prevodu za dohodnutou kupni cenu
ve vysi 12 279 090,00 Ké&, ktera odpovida cené ve vysi 1 490,00 K&/m?.

Prodavajici a kupuijici se dohodli, ze kupni cenu uhradi kupujici takto:

i. kupni cenu ve vydi 12279090,00 K& se kupujici zavazuje
prodavajicimu uhradit nejpozdéji do 90 dnll ode dne, kdy nabude
aginnosti novy Uzemni plan Mésta Slapanice, kde bude predmét
pfevodu dle této smlouvy oznaéen jako plocha bydleni v rodinnych
domech, nejpozdéji vdak do 5 let ode dne kdy bude schvaleno
uzavieni této kupni smlouvy usnesenim zastupitelstva Mésta
Slapanice a zarover bude podepséana tato smlouva starostou Mésta
Slapanice, a to na Uget uschovy dle smlouvy o Uschové (dale jen
,Smlouva o uschové®), kterou dnesniho dne uzavfeli prodavajici
a kupujici s Mgr. Petrou Hrachy, advokatkou, ev. & CAK 04571,
se sidlem Cihlafska 643/19, 602 00 Brno (dale jen ,Mgr. Petra Hrachy,
advokatka“), a dle podminek smlouvy o uschoveé.

Pro pfipad prodleni kupujiciho s uhradou kupni ceny nebo jeji asti 0 vice nez
5 let ode dne, kdy bude schvaleno uzavieni této kupni smlouvy usnesenim
zastupitelstva Mésta Slapanice a zéroven bude podepsana tato smlouva
starostou Mésta Slapanice, sjednavaji si smluvni strany rozvazovaci
podminku této smlouvy, kdy tato konéi ke dni nasledujicimu po uplynuti 5 let
ode dne, kdy bude schvaleno uzavieni této kupni smlouvy usnesenim
zastupitelstva Mésta Slapanice a zéroven bude podepsana tato smlouva
starostou Mésta Slapanice. Dale si smluvni strany pro pfipad prodieni
kupujiciho s uhradou kupni ceny nebo jeji &asti o vice nez 5 let ode dne, kdy
bude schvaleno uzavfeni této kupni smlouvy usnesenim zastupitelstva Mésta
Slapanice azaroven bude podepsana tato smlouva starostou Mésta
Slapanice, sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,00 K&, kterou je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu. Rozvazovaci podminka této smlouvy
nema vliv na narok na smluvni pokutu.

Se zpusobem a dobou zaplaceni celé sjednané kupni ceny tak, jak jsou tyto
uvedeny v ¢l. lll. této smlouvy, vyslovuji obé smiuvni strany sv{j vyslovny
souhlas a souéasné prohlasuji, ze mezi nimi sjednana kupni cena je kupni
cenou koneénou a neménnou, a ze vyse této kupni ceny byla stanovena
na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran.

V. Prohlaseni smluvnich stran

1.

Kupni smlouva_02

Prodavajici seznamil kupujiciho s pravnim stavem predmétu prevodu
a prohladuje, ze na ném nevaznou zadna zastavni prava, budouci zastavni
prava, podzastavni prava, prava stavby, zakaz zatizeni, zakaz zcizeni,
budouci vyménky, spravy svéfenského fondu, vyhrady prava zpétné koupé,
vyhrady prava lepsdiho kupce, zadna vécna bfemena a prava odpovidajici
vécnym bfemenim, nevaznou ani nesouvisi Zadna jina prava tretich osob,
zadné jiné pravni povinnosti i jind omezeni, a nevaznou ani jiné zjevné &i
skryté vady, vady pravni Ci faktické, a nejsou uzavieny zadné smlouvy o
budouci smlouvé, kupni smlouvy nebo jiné smlouvy, jejichz pfedmétem by byl
prevod pfedmétu prevodu &i jeho &asti, nevaznou zadné dluhy, jiné zavazky
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nebo jiné pravni povinnosti vlastnika predmétu prfevodu, které by jakymkoli
zpUsobem omezovaly &i ztizily vykon vlastnického prava kupujiciho a/nebo
jakkoli snizovaly hodnotu pfedmétu prevodu (napf. zakonna predkupni prava,
smluvni pfedkupni prava, restituéni naroky, aj.), a neni mu nic znamo o
skute¢nostech, které by umoznily jejich vznik, bez ohledu na skute€nost, zda
jsou takova prava & povinnosti zapsany v katastru nemovitosti. Vse
s vyjimkou pfipadnych omezeni vzniklych v dusledku skute¢nosti spocivajici
na strané kupujiciho a s vyjimkou skuteénosti, ze se pfedmét prevodu &i jeho
¢asti nachazeji v pamatkové zoné Slavkovské bojiste.

Prodavajici prohlasuje, ze k pfedmétu pfevodu neni sjednano zadné pravo
najemni &i pachtovni smlouva nebo jina smlouva zakladajici pravo treti osoby
ani prodavajiciho predmét prevodu nebo jeho ¢ast uzivat &i pozivat, a ze tyto
nejsou dany ani fakticky do uzivani jiné osobé.

Prodavajici prohlasuje, ze nezataijil kupujicimu zadné dalsi skuteénosti, které
by vedly nebo mohly vést k finanénim &i jinym narok(m tretich osob a které by
souvisely s povinnostmi &i zavazky, které by vznikly pfed datem uzavreni této
smlouvy. Prodavajici a kupujici prohlasuji, ze nejsou insolventni, resp.
predluzeni, a ani jim nehrozi upadek. Taktéz prohladuji, ze na jejich majetek
neni veden vykon rozhodnuti, resp. exekuce, ani jim nejsou znamy zadné jiné
okolnosti, na zakladé nichz by doslo k jejich nafizeni.

Prodavajici dale prohlasuje, ze neuzavrel jinou kupni smlouvu, &i jinak nezcizil
ani nezatizil pfedmét prevodu zadnou smlouvou ¢&i bezplatnym prevodem
nemovitosti, a toto ani neprovede. Zaroven prohladuje, ze neproved| ani
neprovede zadny jiny ukon, ktery by znemoznoval platné a uéinné uzavfit tuto
kupni smlouvu a zapsat do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho vklad
vlastnického prava z této smlouvy.

V pfipadég, ze se jakékoliv prohlaseni prodavajiciho uvedené v ¢l. IV. odst. 1. —
4. této smlouvy ukaze jako nepravdivé, je kupujici opravnén bez dal$iho od
této smlouvy odstoupit.

V. Vklad vlastnického prava

1.

3.

Kupni smlouva_02

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu prevodu dle této smlouvy vkladem
do katastru nemovitosti na zakladé navrhu podaného u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

Pro pfipad, ze Katastralni urfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov, zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, vklad vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho k pfedmétu prevodu dle této smlouvy nebo jestlize
spravni fizeni prerudi nebo zastavi, zavazuji se smluvni strany vyvinout
veskeré usili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které brani vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho. V pfipadé, ze ani toto usili nepovede k
povoleni vkladu vlastnického préava pro kupujiciho, a to ve Ih(té 60 dnd od
pravni moci rozhodnuti katastralninho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho nebo rozhodnuti o preruseni nebo zastaveni spravniho
fizeni, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit a prodavajici je povinen
mu do 15 pracovnich dnl od doruceni pisemného odstoupeni vratit dosud
poskytnuta pinéni, nedohodnou-li se strany této smlouvy na jiné varianté
reseni.

Smluvni strany se dohodly dale na tom, ze navrh na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti, jehoz pfilohou bude jedno vyhotoveni této smlouvy
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran, poda Katastralnimu uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov dle podminek
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smlouvy o uschové Mgr. Petra Hrachy, advokatka, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dni ode dne, v némz bude na uUéet Uschovy advokata pfipsana
kupni cena dle &l. lll. odst. 2. bodu i. této smlouvy.

VI. Dan z nabyti nemovitych véci

1.

2.

Dle ke dni podpisu této smlouvy platného a uéinného zakonného opatreni
Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, je kupujici jako
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci a je povinen podat mistné pfisluénému spravci dané pfiznani
k dani z nabyti nemovitych véci, nejpozdéji do konce tfetiho kalendarniho
meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v katastru

nemovitosti proveden vklad vlastnického prava k nemovité véci.

Pro pfipad, Zze by se ke dni podani navrhu na vklad jakymkoli zplsobem
zménily pfedpisy upravujici dan z nabyti nemovitych véci (pf. osoba
poplatnika, vySe dané atd.), dohodly se smluvni strany, ze ¢astku odpovidajici
dani z nabyti nemovitych véci bude vzdy zavazan uhradit kupuijici.

VIl. Dalsi ujednani smluvnich stran

1.

2.

3.

4.

Kupni smlouva_02

Smluvni strany si sjednavaji, ze v pfipade, ze nedojde ke schvaleni a nabyti
ucinnosti nového uzemniho planu tak, jak je uvedeno v Preambuli této
smlouvy nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni této smlouvy, zavazuje se
kupujici zajistit zménu investiéniho zaméru specifikovaného v Preambuli této
smlouvy, Studii a Objemovou studii tak, ze investiéni zamér bude
realizovatelny komplexné a ucelené véetné veskeré potrfebné infrastruktury a
siti tak, aby vyhovoval aktualné platnému a uéinnému uzemnimu planu;
prodavajici se pak zavazuje k tomuto poskytnout vedkerou soucinnost.

Kupujici je opravnén prevést (postoupit) prava a povinnosti dle této smlouvy ¢i
postoupit celou smlouvu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
prodavajiciho; pro pfipad poruseni této povinnosti kupujiciho si smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,00 K&, kterou je kupujici povinen
prodavajicimu uhradit.

Smluvni strany se dohodly, Zze kupujici se zavazuje zajistit, aby nejpozdéji do
31.12.2025 byl vydan kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti pro
rodinné domy dle investiéniho zaméru. Pro pfipad prodleni kupujiciho se
splnénim povinnosti zajistit kolaudaci rodinnych nejpozdéji do 31.12.2025
sjednavaji smluvni strany, ze je prodavajici opravnén od této smlouvy bez
dal$iho odstoupit. Dale si smluvni strany pro pfipad prodleni kupujiciho se
splnénim povinnosti zajistit kolaudaci rodinnych nejpozdéji do 31.12.2025
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 2 000 000,00 K&, kterou je kupuijici povinen
uhradit prodavajicimu.

Lhata pro splnéni terminu uvedeného v ¢l. VII. odst. 3. této smlouvy se
prodluzuje o dobu:

- spravniho fizeni (zahajeného na zakladé zadosti o vydani stavebniho
povoleni nebo oznameni o stavebnim zaméru k provedené stavby) vedeného
k povoleni stavby trvajicino déle nez 30 dnd, a to o dobu prekracujici tuto
Ihatu, pokud prekroceni trvani spravniho fizeni nebude zapfi¢inéno kupujicim,
- soudniho &i spravniho Ffizeni o namitkach nebo narocich & opravnych
prostredcich osob odlisnych od stavebnika, které by napadly vydané stavebni
povoleni kterékoli vystavby pfedpokladané touto smlouvy, tedy zejména téz o
dobu fizeni o spravni zalobé proti kterémukoli takovému rozhodnuti i
spravnimu aktu,
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- soudniho &i spravniho fizeni o mimofadném opravném prostfedku podaného
stavebnikem proti rozhodnuti, kterym by bylo dfive vydané stavebni povoleni
ke kterékoli vystavbé dle této smlouvy zruseno, a to o dobu takového fizeni o
daném mimofadném prostredku,

- fizeni o pfedbézném opatreni kteréhokoli soudniho &i spravniho organu na
zakladé navrhu osoby odlisné od stavebnika sméfujicim proti zahajeni &i
pokracovani stavby,

- u€innosti predbézného opatfenim vydaného kterymkoli soudnim €&i spravnim
organem na zakladé navrhu osoby odlisné od stavebnika, kterym by bylo
zcela nebo i jen v Casti zakazano zahajeni ¢&i pokradovani stavby nebo
realizace stavby.

Kupujici je povinen informovat prodavajiciho o vdech vyse uvedenych
skuteénostech, které maji vliv na splnéni termini v ¢l. VII. odst. 3. této kupni
smlouvy, a soucasné je radné dolozit, a to nejpozdéji do 10 dnli ode dne, kdy
se 0 nich kupujici dozvédél.

Se souhlasem prodavajiciho Ize |hGtu pro splnéni terminu uvedeného v ¢l.
VIl. odst. 3 této smlouvy prodlouzit o dohodnutou dobu z divodu zvlastniho
zretele, napfiklad zdlvodld ekonomickych vyvolanych v$eobecnou
ekonomickou krizi v bankovnim sektoru.

Prodavajici je opravnén kontrolovat realizaci vystavby investi¢éniho zaméru,
zejména zda je vSe realizovano v souladu se zakonem, rozhodnutimi
prislusnych organli a projektovou dokumentaci. Kupujici je povinen dat
predem k vyjadfeni prodavajicimu veskeré projektové dokumentace ve vSech
stupnich, a to jak k vystavbé rodinnych domu, tak také k vystavbé veskeré
souvisejici infrastruktury a siti, a to pfed tim, nez bude tato dokumentace
predlozena pfislusnému organu statni spravy k vydani potfebného rozhodnuti.
Bez vyjadfeni prodavajiciho neni kupujici opravnén délat v dokumentaci
jakékoli zmény s vyjimkou pfipadné sjednaného rozsahu moznych odchyleni
dle planovaci smlouvy. V pfipadé, ze se v8ak prodavajici nevyjadii k
predlozené dokumentaci nejpozdéji do 30 dnli ode dne predloZeni, ma se za
to, ze prodavajici s touto dokumentaci nebo jeji zménou bez dals$iho souhlasi.

Prodavajici se zavazuje poskytnout veskerou potfebnou souéinnost ve
spravnich fizenich v souvislosti s vystavbou investiéniho zaméru, kupuijici je
povinen tuto kontrolu umoznit a poskytnout za timto uéelem veskerou
soucinnost.

VIII.  Odstoupeni od smlouvy

1.

2.

3.

Kupni smlouva_02

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné a zaslano
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé,
ze adresat oznameni nepfevezme, jeho prevzeti odmitne nebo oznameni
neprevezme v Ulozni Ihaté, plati podle ujednani smluvnich stran, ze oznameni
bylo doruéeno desatym dnem od podani pisemného oznameni formou
doporuéené posty postovnimu ufadu. Toto ujednani o doruovani odstoupeni
od smlouvy se vztahuje také na doruéovani jakychkoli jinych pisemnosti dle
této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi s pravnimi ucinky
odstoupeni dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy nezanika narok na zaplaceni smluvni pokuty,
ani narok na nahradu skody.
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4. Prodavajici je opravnén od této kupni smlouvy odstoupit

i. pokud kupuijici nezajisti kolaudaci rodinnych nejpozdéji do 31.12.2025
dle &l. VII. odst. 3. této kupni smlouvy a nezjedna napravu ani na
pisemnou vyzvu prodavajiciho v nahradni Ih(té stanovené
prodavajicim, ktera nebude krats$i nez 6 mésicu.

ii. pokud kupujici neda pfedem Méstu k vyjadreni veskeré dokumentace
v rozporu s €l. VII. odst. 5 této smlouvy nebo bude provadét vystavbu
investiéniho zaméru v rozporu s €l. VII. odst. 5. této kupni smlouvy a
nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu prodavajiciho v nahradni
Ihaté stanovené prodavajicim, ktera nebude kratsi nez 2 mésice.

5. Smluvni strany C&ini nespornym pravem prodavajiciho, pokud dojde k
odstoupeni prodavajiciho od této kupni smlouvy z dlvodl vymezenych
zakonem nebo touto smlouvou, odstoupit od prvni kupni smlouvy uvedené v
Preambuli odst. 2. této kupni smlouvy a od planovaci smlouvy.

6. Pro pfipad, ze by se prodavajici rozhodl od této kupni smlouvy odstoupit z
divodu vymezenych zakonem nebo touto smlouvou, a byla-li by i jiz z¢asti
nebo zcela realizovana vystavba dopravni, technické a doplikové
infrastruktury uvedené v é&l. Ill. Planovaci smlouvy, ma kupujici pravo na
uhradu zhodnoceni jen pouze ve vysi kupnich cen siti uvedenych v ¢l. VIII.
Planovaci smlouvy. Kupujici ma narok na vraceni pfislusné &asti jiz uhrazené
kupni ceny pfipadajici na ¢ast pozemkd, kterych se odstoupeni bude tykat.
Kupujici je povinen poskytnout bezodkladné vedkerou souéinnost k zapisu
zmén vlastnického prava k dotéenym pozemkim do katastru nemovitosti
(napf. podepsat souhlasné prohlaseni apod.), pro pfipad poruseni povinnosti
kupujiciho k poskytnuti souéinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vys$i 10 000,00 K¢ za kazdy den prodleni, kterou je kupuijici povinen
prodavajicimu uhradit. Kupujici je rovnéz povinen nejpozdéji do 2 mésicll ode
dne doru€eni odstoupeni zajistit vymaz v8ech omezeni vlastnického prava
v katastru nemovitosti, ktera vznikla v disledku skutec¢nosti spocivajicich na
strané kupujiciho, zejména pak zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni atd.
(vyjma vécnych bifemen chize, jizdy, inzenyrskych siti, jejich Uprav, oprav,
udrzby apod., které vyzaduji spravci jednotlivych siti) a poskytnout
prodavajicimu bezodkladné i vedkerou potfebnou souéinnost k zapisu vymazu
takovych omezeni do katastru nemovitosti; do doby vymazu v8ech téchto
omezeni neni prodavajici povinen vracet jakoukoli €ast kupni ceny. Pro pfipad
poruseni povinnosti kupujiciho k zajisténi vymazu vSech takovych omezeni
vlastnického prava ve sjednaném terminu nebo pro pfipad poruseni
povinnosti kupujiciho k poskytnuti sou€innosti k provedeni zapisu vymazu
takovych omezeni vlastnického prava si smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 12,279.090,- K¢&, kterou je kupujici prodavajicimu povinen
uhradit rPodavajici je opravnén zapocist (ponechat si) na uhradu této smiuvni
pokuty a také pfipadné na Uhradu Ucelné vynalozenych nékladd spojenych se
zajisténim zapisu vymazu takovych omezeni vlastnického prava, véetné
uhrady pohledavek zajisténych témito omezenimi vlastnického prava,
prislusnou ¢ast kupni ceny, kterou by jinak byl povinen vratit kupujicimu.
Obdobné ujednani dle tohoto odstavce smlouvy plati i pro pfipad, kdy od
smlouvy odstoupi z dlvod( vymezenych zékonem nebo touto smlouvou
kupuijici.

IX. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi
prodavajici a kupujici, jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy smluvnich stran
bude ulozeno v Uschové u Mgr. Petry Hrachy, advokatky, z niz bude po
splnéni podminek uvedenych ve smlouvé o Uschové doruceno spolu s
navrhem na vklad dle této smlouvy Katastralnimu Ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralnimu pracovisti Brno-venkov

V pripadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy bude neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale zlstanou platnd a vynutitelna.
Smluvni strany se timto zavazuji, ze takovéto neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym ¢ vynutitelnym
nebo alespon ustanovenim s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.

Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze na zakladé dohody smluvnich stran
pisemnou formou na listing.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vSechny Udaje uvedené ve
smlouvé, véetné osobnich Udajl, budou zvefejnény v registru smiuv, podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach dcinnosti nékterych smiuv,

vvvvv

Slapanice zale smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni.

Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva Meésta
Slapanice €C......cocuveveeeenen. dne..ocviiviieeneee,

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné
a pravé vlle, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek pro kteroukoli ze stran, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

X.  Prilohy:

1

2
3
4,
5

Geometricky plan €. 3163-119/2018

Zamér Mésta Slapanice €.6/2017 ze dne 23.3.2017

Studie proveditelnosti vystavby

PDUR Vystavba RD v lokalité Ponétovska - komunikace a inzenyrské sité

Objemova studie Vystavba RD v lokalité Ponétovska - Slapanice u Brna
vCetné typovych RD

Planovaci smlouva ev. ¢. 0254/2018

Altilia home s.r.o. Mésto Slapanice
Mgr. Radomir Drépal, jednatel Mgr. Michaela Trnéna, starostka

Kupni smlouva_02
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PLANOVACI SMLOUVA

Slapanice - ul. Poné&tovska

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 88 zadkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl

. Smluvni strany

1 Mésto Slapanice
IC: 002 82 651
se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Tménou, starostkou
(dale jen ,,Mésto™)

2. Altilia home s.r.o.
IC: 044 71 202
se sidlem MareSova 305/14, Vevefi, 602 00 Brno
sp. zn. C 90070 vedend u Krajského soudu v Brné
za spolecnost jedna Mgr. Radomir Drapal, jednatel

(dale jen ,,Stavebnik™)
1.  Uvodni ustanoveni

1 Zéamérem Stavebnika je vybudovat dopravni, technickou a doplfikovou infrastrukturu
pro vystavbu rodinnych domd v lokalité Slapanice - ul. Ponétovska dle PDUR
Vystavba RD v lokalité Ponétovska - komunikace a inZenyrské sité a dle Objemové
studie Vystavba RD v lokalité Ponétovska - Slapanice u Brna, které jsou jako pfilohy
nedilnou pfilohou této smlouvy (dale jen ,,Stavba“).

2. Dle stavajiciho platného Gzemniho planu Mésta je lokalita Slapanice - ul. Pon&tovska
vymezena jako navrzena plocha BO - bydleni obecné. Jeji nedilnou soucésti je také
prislusna vefejna dopravni infrastruktura - plocha pro dopravu a dale rovnéz pési trasa
podél zapadni hranice lokality.

3. Zamér Stavebnika vychazi z Gdaji uvedenych v Pfihlasce a nabidkové cené investora,
resp. Stavebnika, k zaméru Mésta Slapanice ¢ 6/2017 ze dne 23.3.2017, & j. OISM-
CJ/43589-17/LEP, zvefejnéného dne 29.3.2017, o prodeji souboru nemovitého
majetku v lokalité ul. Ponétovska - pozemk( p. ¢ 2943/69, 2943/18, 2943/73, 2604/1,
2943/81, 2943/83, vie v k. . Slapanice u Brna a obci Slapanice, za G&elem vystavby
rodinnych domd. Z&mér prodeje byl schvalen Zastupitelstvem mésta Slapanice, na 16.
verejném zasedani, konaném dne 1.3.2017, usnesenim €. 6/16/ZM/2017.

4. Sohledem na poZadavky stavajiciho platného Uzemniho planu Mésta a s ohledem
na nutnost zajisténi preloZek siti je predpokladana etapovitost vystavby (I. etapa a Il.
etapa). S odkazem na dvé kupni smlouvy, které dne.................... spolu smluvni strany
uzavrely, sije Stavebnik védom skute¢nosti, Ze pozemky:

- pozemek p.¢. 2943/90, orna plda, o vymeére 2854 m2,
- pozemek p.¢. 2943/73, orna plda, o vymére 1114 m2,
- pozemek p.¢. 2943/99, orna plda, o vymeére 1497 m2,
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- pozemek p.&. 2943/101, orna pada, o vyméte 1223 m?,
- pozemek p.&. 2943/113, orna pada, o vyméfe 993 m?,
- pozemek p.&. 2943/114, orna pada, o vyméfe 560 m?,

které vznikly dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného G-
OFFICE s.r.o., Mezitka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény

zemémeticky inzenyr || c 42018, a se kterym dne
20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad Jihomoravského kraje, Katastralni

pracovi§té Brno-venkov,

nejsou dle aktualniho tzemniho planu Mésta Slapanice oznadeny jako plochy
obecné¢ho bydleni v rodinnych domech. Obé kupni smlouvy jsou pak nedilnou
ptilohou této smlouvy.

5. Stavebnikem navrzena dopravni, technickd a dopliikkova infrastruktura bude napojena
na stavajici mistni komunikaci a vetejné inzenyrské sit€¢ riznych vlastnikl, které se
nachazeji v bezprostiedni blizkosti zdjmového uzemi.

6. Pro Stavbu byla na naklady Stavebnika zpracovdna dokumentace pro uzemni
rozhodnuti (dale jen ,, PDUR"), ktera je ptilohou této planovaci smlouvy.

7. Umisténi Stavby je zakresleno v zastavovaci situaci a v koordinacni situaci, které jsou
soucasti PDUR. Seznam pozemku, na nichz ma byt Stavba umisténa, je soucasti
PDUR.

II. Verejna dopravni, technicka a dopliikova infrastruktura

1. Vramci Stavby ma byt dle PDUR vybudovana néasledujici vefejna dopravni, technicka
a dopliikové infrastruktura:

D2 HTU, komunikace a zpevn&né plochy

D3 Plynovod

D4 Vodovod

D5 Venkovni kanalizace — splaskova

D6 Venkovni kanalizace — destova

D7 Vetejné osvétlent

D8 Pielozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN (E.ON)
D9 Distribu¢ni kabelové vedeni NN a nova TS

D10 Venkovni objekty

D11 Sadové upravy

2. D2 HTU. komunikace a zpevnéné plochy

Ptipojeni komunikace je navrZeno jako jedno centralni pfipojeni na mistni komunikaci
— ul. Ponétovska. Lokalita je od zpomalovaciho retardéru u sjezdu koncipovana jako
obytna zona. Patefni komunikace je feSena nadstandardné jako dvoupruhd s Sitkou
pruhu 3.0 m svlozenymi pasy — ostruvky zelené, a chodniky, které jsou typové
v ramci obytné zony v urovni komunikace. Bo¢ni komunikace jsou napojené pres
zvysené najezdy a navrzeny jako jednopruhé s vyhybnami a parkovacimi misty. Sitka
bo¢nich komunikaci je celkem 5,5 m, z toho jizdni pruh je Siroky 3,5 m a parkovaci
stani 2,0 m. Po obvodu veskerych komunikaci je vymezen zeleny pas o §ifce 1,25 m
pro vedeni casti technické infrastruktury (NN, VO, data). Pro potieby dopravni
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obsluhy (vozidla zajistujici svoz odpadu a vozidla HZS) je misto uvrati na konci
boc¢nich komunikaci provedeno jejich vzajemné propojeni. Na hlavnich komunikacich
je uvazovan zivi¢ny povrch, parkovaci stani a vjezdy budou feSeny zamkovou dlazbou
vCetn¢ barevného odliSeni. Obdobné plati pro zvySené najezdy — najezdova plocha
bude z kamennych kostek pokladanych do betonu. Propojeni mezi bocCnimi
komunikacemi je uvazovano jako mlatova cesta, kterd vS§ak musi spliiovat pozadavky
na unosnost pro obsluzna vozidla. Krom& komunikaci pro motorova vozidla byly
feSeny konceptné 1 komunikace pro pé&si, event. cyklistiku i s moznym napojenim na
budouci uvazované a planované trasy v ramci vystavby mesta. Po obvodu lokality je
uvazovano Cisté€ s trasami pro pesi a event. cyklisty véetné moznosti napojeni téchto
komunikaci na jiz stavajici lokality. Navrhuje se chodnik - mlatova cesta - vCetné
obrubnikti podél ulice Ponétovska a rovnéz po krajich lokality, kde spojuje klidové
zOny a casteCné€ vyuziva propojovaci obsluzné komunikace.

Popis D2 HTU, komunikace a zpevn&né plochy je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D2 HTU, komunikace a zpevnéné plochy je zakresleno v zastavovaci situaci
a v koordina¢ni situaci, které jsou soucasti PDUR.

3. D3 Plynovod

Stavajici rozvody plynu (STL) v blizkosti lokality byly u spravce siti provefeny a jsou
dostateCné kapacitni pro rozsah vystavby. Jako napojny bod je nejvhodnéj$i ukonceni
stav. STL plynu u komunikace v ul. Jana Dvoréka. Pfipojné misto a rovnéz planovany
piivod do lokality se nachazeji na pozemcich mésta. V ramci lokality jiz budou pateini
rozvody feSeny standardn€ v komunikacich s pfipojkami k jednotlivym RD, které
budou ukon¢eny HUP s regulaci a méfenim na hranicich pozemku stavebnika.

Popis D3 Plynovod je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D3 Plynovod je zakresleno v zastavovaci situaci a v koordinacni situaci,
které jsou soucasti PDUR.

4. D4 Vodovod

Stavajici rozvody vody pro potteby zasobovani lokality vodou se nachazeji v blizkosti,
ale dle pozadavku spravce sité je nutné nejprve provést zokruhovani 2 koncovych
vétvi stavajicich vodovodu (ul. Ponétovska, ul. Dlouhd) vCetné regulace tlaku a az
poté provést pripoj do lokality. Kromé trasy vodovodu z napojného mista v ul.
Pondtovska (pozemky ve vlastnictvi Ufadu pro zastupovani statu) je trasa napojeni
lokality na pozemcich mésta. V ramci lokality jiz budou patefni rozvody feSeny
standardné v komunikacich s pfipojkami k jednotlivym RD, které budou ukonceny
vodomérnou Sachtou na pozemku stavebnika.

Popis D4 Vodovod je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D4 Vodovod je zakresleno v zastavovaci situaci a v koordinacni situaci,
které jsou soucasti PDUR.
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5. D5 Venkovni kanalizace — splaskova

Odkanalizovani lokality bude provedeno standardné pies revizni Sachtu na pozemku
investora a patefni rozvody az do ndpojného mista — do stavajici stoky u komunikace
v ul. Jana Dvotéaka. Pfipojné misto a rovnéz planovand trasa z lokality se nachézeji
na pozemcich mésta.

Popis D5 Venkovni kanalizace - splaskova je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D5 Venkovni kanalizace - splaskova je zakresleno v zastavovaci situaci
a v koordinacni situaci, které jsou soucasti PDUR.

6. D6 Venkovni kanalizace — de§tova

Destové vody z komunikaci budou z lokality svedeny pres vyustni objekt do mistni
vodoteCe v ul . Jana Dvoraka. Na zaklad¢ konzultace s pfislusnym spravcem vodoteCe
bude nutné fesit retencni objekt pro zadrzeni ptipadnych piivalovych srazek a zajistit
regulovany pfitok do stavajici vodotece. Piipojné misto je v majetku spravce povodi,
planovana trasa z lokality se nachazi na pozemcich mésta.

(Destové vody na jednotlivych pozemcich budou feSeny v ramci téchto parcel — retenéni jimka slouzici
pro zavlahu, event. kombinace se vsakovacim objektem. Konkrétni feSeni mize byt def. stanoveno
az po provedeni hydrogeologického pruzkumu lokality.)

Popis D6 Venkovni kanalizace - de§tova je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D6 Venkovni kanalizace - deStfova je zakresleno v zastavovaci situaci
a v koordinacni situaci, které jsou soucasti PDUR.

7. D7 Vefejné osvétleni

Vedeni veetn€ piipojné skiin€é a meéfeni bude napojeno z noveé vybudované TS
a standardn€¢ vedeno podzemnim kabelem v zelenych pasech podél komunikaci.
Vesker¢ trasy rozvodi se nachazeji na pozemcich v ramci lokality.

Popis D7 Veiejné osvétleni je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D7 Vefejné osvétleni je zakresleno v zastavovaci situaci a v koordinaéni
situaci, které jsou soucasti PDUR.

8. D8 Pielozka vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN (E.ON)

Stavajici vzdusné kmenové vedeni VN napii¢ lokalitou bude pielozeno podél
vytvoren¢ho zeleného koridoru ulice Ponétovska a napojeno na stavajici trasu az za
koncem lokality. Presto, ze se jednd o kmenové (jediné) vedeni do dalSich napojenych
lokalit, dle poslednich projednani s E.ON bylo povoleno provedeni zemni kabelové
prelozky. Vzdusné vedeni podél stavajicich gardzi bude rovnéz zruSeno a konec
kabelu bude v ul. Dlouha naspojkovan a veden ve spodni Casti lokality do nové
vybudované trafostanice (viz nize) a dale rovnéz propojem na sloup v konci lokality u
ul. Ponétovska.

9. D9 Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS

Planovaci smlouva Slapanice — ul. Ponétovska Stranka 4 z 15



KS-CJ/75050-18/VOJ, ev. &. 0254/2018

Cela koncepce feSeni NN vcetné nutnych prelozek a nutného umisténi nové TS byla
z divodu velké finan¢ni naroCnosti uvazovana i s ohledem na budouci mozné plochy
vystavby uvedené ve stavajicim UP jako rezerva. Vzhledem k nutnosti realného
technického feSeni bylo vSe detailné projednano a zpracovano v soulinnosti se
spravcem sit€. Na nize popsané feSeni prelozek stavajicich vedeni a umisténi TS jiz
byla uzaviena rdmcova smlouva s distributorem. Rozvody NN budou vedeny jiz
standardné podzemnim kabelem dle typovych pozadavku distributora v zelenych
pasech podél komunikaci a budou ukonceny ptipojovaci skiini PRIS — vzdy jedna na 2
RD. Refeni elektromér je jiz soudasti dodavky jednotlivych stavebnikd. Veskeré
trasy prelozek se nachazeji na pozemcich mésta a v ramci pozemka lokality.

Umisténi nové kioskové trafostanice bylo zvoleno jak z davoda ekonomickych, tak
technickych na okraj dne$ni lokality, ale centralné vuci pfipadné dal§i budouci
zastavbe (rezerva BO v UP).

Popis D9 Distribuéni kabelové vedeni NN a nova TS je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi D9 Distribu¢ni kabelové vedeni NN a nova TS je zakresleno v zastavovaci
situaci a v koordina¢ni situaci, které jsou soucasti PDUR.

10. Dopliikova infrastruktura

D10 — Venkovni objekty, D11 — Sadové upravy

Jedna se o vybaveni navrzenych klidovych zon mobilidtem (lavicky, piskoviste apod.)
ale hlavn€ o névrh a umisténi zon pro aktivni odpocinek — multifunkéni plochu -
hii§te, venkovni herni prvky a mobiliaf. Soucasti této zony je i navrh na umisténi
mens$i, casteCné uzaviené stavby typu klubovny, otevieného altanku apod., ktera by
mohla slouzit pro potfadani sportovne spoleCenskych aktivit a setkavani obyvatel
lokality. Byla by navrzena tak, aby pii malych nakladech na upravu mohla pfipadné
poslouzit jako docCasna drobna provozovna typu kavarna apod. V ramci infrastruktury
by bylo uvazovano s napojenim tohoto objektu na jednotliva média.

Dopliikova infrastruktura je rovnéz tvorena sadovymi Upravami, které fesi upravy a
vysadbu verejného prostoru dané lokality. Jedna se o vytvoreni koridoru pro odstinéni
vlivu stavajici komunikace - ul. Ponétovskd. Déle se jedna o ozelenéni délicich
ostruvkd vnitini patefni 2 pruhé komunikace. Tyto vysadby budou Caste¢n€ limitovany
pozadavky technickymi a dopravnimi (EON, Policie CR). Samostatng budou feseny
prostory vyclenéné pro sportovisté a aktivni odpocinek a rovnéz klidové zony.

Popis Dopliikové infrastruktury je uveden v textové &asti PDUR.

Umisténi Doplitkové infrastruktury je zakresleno v zastavovaci situaci a v koordina¢ni
situaci, které jsou soucasti PDUR.

IV. Predmét plinovaci smlouvy

1. Pfedmétem této planovaci smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran
vramci piipravy a realizace nové vefené dopravni, technické a doplikové
infrastruktury budované v ramci Stavby dotykajici se stavajici dopravni a technické
infrastruktury ve vlastnictvi Mésta, a jejiho dalsiho uzivani.
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2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou dopravni, technickou a doplikovou

infrastrukturu uvedenou v &l. TIL. této planovaci smlouvy v souladu s PDUR a dle
podminek stanovenych dotenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a
provozovateli vefejné dopravni, technické a doplitkové infrastruktury.

Smluvni strany se zavazuji vzgjemn¢ si poskytnout veSkerou potiebnou soucinnost a
zavazuji se vzajemné spolupracovat pii napliiovani uelu a predmétu této planovaci
smlouvy.

Majetkopravni vztahy k pozemkum dotéenym verejnou dopravni, technickou
a dopliikovou infrastrukturou

Veftejna dopravni a technicka infrastruktura uvedend v €l. IIL. této planovaci smlouvy
ma byt umisténa na té€chto pozemcich ve vlastnictvi téchto subjektt:

katastralni Gzemi parcelni &. druh pozemku dle KN Vlastnik

Slapanice u Brna  2604/1 orna puda

Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna  2943/69 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna 2943/18 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice u Brna  2943/73 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice u Brna  2943/81 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice u Brna  2943/83 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna  2206/1 ostatni plocha Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

élapanice uBrna 2604/2 ostatni plocha élapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko

Slapanice uBrna 2604/4 ostatni plocha Slapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko

Slapanice u Brna 2943/15 orna puda Slapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko

élapanice uBrna 2943/70 orna puda élapanice invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko

élapanice uBrna 2943/71 orna puda Slapanice invest, s.r.0., Jihlavskéa 320/2, 664 41 Troubsko

Slapanice uBrna  2943/13 orna plda _

Slapanice uBrna  2943/72 orna puda

Slapanice uBrna  2944/6 ostatni plocha CR zastoupena Uradem pro zastupovani statu, Rasinovo nabreZi,
390/42, Nové mésto, 12800 Praha

Slapanice uBrna  2943/31 orna puda Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna  2216/30 ostatni plocha Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna  2216/4 ostatni plocha Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

Slapanice uBrna 2670/ vodni plocha CR zastoupena Povodim Moravy, s.p., Dievarska 932/11, Vevefi,
60200 Brno

Slapanice uBra  2943/74 orna plda 0000000000000 ]
I

Slapanice uBrna 294375  ora puda ]

Slapanice uBra  2943/76 orna puda |

Brno

Slapanice uBrna  2943/77 orna puda |

Brno

Slapanice uBra  2943/78 orna puda N

Slapanice uBrna  2943/80 orna plda |

VI. Financovani

VIL

Stavebnik zajisti vyluéné na své naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,
vybudovani vetfejné dopravni, technické a dopliitkové infrastruktury uvedené v ¢l. 1IL
této planovaci smlouvy. Odborny odhad nakladi na vybudovani vefejné dopravni,
technické a doplikové je uveden v Ekonomické rozvaze vystavby, ktera je soucasti
Prihlasky a nabidkové ceny investora uvedené v €l. I1. odst. 3. této planovaci smlouvy.

Zahijeni a ukonceni vystavby verejné dopravni, technické a doplikové
infrastruktury

Planovaci smlouva Slapanice — ul. Ponétovska Stranka 6 z 15



KS-CJ/75050-18/VOJ, ev. &. 0254/2018

1. Stavebnik se zavazuje podat zadost o vydani uzemniho rozhodnuti vcetné vSech
ptiloh, které jsou podkladem pro uzemni fizeni, pro stavbu vetejné dopravni, technické
a dopliikové infrastruktury uvedené v €l. III. této smlouvy nejpozdé&ji do 20.7.2018 a
dale se zavazuje podat zadost o vydani stavebniho povoleni v¢etné vSech priloh, které
jsou podkladem pro stavebni fizeni, pro stavbu vefejné dopravni, technické a
dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l. III. této smlouvy nejpozdéji do 3 meésica ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti. Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu
verejné dopravni, technické a doplitkové infrastruktury uvedené v ¢l. I této
planovaci smlouvy do 6 mésici po nabyti pravni moci vSech stavebnich povoleni.
Stavebnik je povinen dorucit Méstu kazdé tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a to
nejpozdéji do 30 dnd po nabyti pravni moci kazdého jednotlivého uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. Zahajenim vystavby se rozumi nejen vydani
pravomocnych stavebnich povoleni, ale 1 realny vykon stavebni ¢innosti.

2. Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu verfejné dopravni, technické a dopliikové
infrastruktury uvedené v ¢l. 11I. této planovaci smlouvy nejpozdé€ji do 24 meésict od
nabyti pravni moci vSech stavebnich povoleni, nejpozd€ji vsSak do 31.12.2025.
Dokoncenim se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu suzivanim stavby nebo
kolauda¢niho rozhodnuti, pokud je kolauda¢ni souhlas nebo kolauda¢ni rozhodnuti dle
platnych pravnich predpisi vyzadovan, pfipadn€ se dokonCenim rozumi pfedvedeni
zpusobilosti stavby slouzit svému ucelu v pfipad€, kdy se kolaudacni souhlas nebo
kolaudac¢ni rozhodnuti dle platnych pravnich pfedpisi nevydava.

3. Stavebnik je povinen informovat Mésto o vSech skutecnostech, které mohou mit vliv
na splnéni terminti uvedenych v ¢l. VIL. odst. 1. a 2. této planovaci smlouvy nejpozdéji
do 10 dnt ode dne, kdy se o nich Stavebnik dozvedél.

4. Lhata pro splnéni termind uvedenych v ¢l. VII. odst. 1. a 2. této smlouvy, vyjma
terminu pro podani zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti, se prodluzuje o dobu:

- spravniho fizeni (zahajeného na zakladé zadosti o vydani stavebniho povoleni nebo
oznameni o stavebnim zameéru k provedené stavby) vedeného k povoleni stavby
trvajiciho déle nez 30 dnd, a to o dobu piekracujici tuto Thiitu, pokud prekroceni trvani
spravniho fizeni nebude zapiic¢inéno stavebnikem,

- soudniho ¢&i spravniho fizeni o namitkach nebo narocich €i opravnych prostiedcich
osob odli§nych od Stavebnika, které by napadly vydané stavebni povoleni kterékoli
vystavby predpokladané touto smlouvy, tedy zejména téz o dobu fizeni o spravni
zalobé¢ proti kterémukoli takovému rozhodnuti ¢ spravnimu aktu,

- soudniho ¢ spréavniho fizeni o mimotfadném opravném prostiedku podaného
Stavebnikem proti rozhodnuti, kterym by bylo dfive vydané stavebni povoleni ke
kterékoli vystavbé dle této smlouvy zruSeno, a to o dobu takového fizeni o daném
mimofradném prostredku,

- fizeni o pfedb&zném opatteni kteréhokoli soudniho ¢i spravniho organu na zékladé
navrhu osoby odli$né od Stavebnika smétujicim proti zahdjeni ¢i pokracovani stavby,

- ucinnosti predbézného opatfenim vydaného kterymkoli soudnim ¢ spravnim
organem na zaklad¢ navrhu osoby odlisné od Stavebnika, kterym by bylo zcela nebo i
jen v Casti zakézano zahdjeni ¢i pokraCovani stavby nebo realizace stavby.
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Stavebnik je povinen informovat M¢sto o vSech vySe uvedenych skutenostech, které
maji vliv na splnéni termind v ¢l. VIL odst. 1. a 2. této planovaci smlouvy, a soucasné
je fadné dolozit, a to nejpozdeji do 10 dnt ode dne, kdy se o nich Stavebnik dozvédel.

Pro ptipad poruseni né€které z povinnosti Stavebnika uvedené v odstavci 1. ¢ 2. €l
VIL této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze je Stavebnik povinen uhradit Méstu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 2 000 000,00 K¢. Smluvni pokuta je splatna do
15 dnt ode dne doruceni vyzvy k Gthradé smluvni pokuty.

Podminky prevodu verejné dopravni, technické a dopliikové infrastruktury
do vlastnictvi Mésta

Stavebnik se zavazuje pifevést do vlastnictvi Mésta tyto stavebni objekty vetejné
dopravni, technické a dopliikové infrastruktury:

D2 HTU, komunikace a zpevn&né plochy
D3 Plynovod

D4 Vodovod

D5 Venkovni kanalizace — splaskova

D6 Venkovni kanalizace — destova

D7 Vetejné osvétlent

D10 Venkovni objekty

D11 Sadové upravy

D2 HTU. komunikace a zpevnéné plochy

Stavebnik se zavazuje po vydani kolaudagniho souhlasu na D2 HTU, komunikace
a zpevnéné plochy dorucit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude
zéavazek Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo k D2 HTU, komunikace
a zpevnéné plochy za 1 000,00 K¢ v¢etné DPH a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikiim
1 000,00 K¢ veetne DPH.

. D3 Plynovod

Stavebnik se zavazuje uzaviit smlouvu o ngmu plynarenského zafizeni s najemcem
GasNet, sr.o., IC: 27295567, jako provozovatelem plynarenského zafizeni. Dle
ustanoveni smlouvy o ndjmu tykajiciho se sjednani predkupniho prava GasNet, s.r.o.
k dané infrastruktufe bude Stavebnik povinen nejprve nabidnout danou infrastrukturu
ke koupi GasNet, s.r.o. V piipadé, ze GasNet, s.r.o. danou infrastrukturu neodkoupi,
zavazuje se Stavebnik po dokonceni stavby D3 Plynovod se stavebnik zavazuje
dorudit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika
prevést na Mésto vlastnické pravo k D3 Plynovod za 1 000,00 K¢ vcetné DPH a
zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1 000,00 K¢ véetné DPH.

Meésto se v tomto piipad€ zavazuje prevzit D3 Plynovod do svého vlastnictvi a zajistit
jeho provozovani za téchto podminek:

- D3 Plynovod bude dokoncen ve smyslu ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy,

- bude zajisténa funkcnost celé¢ho systému vybudovaného D3 Plynovod
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- Meésto uzavie sprovozovatelem GasNet, s.r.o. novou smlouvu o najmu
plynarenského zatizeni za obdobnych podminek, jaké byly sjednany ve smlouvé o
najmu plynarenského zatfizeni uzaviené mezi Stavebnikem a GasNet, s.r.0.

4. D4 Vodovod

Stavebnik se zavazuje pred podanim zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na D4
Vodovod dorucit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zadvazek
Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo k D4 Vodovod za 1 000,00 K¢ vcetné
DPH a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikim 1 000,00 K¢ v¢etné DPH.

Meésto se zavazuje pievzit D4 Vodovod do svého vlastnictvi a zajistit jeho
provozovani za téchto podminek:

- D4 Vodovod bude dokoncen ve smyslu ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy,

- bude zajisténa funk&nost celého systému vybudovaného D4 Vodovodu,

- Méstu a provozovateli bude zajistén pristup k D4 Vodovodu formou smlouvy o
zfizeni vécného bremene k pozemkuam, které nejsou ve vlastnictvi Mésta.

5. D5 Venkovni kanalizace — splaskova

Stavebnik se zavazuje po vydani kolauda¢niho souhlasu na D5 Venkovni kanalizace —
splaskova dorucit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek
Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo k DS Venkovni kanalizace — splaSkova,
za 1 000,00 K¢ v¢etné DPH a zavazek M¢sta zaplatit Stavebnikim 1 000,00 K¢ v¢etné
DPH.

6. D6 Venkovni kanalizace — de§tova

Stavebnik se zavazuje po vydani kolaudac¢niho souhlasu na D6 Venkovni kanalizace —
destova dorucit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zavazek
Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo k D6 Venkovni kanalizace — dest'ova,
za 1 000,00 K¢ v¢etné DPH a zavazek M¢ésta zaplatit Stavebnikim 1 000,00 K¢ v¢etné
DPH.

7. D7 Vefejné osvétleni

Stavebnik se zavazuje po dokonceni stavby D7 Verejné osvétleni dorucit Méstu zadost
o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika prevést na Mesto
vlastnické pravo k D7 Vetejné osvétleni za 1 000,00 K¢ véetn€ DPH a zavazek Mé&sta
zaplatit Stavebnikovi 1 000,00 K¢ v¢etné DPH.

Mésto se zavazuje prevzit D7 Vefejné osvétleni do svého vlastnictvi a zajistit jeho
provozovani za téchto podminek:

- D7 Vetejné osvétleni bude dokonceno ve smyslu ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy,

- bude zajisténa funk&nost celého systému vybudovaného D7 Vetejného osvetlent

- Méstu a provozovateli bude zaji§teén piistup k D7 Verejnému osvétleni formou
smlouvy o zfizeni vécného biemene k pozemkim, které nejsou ve vlastnictvi Mésta.

8. Dopliikova infrastruktura

D10 — Venkovni objekty, D11 — Sadové upravy
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Stavebnik se zavazuje po dokonceni stavby Dopliikové infrastruktury dorucit Méstu
zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika pfevést na
Mésto vlastnické pravo k Dopliikkové infrastruktute za cenu 1 000,00 K¢ vCetné DPH a
zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1 000,00 K¢ v¢etné DPH.

Meésto se zavazuje pievzit Dopliikovou infrastrukturu do svého vlastnictvi a zajistit jeji
provozovani za téchto podminek:
- Dopliikova infrastruktura bude dokoncena ve smyslu ¢l. VIL. odst. 2 této smlouvy,

- bude zajisténa funkenost celého systému Doplitkové infrastruktury.

9. A) Stavebnik se dale zavazuje po dokonceni vystavby vetejné dopravni,
technické a dopliikové infrastruktury jako celku (dokoncenim se rozumi
okamzik dle ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy) dorucit Méstu bezodkladné zadost o
uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zavazek Stavebnika pfevést na
Mésto vlastnické pravo k veskerym pozemkum, na kterych se vefejna
dopravni, technicka a doplitkové infrastruktura bude nachéazet, zejmeéna tedy:

- p.€. 2604/1, o vymeie 664 m2,
- p.€. 2943/81, o vyméfe 155 m2,
- p.C. 2943/83, o vyméte 42 m2,

vSe v k.u. Slapanice u Brna, obec Slapanice,
a

- p.&.2943/89, 0 vyméie 1620 m?,
- p.&. 2943/87, 0 vyméte 798 m?,

- p.&.2943/85, 0 vyméie 1806 m?,
- p.&.2943/100, o vyméfe 2340 m?,
- p.&. 2943/84, 0 vyméte 540 m,

viechny v k.u. Slapanice u Brna, obec Slapanice, pii¢emz tyto pozemky vznikly
dle geometrického planu ¢ 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE sr.o,
Mezirka 775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zemeéméficky inzenyr i
IR c 9.4.2018, a se kterym dne 20.4.2018 vyslovil souhlas Katastralni
urad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-venkov,

B) Stavebnik se zavazuje zajistit, ze v okamziku dokoneni vystavby vefejné
dopravni, technické a doplitkové infrastruktury dle ¢l. VIL odst. 2 této smlouvy
bude vlastnikem zejména i nize uvedenych pozemku, na kterych ma taktéz byt
realizovana vystavba vefejné dopravni, technické a dopliikové infrastruktury.
Stavebnik se déale zavazuje po dokoncCeni vystavby vetejné dopravni, technické a
dopliikové infrastruktury jako celku (dokoncenim se rozumi okamzik dle ¢l. VIL
odst. 2 této smlouvy) dorucit Méstu bezodkladné zadost o uzavieni smlouvy,
jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika prevést na Mesto vlastnické pravo
k veskerym pozemkim, na kterych se verejna dopravni, technicka a doplnkova
infrastruktura bude nachéazet, zejména tedy:
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2

&.2943/92, 0 vyméie 5041 m*

- p.&. 2943/109, o vyméte 142 m?

p.&. 2943/112, 0 vyméie 124 m*

- p.& 2943/106, o vyméte 159 m?
- p.&.2943/107, o vyméie 11 m?,

- p.&.2943/110, o vym&fe 170 m?,

- p.&.2943/104, o vym&fe 170 m?,
- p.&. 2943/96, 0 vyméte 560 m?,
- p.&.2943/97, 0 vyméte 588 m?,

2
2

2

viechny v k.. Slapanice u Brna, obec Slapanice, pfi¢emz tyto pozemky vznikly dle
geometrického planu ¢ 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE s.r.o., Mezirka
775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zemémeticky inzenyr NG
dne 942018, a se kterym dne 2042018 wvyslovil souhlas Katastralni ufad
Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-venkov,

a

- p.&. 2604/4, 0 vyméfe 144 m?
- p.&. 2604/2, 0 vyméfe 79 m?,

vSe v k.u. Slapanice u Brna, obec Slapanice.

Dohodnuta cena za vSechny prevadéné pozemky celkem dle tohoto odstavce 9.
pism. A) a B) ¢ini celkem 1 000,00 K& veetn€ DPH, kterou je Mésto povinno za
vSechny pozemky Stavebnikovi zaplatit.

IX. DalSi prava a povinnosti stran

1. Stavebnik je opravnén pievést (postoupit) prava a povinnosti dle této smlouvy ¢i
postoupit celou smlouvu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Mésta; pro piipad
poruSeni této povinnosti Stavebnika si smluvni strany sjednéavaji smluvni pokutu ve
vysi 1 000 000,00 K¢, kterou je Stavebnik povinen Méstu uhradit.

2. Mgsto je opravnéno kontrolovat realizaci vystavby rodinnych domu specifikovanou
v Objemové studii Vystavba RD v lokalit® Ponétovska — Slapanice u Bra véetnd
typovych RD a realizaci infrastruktury dle této Planovaci smlouvy, zejména, ze je vSe
realizovano v souladu se zakonem, rozhodnutimi pfisluSnych organd, projektovou
dokumentaci. Stavebnik je povinen dat pfedem k vyjadieni Méstu veskeré projektové
dokumentace ve vSech stupnich, a to jak k vystavbé rodinnych domu, tak také
k vystavbeé veskeré souvisejici infrastruktury a siti, a to pfed tim, nez bude tato
dokumentace predlozena pfislusSnému organu statni spravy k vydani potiebného
rozhodnuti. Bez vyjadifeni Meésta neni Stavebnik opravnén délat v dokumentaci
jakékoli zmeény. V pfipadé, ze se vSak Meésto nevyjadii k predlozené dokumentaci
nejpozdeji do 30 dnt ode dne predlozeni, ma se za to, ze Mésto s touto dokumentaci
nebo jeji zmeénou bez dalsiho souhlasi. Pro pfipad, ze se Stavebnik zasadné odchyli
bez souhlasu M&sta od Objemové studie a od PDUR, které jsou piilohou této
Planovaci smlouvy, pfipadné jejich dodatki a zmén odsouhlasenych Méstem, dohodly
se smluvni strany, ze je Stavebnik povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi
200 000,00 K¢ za kazdé jednotlivé zasadni odchyleni. Smluvni pokuta je splatné do 15
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dna ode dne doruCeni vyzvy k Gthradé smluvni pokuty, pokud se Stavebnik a Mésto
nedohodnou v této 1htté na jiném postupu. Zasadnim odchylenim od Objemové studie
a od PDUR, které jsou piilohou této Planovaci smlouvy, piipadné jejich dodatkd a
zmeén odsouhlasenych Méstem, jsou zejména zasadni zmeény tykajici se podlaznosti,
objemu staveb a typu stiech, dale pokud by se mélo jednat o odchyleni od typu staveb
— rodinné domy, jak je vymezeno v Objemové studii, ¢i by tyto rodinné domy byly
navrzeny svym umisténim v jiném rozsahu zastavitelnosti, nez je nyni znazornéno
v Objemové studii. Stavebnik se maze odchylit od Objemové studie a od PDUR, které
jsou pfilohou této Planovaci smlouvy, pfipadn€ jejich dodatkti a zmén odsouhlasenych
Meéstem v podobé€ vnitini Gpravy a vné€j§i apravy domu, instalace oken a stiesnich
oken, koming, vikyit, barevného feseni fasady, zmény vnéjsiho plaste, dale zastieSeni
parkovaciho stani a zastfeSeni terasy, vybudovani zimni zahrady v misté terasy a
vybudovani bazénu.

3. Mgsto nema povinnost uzaviit jakoukoli smlouvu ¢i prevzit jakoukoli cCast
zrealizované infrastruktury dle €l. VIIL. dfive, nez mu bude umoznéno provést
prohlidku pfevadéné infrastruktury a veskeré souvisejici dokumentace; Stavebnik
umozni Meéstu provést podrobnou prohlidku pfevadéné infrastruktury a veskeré
souvisejici dokumentace. Mé&sto neni povinnost prevzit jakoukoli ¢ast infrastruktury,
nebude-li funk¢énim celkem bez vad a nedodélkt branicich uzivani a bez zatizeni pravy
tietich osob, bfemeny ¢i dluhy, vyjma vécnych bfemen chize, jizdy, inzenyrskych siti,
jejich uprav, oprav, udrzby apod., které budou vyzadovat spravci jednotlivych siti.

Radna smlouva o prevodu vlastnického prava k infrastruktuie bude obsahovat pravo
Meésta reklamovat vici Stavebnikovi vady v zaruc¢ni dobé v délce 60 meésicu ode dne
prevzeti (zaruka za jakost — Stavebnik se zavazuje, ze po tuto dobu bude véc zpusobila
k pouziti pro obvykly ucel nebo ze si zachova obvykl¢ vlastnosti). Pro ozndmeni vady,
na kterou se vztahuje zaruka, a pro uplatnéni prava z vadného plnéni plati obdobné
ustanoveni § 2172 a 2173 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist s vyjimkou ust. § 2172 véty druhé, kdyz smluvni strany vylucuji
aplikaci tohoto ustanoveni; jedinou osobou, u které bude Mésto opravnéno reklamaci
uplatnit bude vzdy vyluéné Stavebnik, ktery bude zavazan vzdy reklamaci
vyiidit. Stavebnik pfeda Méstu k prevadéné infrastrukture nejpozdé€ji pii podpisu
prevadéci smlouvy vesSkeré pisemnosti a dokumenty dokladujici fadné provedeni (pf.
vodopravni rozhodnuti, kolauda¢ni souhlas, dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby, zamefeni skuteCného provedeni stavby, popt. geometricky plan, informace o
poskytovanych zarukach a odpovédnosti za vady atd.). Reklamovanou vadu je povinen
Stavebnik odstranit nejpozd€ji do 2 meésici ode dne uplatnéni reklamace ¢i ve lhate
jinak mezi nimi ujednané. . Déle ptevodni smlouvy musi obsahovat ustanoveni, ze
Meésto je opravnéno od jakékoli prevodni smlouvy na jakoukoli €ast infrastruktury
uvedené v ¢l. VIIL této smlouvy v zaruéni dob&€ okamzit€ odstoupit, paklize se na
pfedmétu prevodu objevi takové vady ¢i nedodé€lky, které budou branit fadnému
uzivani (bez ohledu na to, zda existovaly ¢ nikoli jiz v dob& uzavieni pfevodni
smlouvy ¢i v dobe predani predmétu prevodni smlouvy, poptfipadé vyjdou najevo
takové nesrovnalosti v predané dokumentaci k pfedmétu prevodni smlouvy, které
mohou mit vliv na r&dné uzivani pfedmétu prevodni smlouvy, popfipadé Stavebnik
neodstrani reklamovanou vadu ve lhatach vyse uvedenych.

4. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potfebné pro
vySe popsanou vystavbu, stejné jako vydani veskerych povoleni arozhodnuti
piislusnych organu potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je povinen provadét
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v souladu svydanymi rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
upravujicimi provadéni vystavby.

5. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby, predem jej
informovat o pfipravované vystavbé a predkladat vydana rozhodnuti tykajici se
a souvisejici s vystavbou provadénou dle této planovaci smlouvy nejpozdgji do 30 dni
ode dne nabyti pravni moci pFislusného rozhodnuti, a na vyzZzadani mu poskytne zpravy
o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude zasilat veSkerd oznameni, informace
a rozhodnuti na e-mailovou adresu: ..........ccccceeevevieennenn, , pfipadné do datové schranky
Meésta nebo na adresu sidla Mésta.

6. V prfipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu realizace stavby vefejné dopravni, technické
a doplrikové infrastruktury specifikované v ¢l. Ill. této planovaci smlouvy a tyto
zmény budou schvalené prislusnym stavebnim (fadem a budoucim provozovatelem,
uzaviou smluvni strany dodatek k této planovaci smlouvé, kterym bude tato planovaci
smlouva upravena v souladu s vydanymi rozhodnutimi.

7. Mésto poskytne veSkerou potfebnou soucinnost ve spravnich Fizenich v souvislosti
s vystavbou verejné dopravni, technické a doplikové infrastruktury uvedené v ¢l. III.
této planovaci smilouvy.

8 Po prevedeni verejné dopravni, technické a dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l.
VIII. této planovaci smlouvy do vlastnictvi Mésta se Mésto zavazuje zajistit, aby
kazdy jednotlivy systém v ramci této verejné dopravni, technické a doplrikové
infrastruktury byl prevzat a ndsledné provozovan pfislusnym provozovatelem.

9. Sodkazem na odstavec 1 tohoto ¢lanku smlouvy je Stavebnik opravnén postoupit
prava a zavazky ztéto planovaci smlouvy natfeti osobu pouze s predchozim
souhlasem Meésta. Prevede-li takto Stavebnik natfeti osobu sva prava a povinnosti
vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni, zavazuji se do 30
dn od okamZiku tohoto prevodu pisemné informovat Mésto o této skutecnosti a
zajistit, aby tato tfeti osoby nastoupila do 90 dnli ode dne takového prevodu rovnéz do
prav a povinnosti Stavebnika z této planovaci smlouvy. Nesplni-li Stavebnik tento
svlj zdvazek atfeti osoba se nestane opravnénou a zavdzanou z prav a povinnosti
vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této planovaci smlouvy, plati pro Gcely této
planovaci smlouvy, Ze Stavebnik nese odpovédnost za jednani tfeti osoby majici
dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této planovaci smlouvy.

X.  Odpovédnost

1 Stavebnik se zavazuje zajistit nezbytna opatfeni na pozemcich dotfenych vystavbou
verejné dopravni, technické a doplikové infrastruktury uvedené v €l Ill. této
planovaci smlouvy zabrafujici ohroZeni verejnych zajmi touto vystavbou. Pro UGcely
této planovaci smlouvy se nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohrozZeni verejnych
zajm( v misté provadéni stavby rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasicl, vozidel svazejicich komunalni odpad apod.

2. Stavebnik se zavazuje provadét vystavbu vefejné dopravni, technické a dopliikové
infrastruktury uvedené v ¢l. 1ll. této planovaci smlouvy dle nafizeni vlady ¢. 591/2006
Sh., o bliz§ich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi préci
na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména u praci vykopovych, bouracich
a vySkovych. Pracovnici na stavbé budou Fadné proSkoleni o bezpecnosti prace.
Stavebnik se rovnéZz zavazuje, Ze stavbou nedojde ke zneCiSténi povrchovych
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1 podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan
tak, aby nedochazelo k nepfiznivému estetickému nebo hygienickému dopadu
na zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni
vlivy na prilehlé okoli (zejména doCasna prasnost a hlu¢nost) byly minimalizovany.

XI. Zavérecna ustanoveni

1. Ke zméné této planovaci smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody
smluvnich stran formou pisemnych dodatkd na listing.

2. Mgsto je opravneéno od této planovaci smlouvy odstoupit

i. pokud Stavebnik nezahaji vystavbu vefejné dopravni, technické a
dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l. III. této planovaci smlouvy ve
1haté uvedené v ¢l. VIL odst. 1. této planovaci smlouvy,

ii. pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu vefejné dopravni, technické a
dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l. III. této planovaci smlouvy ve
1haté uvedené v ¢l. VIL odst. 2. této planovaci smlouvy a nezjedna
napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni lhité stanovené
Méstem, ktera nebude krat$i nez 6 mésicu.

iii. pokud Stavebnik bude provadét wvystavbu dopravni, technické a
dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l. Il této planovaci smlouvy
v rozporu s ¢l. IX. odst. 2. této planovaci smlouvy a nezjedna napravu
ani na pisemnou vyzvu Mesta v nahradni 1hité stanovené Mestem,
ktera nebude krat$i nez 2 mésice, ¢i nedd predem Mestu k vyjadieni
veSkeré¢ dokumentace v rozporu s¢l. IX. odst. 2. této planovaci
smlouvy.

3. Smluvni strany ¢ini nespornym pravem Mesta, pokud dojde k odstoupeni Mesta od
této planovaci smlouvy z duvodi vymezenych zakonem nebo touto smlouvou,
odstoupit od kupnich smluv uvedenych v ¢l. II. odst. 4. této planovaci smlouvy.

4. Pro pfipad, ze by se Mésto rozhodlo od této planovaci smlouvy odstoupit z divodi
vymezenych zdkonem nebo touto smlouvou, a byla-li by i jiz zcasti nebo zcela
realizovand vystavba dopravni, technické a dopliikové infrastruktury uvedené v ¢l. 1L
této planovaci smlouvy, ma Stavebnik pravo na thradu zhodnoceni pouze ve vysi
kupnich cen uvedenych v €l. VIIL této planovaci smlouvy.

5. Pokud je pisemnost zaslana né€které¢ ze smluvnich stran doporucené prostrednictvim
posty nebo jiného opravnéného drzitele poStovni licence na posledni zndmou adresu
a vrati se zpét odesilateli, povazuje se patnacty den od jejiho odeslani zaroven za den
jejiho doruceni adresatovi.

6. Pripadné odchylky mezi naklady ptfedpokladanymi v této planovaci smlouvée a naklady
skutetné vynalozenymi se nijak nedotknou zavazki sjednanych v této planovaci
smlouve a zadna ze smluvnich stran nebude v ptipadé takovych odchylek opravnéna
pozadovat jakékoliv finan¢ni vyrovnani.

7. V ptipadé, Ze né€kterd ustanoveni této planovaci smlouvy je nebo se stane neplatnym
a/nebo neuCinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této planovaci smlouvy platna a
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ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této
planovaci smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u€innym, které svym obsahem a
smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo
neucinného.

8. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pravnich piedpisu.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato planovaci smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.

10. Tato planovaci smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni
strany, ktera smlouvu podepise jako posledni.

11. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu uvefejni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb,,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (Zakon o registru smluv).

12. Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu zasle k uverejnéni v registru smluv Mésto.

13. Tato planovaci smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz po jednom obdrzi Mésto a Stavebnik.

XII.  Piilohy

1. PDUR Vystavba RD v lokalité Ponétovska — komunikace a inzenyrské sité

2. Objemova studie Vystavba RD v lokalité Ponétovska — Slapanice u Brna véetnd
typovych RD

3. Kupni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Stavebnikem

4. Geometricky plan ¢. 3163-119/2018

XIII. Dolozka ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni
zFizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu
Tato smlouva byla schvalena Radou mé&sta Slapanicena ............ schuzi konané dne
Vo dne ............ Vo dne ............
Meésto Slapanice Altilia home s.r.0.
Mgr. Michaela Trnéna, starostka Mésta Mgr. Radomir Drépal, jednatel

Planovaci smlouva Slapanice — ul. Ponétovska Stranka 15 z 15
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ZASTAVNI SMLOUVA SE ZRIZENIM ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI

dle § 1309 a nésl. zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znénipozdéjsich predpist

Meésto Slapanice

IC: 002 82 651

DIC: CZ00282651

Masarykovo namésti 100/7

664 51 Slapanice

zastoupené Mgr. Michaelou Tménou, starostkou

(dale jen ,,zastavni véritel*)
a

Slapanice invest, s.r.o.

IC: 28271769

se sidlem Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko

sp.zn. C 57707 vedend u Krajského soudu v Brné

za spolecnost jednaji spole¢né Mgr. Petr Jankll a Milada Jankd, jednatelé

(dale jen ,,zastavce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto zastavni smlouvu se zfizenim zékazu zcizeni
a zatiZeni:

Preambule

Zéstavni VeFitel a spolecnost Altilia home s.r.0., IC: 04471202, se sidlem MareSova 305/14,
602 00 Brno, sp.zn. C 90070 vedenad u Krajského soudu v Brné, uzavreli dne ..................
kupni smlouvu (dale jen ,kupni smlouva®), jejimz predmétem je prevod pozemki v k.U.
Slapanice u Brna, obci Slapanice, které jsou specifikovany v ¢l. II. odst. 1 kupni smlouvy.
Kopie kupni smlouvy je pfilohou této smlouvy.

Tato zastavni smlouva se zfizenim zakazu zcizeni a zatiZzeni se uzavira dle ¢l. VIII. odst. 9.
kupni smlouvy k zajisténi thrady smluvni pokuty ve vysi 20 000 000,00 K¢ uvedeneé v ¢l.
VIII. odst. 7. kupni smlouvy, kterou si zéstavni véfitel a Altilia home s.r.o. sjednali pro pfipad
porudeni povinnosti Altilia home s.r.o. fadné a v€as dokoncit verejnou dopravni, technickou a

doplikovou infrastrukturu uvedenou v €l. 1ll. planovaci smlouvy (dale jen ,planovaci
smlouva®) dle ¢l. VII. odst. 2. planovaci smlouvy, kterou zastavni véfitel a Altilia home s.r.o.
uzavreli dne ................. , a v souladu s PDUR a dle podminek stanovenych dotéenymi

spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli verejné dopravni, technické a dopliikové
infrastruktury. Kopie planovaci smlouvy je pfilohou této smlouvy.

.
Zajisténa pohledavka

Tato smlouva se uzavira za Ucelem zajisténi pohledavky zastavniho véfitele - Uhrady
smluvni pokuty ve vysi 20 000 000,00 K¢ uvedeneé v ¢l. VIII. odst. 7. kupni smlouvy
v(ci dluznikovi Altilia home s.r.o. (dale jen ,,pohledavka®).
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1L.
Piredmét zastavniho prava

. Zastavce je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci veetné vSech soucasti
a prislusenstvi v k. 0. Slapanice u Brna a obci Slapanice, zapsanych u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-venkov:

—  p.£&.2943/92, 0 vyméie 5041 m’,
—  p.£.2943/91, 0 vyméfe 64 m’,

pfiCemz tyto pozemky vznikly z pozemki p.C. 2943/15, 2943/70 a 2943/71, v k..
Slapanice u Brna, obci Slapanice, dle geometrického planu & 3163-119/2018
zpracovan¢ho G-OFFICE s.r.0., Mezirka 775/1, 602 00 Bmo, ktery ovéfil opravnény
zemémeticky inzenyr | ]I dne 942018, a se kterym dne 20.4.2018
vyslovil souhlas Katastralni urad Jihomoravského kraje, Katastralni pracovisté Brno-
venkov.

Smluvni strany se dohodly k zajisténi pohledavky uvedené v ¢l. 1. této smlouvy zfidit
zastavni pravo smluvni k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. I odst. 1. této smlouvy
(dale jen , nemovitost™ nebo ,,zastava“).

. Zastavce prohlasuje, ze mu neni znamo, ze by na zastaveé vazla zastavni prava, vécna
bfemena, predkupni prava, nafizeni exekuce, exekucni ptikazy nebo jiné pravni vady,
vyjma:

— zékazu zcizeni ve prospéch spoleCnosti Altilia home s.r.o., dle smlouvy
o zdkazu zcizeni ze dne 16.5.2016. Pravni GCinky zéapisu ke dni 30.05.2016,
Zapis proveden dne 21.06.2016 (V-10686/2016-703).

II1.
Piredmét smlouvy

. Za ulelem zajiSténi pohledavky uvedené v ¢l. I této smlouvy zfizuje zastavce
ve prospéch zastavniho véftitele zastavni pravo k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1L
odst. 1. této smlouvy, a zastavni vefitel toto zastavni pravo piijima.

Toto zastavni pravo se ziizuje na dobu urcitou, a to:
u pozemku p.&. 2943/91 v k.u. Slapanice u Brna, obci Slapanice, do dne:

a) kdy Altilia home s.r.0. doru¢i a M&sto Slapanice prevezme pravomocny kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolauda¢ni rozhodnuti, pokud je kolauda¢ni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich pfedpisi vyzadovan k uzivani
stavby, piipadné bude predvedena Méstu Slapanice zpasobilost stavby slouZit svému
ucelu v ptipadé€, kdy se kolaudacni souhlas nebo kolauda¢ni rozhodnuti dle platnych
pravnich predpist nevydavéa, a Mésto Slapanice tuto zptsobilost odsouhlasi, piitem?
stavbou se rozumi D3 Plynovod, D4 Vodovod, D5 Venkovni kanalizace - splaskova a
D6 venkovni kanalizace — de§t'ova specifikované dle planovaci smlouvy,
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a zaroveii b) kdy Altilia home s.r.o. doru¢i a Mésto Slapanice pievezme pravomocné
rozhodnuti o pfedCasném uzivani stavby D2 HTU, komunikace a zpevnéné plochy
specifikované dle planovaci smlouvy;

a u pozemku p.&. 2943/92 v k.u. Slapanice u Brna, obci Slapanice, do dne:

c) kdy Altilia home s.r.0. doru¢i a Mé&sto Slapanice prevezme pravomocny kolaudaéni
souhlas s uzivanim stavby nebo kolauda¢ni rozhodnuti, pokud je kolauda¢ni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti dle platnych pravnich pfedpist vyzadovan k uzivani
stavby, piipadn& bude predvedena Méstu Slapanice zptisobilost stavby slouZit svému
ucelu v ptipadé€, kdy se kolaudacni souhlas nebo kolauda¢ni rozhodnuti dle platnych
pravnich predpist nevydavé, a Mésto Slapanice tuto zptsobilost odsouhlasi, piitem?
stavbou se rozumi D2 HTU, komunikace a zpevnéné plochy, D3 Plynovod, D4
Vodovod, D5 Venkovni kanalizace - splaSkova a D6 venkovni kanalizace — destova
specifikované, D7 Vetejné osvétleni, D8 Ptelozka vzdusného vedeni VN a zemni
vedeni VN (E.ON), D9 Distribu¢ni kabelové vedeni NN a nova TS, a D11 Sadové
upravy specifikované dle planovaci smlouvy.

Tato doba se jevi smluvnim stranam jako doba pfiméfena.

Smluvni strany se dale dohodly na zfizeni zakazu zcizeni nemovitych véci uvedenych
v ¢l 11 odst. 1. této smlouvy dle ustanoveni § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v u¢inném znéni, tak, ze zastavce, jako povinny, neni opravnén zcizit
nemovité véci uvedené v ¢l. 11 odst. 1. této smlouvy bez piedchoziho pisemného
souhlasu zastavniho véfitele, jako opravnéného. Zakaz zcizeni se zfizuje jako vécné
pravo na dobu urcitou do zaniku zéastavniho prava dle této smlouvy. Tato doba se jevi
smluvnim strandm jako doba priméfend, kterd je hodna pravni ochrany.

Smluvni strany se dale dohodly na zfizeni zékazu zatizeni nemovitych véci uvedenych
v ¢l 11 odst. 1. této smlouvy tak, ze zastavce, jako povinny, neni opravnén zatizit
nemovité véci uvedené v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy bez piedchoziho pisemného
souhlasu zéastavniho véfitele, jako opravné€ného. Zakaz zatizeni se ziizuje jako vécné
pravo na dobu urcitou do zaniku zéastavniho prava dle této smlouvy. Tato doba se jevi
smluvnim strandm jako doba pfiméfena, ktera je hodna pravni ochrany.

Predchoziho pisemného souhlasu zastavniho veéfitele se zatizenim pozemki
specifikovanych v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy neni tieba v te€chto pripadech:

- ziizeni v€cnych bfemen chize, jizdy, inZzenyrskych siti, jejich Gprav, oprav, udrzby
apod., které vyzaduji spravci jednotlivych siti.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Zastavce je povinen zdrzet se vSeho, ¢im se zdstava zhorSuje na Gjmu zéstavniho
vetitele. Zastavcee je povinen starat se o zastavu s péci fadného hospodate, zejména ji
opatrovat a chranit ji pfed poskozenim, ztratou na hodnoté a zni¢enim. Zastavni vétitel
je opravnén sam 1 prostfednictvim svého zmocnénce se kdykoli presvédcit o faktickém
1 pravnim stavu zastavy.

V.

Uspokojeni ze zastavy
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Pokud nebude pohledavka nebo jeji Cast splnéna v€as a fadn€, ma zastavni veéfitel
pravo na uspokojeni pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy.

Ke zpenézeni zastavy muze zastavni veéfitel pfistoupit, kdyz vyzval bezvysledné
dluznika a zastavce k vyrovnani splatné pohledavky dluznika. Vyzva dluznikovi a
zastavci ke splnéni zavazku dluznika musi obsahovat l1hitu nejméné 30 dnu ode dne
doruceni dluznikovi a zastavci a dluznik a zastavce v ni musi byt upozornéni na
moZznost zpenézeni zastavy.

Zastavni vétitel mize zastavu zpené€zit nejdiive po uplynuti 30 dni poté, co zapoceti
vykonu zastavniho prava oznamil a bylo-li zapoceti vykonu zastavniho prava zapsano
do vefejného seznamu az poté, co zastavni veftitel zapoCeti vykonu zéastavniho prava
oznamil, bézi lhita 30 dnti az ode dne zapisu do vefejného seznamu.

Zpenézeni zastavy lze provést podle volby zastavniho véfitele bud’ vefejnou drazbou,
anebo soudnim prodejem zastavy. Naklady spojené se zpenézenim zdstavy jsou
piislusenstvim pohledavky zastavniho véfitele.

VL.
Zanik zastavniho prava

Zastavni pravo zanika zejména témito zpusoby: zanikem pohledavky zastavniho
vetitele, zanikem zéstavy, vzdanim se zastavniho prava k zastave€, slozenim ceny
zastavené nemovitosti, uplynutim doby, na niz bylo zastavni pravo ziizeno.

Pii zaniku zéstavniho prava, zakazu zcizeni a zdkazu zatizeni zfizovaného dle této
smlouvy je zastavni véfitel povinen bezodkladn€, nejpozdé€ji vSak do 45 dni od
doruCeni pisemné vyzvy zastavnimu vefiteli, poskytnout soucinnost k vymazu
zastavniho préva, zakazu zcizeni a zatizeni, poskytnout kupujicimu veskerou
soucinnost k zapisu vymazu zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni, k dotCenym
pozemkum specifikovanym v samotné zadosti do katastru nemovitosti (napf. podepsat
souhlasné prohlaseni, potvrdit zanik zastavniho prava apod.). Pro piipad poruseni
povinnosti zastavniho véfitele k poskytnuti soucinnosti si smluvni strany sjednavaji
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni, kterou je zastavni véfitel
povinen zastavci uhradit. Veskeré potfebné podklady pro vymaz zakazu zcizeni se
zavazuje piipravit zastavce.

VIIL
Zavazek zastavce k budoucimu prevodu vlastnického prava

Zastavce se dale zavazuje, pokud nesplni svoji povinnost dle ¢l. VIIL odst. 9. pism. B)
spole¢nost Altilia home s.r.o., bezodkladn€ po dokonceni vystavby vefejné dopravni,
technické a dopliikové infrastruktury jako celku (dokon¢enim se rozumi okamzik dle
¢l. VIL odst. 2 planovaci smlouvy) dorucit Méstu zadost o uzavieni smlouvy, jejimz
pfedmétem bude zavazek zastavce prevést na Mesto vlastnické pravo k veSkerym
pozemkim, na kterych se vefejna dopravni, technicka a dopliikova infrastruktura bude
nachazet, zejména tedy pozemku p.&. 2604/2, o vyméfe 79 m> a 2604/4, o vyméie 144
m?, v k.u. Slapanice u Brna, obci Slapanice a pozemku p.&. 2943/92, o vyméte 5041
m?, p.& 2943/107, o vyméfe 11 m% 2943/96, o vyméfe 560 m?, 2943/97, o vyméie
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588 m?, vie v k.u. Slapanice u Brna, obec Slapanice, piiem? tyto pozemky vznikly
dle geometrického planu ¢. 3163-119/2018 zpracovaného G-OFFICE s.r.0., Mezirka
775/1, 602 00 Brno, ktery ovéfil opravnény zemémeticky inzenyr |G
dne 9.42018, a se kterym dne 204.2018 vyslovil souhlas Katastralni ufad
Jihomoravského kraje, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov. Dohodnutd cena za
vSechny prevadéné pozemky celkem dle tohoto ¢lanku ¢ini 1 000,00 K¢ vCetné DPH,
kterou je Mesto povinno za vSechny pozemky zastavci zaplatit.

VIII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Zastavce je povinen neprodlen¢ informovat zastavniho véfitele o vSech zménach
zastavy a osob zastavce, které se jakkoli dotykaji opravnénych zajmu zastavniho
vefitele v souvislosti s touto zastavni smlouvou nebo zajiSténou pohledavkou.
Zastavce se zavazuje poskytnout zastavnimu veéfiteli veSkerou soucinnost k realizaci
této smlouvy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 1 vyhotoveni s ovéfenymi
podpisy ucastniki bude nejpozdé€ji do 5-ti pracovnich dni ode dne podpisu této
smlouvy zastavcem doruCeno Katastralnimu ufadu Jihomoravského kraje,
Katastralnimu pracovisti Brno-venkov spolu s ndvrhem na vklad zastavniho prava se
zakazem zcizeni a zatizeni dle této smlouvy, po 1 vyhotoveni této smlouvy obdrzi
kazda ze smluvnich stran a 1 vyhotoveni je ureno k piedlozeni Mgr. Petie Hrachy,
advokatce, k dolozeni splnéni podminek dle smlouvy o uschove, kterd byla uzaviena
ke kupni smlouve.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze
stran, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:
1. Geometricky plan ¢. 3163-119/2018
2. Kopie kupni smlouvy ev. ¢. 0252/2018 a ev .¢. 0253/2018

3. Kopie planovaci smlouvy ev. ¢. 0254/2018

Vo dne Vo dne

Slapanice invest, s.r.o0. Me¢sto Slapanice
Mgr. Michaela Tména, starostka
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Souhrnna zprava ke znaleckému posudku €. 1443-97/2017

Predmét a ucel znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan za GUCelem stanoveni trzni hodnoty nemovitosti dle jejiho
funkéniho vyuziti podle pFipravovaného Gzemniho planu pro potfeby prodeje. Predmétnou

nemovitosti jsou:

pozemky pare. €. 2943/69, 2943/18, 2943/73, 2604/1, 2943/81, 2943/83 vSe katastralni
Gzemi Slapanice u Brna, jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) & 10001 vedeném
Katastralni ufadem pro Jihomoravsky kraj (dale téz jako ,,Nemovitost* ¢i ,,Pozemky*).

Zhotovitel

Znalecky posudek zpracoval znalecky uUstav APOGEO Esteem, a.s. se sidlem Rohanské nabreZzi
671/15, 186 00 Praha 8, ICO: 261 03 451, jmenovany znaleckym Ustavem na zakladé zadosti
av souladu s ustanovenim 821 odst. 3 zakona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,

a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist.

Zaveér

Na zakladé pouZitych podkladi a predpokladil uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme

dospéli k zavéru, Ze trZzni hodnota Nemovitosti €ini k datu ocenéni 22. 10. 2017:

v pFipadé vyuZiti pozemkd dle pFipravovaného Gzemniho planu, tj. stavebni pozemky
pro bydleni v rodinnych domech:

47 502 tis. KC

(Slovy: &tyficet sedm milionl pét set dva tisic korun ¢eskych)

Datum vypracovani znaleckého posudku
Znalecky posudek byl vyhotoven dne 10. 11. 2017.

Vybrané nélezitosti znaleckého posudku, tj. otisk znalecké peceti, podpis a znalecka doloZzka viz
str. 27.

APOCEO Esteem, a.s.
Znalecky Gstav jmenovany 2
Ministerstvem spravedlnosti CR
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1 Uvod

1.1 Predmét a ucel znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan za Ucelem stanoveni trzni hodnoty nemovitosti dle jejiho
funkéniho vyuziti podle pfFipravovaného UGzemniho planu pro potfeby prodeje. Predmétnou

nemovitosti jsou:

pozemky pare. C. 2943/69, 2943/18, 2943/73, 2604/1, 2943/81, 2943/83 vSe katastralni
Gzemi Slapanice u Brna, jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) & 10001 vedeném

Katastralni Gfradem pro Jihomoravsky kraj.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno Z7adné Setfeni pravosti a spravnosti podkladll poskytnutych
Zadavatelem.

2. Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro Ucely, které jsou vymezeny v kapitole ¢.
1.1 PFedmét a ucCel znaleckého posudku, a zavéry vném uvedené nelze zobecriovat
k jakymkoli jinym pFipaddm.

3. Informace z jinych zdrojd neZ od Zadavatele, na nichZ je zaloZeno celé nebo Gast
ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pfFipadech ovéfovany.

4. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za
omezujicich podminek a predpokladd, které jsou uvedeny v tomto posudku a jsou nasimi
osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavéry.

5. Zhotovitel nepfebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach. Nepfedpoklada, Ze by
divodem k pfezkoumani tohoto ocenéni mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu ocenéni.

6. Oceneéni zohlednuje vSechny skutecnosti zndmé Zhotoviteli nejpozdéji k datu ocenéni,
které by mohly ovlivnit dosazené zaveéry nebo odhadnuté hodnoty.

7. Stanoveni trzni hodnoty Nemovitosti je provedeno k datu 22. ¥ijna 2017. Pro ucely
ocenéni vSak Zhotovitel vychazel ze stavu Nemovitosti podle projednavaného Gzemniho
planu, ktery k datu ocenéni jesté nevstoupil v platnost.8

8. Zhotovitel konstatuje, Zze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na pfedmétu ocenéni
v ramci tohoto znaleckého posudku ani na zucastnénych osobach a soucasné neexistuje
Zadny osobni zajem nebo zaujatost v souvislosti s vysledkem znaleckého posudku.

APOCEO Esteem, a.s.
Znalecky Ustav jmenovany 5
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1.3 Rozhodné datum ocenéni

Za rozhodné datum stanoveni hodnoty Nemovitosti bylo Zadavatelem tohoto znaleckého posudku
stanoveno datum 22. Fijna 2017.

1.4 Vymezeni pojmu hodnota

Pojmem hodnota se v rdmci tohoto znaleckého posudku rozumi trzni hodnota dle Standardu 1 IVS
2005 a IVS 2011, kde

,,1rZni hodnota je odhadnuté Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.“ Jedna se tedy o trzni hodnotu ve smyslu ceny obvyklé.

1.4.1 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS1

/ ....odhadnutd d¢astka...“ - odpovidd cené vyjadrfené v penézich, ktera by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

/ ,...by mél byt majetek sménén...“ - odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je
odhadnuta castka, nikoli pfedem urcena Castka nebo skute€na prodejni cena,

/ ...k datu ocenéni...” - poZzaduje, aby stanovena trzni hodnota byla Casové omezena,

/ ,,...mezi ochotnym kupujicim...” - kupujici neni pfFili$§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

/ ,,...ochotnym prodévajicim...” - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny prodavat
za kaZzdou cenu,

/ ....pfi transakci samostatnych a nezavislych partner(...“ - uréuje transakci mezi

osobami, které nemaji mezi sebou blizké Ci zvlastni vztahy (napf. dcefina spolecnost,
vlastnik-najemce),

/  .....po néleZzitém marketingu...” - majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodn&jsim
zplsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pFichazejici v Gvahu,
/ ... ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...” - kupujici i prodavajici

byly k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho
vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,
/ ,...a bez natlaku...” - Zddn& ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

1.5 Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani

majetku), CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefovani majetku a sluzeb, odst. 1:

-Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfFi
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné

T et al. Metody ocefovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr. a rozs.
vyd. Praha : Ekopress, s.r.0., 2007. ISBN 978-80-86929-32-3. Trzni hodnota, s. 22-24.

APOCEO Esteem, a.s.
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sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obvykla cena tedy predstavuje podmnozinu trzni hodnoty.

1.6 Podkladové materialy

Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentd, které byly ziskany Zhotovitelem G&i
poskytnuty Zadavatelem. Mezi nejvyznamnéjsi dokumenty patfi:

1.6.1 Podklady predané Zadavatelem:
Vypis z katastru nemovitosti LV & 10001, katastralni tzemi Slapanice u Brna, obec
Slapanice, vyhotoveny dne 19. 10. 2017;
Zamer prodeje €. 6/2017.

1.6.2 Podklady ziskané Zhotovitelem:
Aktudlni tzemni plan mésta Slapanice;
Zmény GUzemniho planu mésta Slapanice;
Projednavany Gzemni plan mésta Slapanice;
Vyjadfeni arfednikd stavebniho odboru mésta Slapanice k vyuZiti predmé&tného
Uzemi ze dne 1. 11. 2017;
Mapa obce Slapanice;
Snimek katastralni mapy;
Informace ziskané na mistnim Setfeni.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 22. 10. 2017 v 13:00 zastupcem Zhotovitele. Zhotovitel proSel
predmétnou nemovitosti, zjistil aktualni stav Nemovitosti a pofidil fotodokumentaci.

Déle byla pouzita vefejn& dostupna data z Ministerstva priimyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ministerstva prace a socialnich véci, Ceského statistického aradu (CSU),
internetového portalu justice.cz, z internetovych stranek realitnich serverd (napf. sreality.cz,

reality.cz, ceskereality.cz) a z dalSich zdrojl zvefejnénych na internetu.

1.7 Pouzitéd literatura
............ Metodicky pokyn pro trZzni ocefiovani nemovitosti. Praha: CKOM,
2008. 23 s.
Prednasky. ..... coceeveeees cenn. pro Institut ocefiovani majetku pri VSE

APOCEO Esteem, a.s.
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Legislativa:

PFrednasky ..... .ccoovies viiiinai, pro Institut ocefiovani majetku pfi VSE
............... Standard ON-1 - Ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou. Praha:
Institut ocefiovani majetku pfi VSE, 2013. 22s.

Trend report 2017: Prehled Ceského nemovitostniho trhu. Praha: Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti. 124 s.

Markét OverView Q4 2016, Czech Republic. Colliers International, 2/2017. 7 s.

Obc¢ansky zakonik, zakon €. 89/2012 Sh.

Vyhlagka Ministerstva spravedinosti CSR & 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jsich
predpist.

VyhlaSka €. 456/2008, kterou se meéni vyhlaSka €. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceflovani majetku a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpistl, (ocefovaci vyhlaska).

Zakon o ocenovani majetku, Zakon €. 151/1997 Sh., ve znéni pozdé&jSich
predpist.

Zakon o znalcich a tlumoénicich &. 36/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpis(.
Znalecky standard & 1/2005 Vysoké uceni technické v Brng&, Ustav soudniho
inZenyrstvi.

APOCEO Esteem, a.s.
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2 ldentifikace vlastnika

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi €. 10001 je Nemovitost ve vlastnictvi mésta
Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapanice.

2.1 Popis Nemovitosti

Ocefiovanou Nemovitost tvofi pozemky nachézejici se v obci Slapanice v katastralnim Gzemi
Slapanice u Brna pare. €. 2943/69, 2943/18, 2943/73, 2604/1, 2943/81, 2943/83. Pozemky maji
celkovou vymeéru 32 790 m2 a tvori dva samostatné celky.

Tabulka €. 1: Pozemky

Vymeéra
Celek Pare. & 2 Druh pozemku ZpUsob vyuziti Zptsob ochrany
1 2943/69 22 648 orna plda - zemédélsky phdni fond
1 2604/1 664 ostatni plocha jiné plocha -
Celkem celek 1 23 312
2 2943/18 2 757 orna plda - zemédeélsky pldni fond
2 2943/73 6 524 orna plda - zemédélsky pddni fond
2 2943/81 155 orna plda - zemédeélsky pldni fond
2 2943/83 42 orna plda - zemédélsky pddni fond
Celkem celek 2 9 478
Celkem: 32 790
2.2 Uzemni plan
2.2.1 Projednavany tGzemni plan

Podle projednavaného Uzemniho planu leZi oba funkcni celky prevazné v ploSe urcené k bydleni a
zastavéni rodinnymi domy (BR) - cca 97,4 %. Pozemek s pare. €. 2604/1, tvorfici Uzky pas pri
zapadni hranici vétSiho funkcniho celku, je v Uzemnim planu evidovan jako plocha zelené (N).
Pozemky s pare. €. 2943/81 a 2943/83, které jsou soucasti mensSiho funkcniho celku a lezi pri
jeho zapadni hranici, jsou vedeny v zemnim planu jako zemé&délska plda (F). Oproti aktualnimu
Uzemnimu planu je v novém Uzemnim planu posunuta hranice zastavitelné plochy a zahrnuje
pozemky s pare. €. 2943/69, 2943/18 a 2943/73. Mimo zastavitelné Gzemi lezi vySe zminované
pozemky spéare. €. 2604/1, 2943/81 a 2943/83. Nemovitost zasahuje do ochranného pasma
radiolokacniho zafizeni ministerstva obrany. Pfes pozemky vede nadzemni vedeni vysokého

napéti.

APOCEO Esteem, a.s.
Znalecky Ustavjmenovany 9
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Obréazek €. 1: Projednavany Gzemni plan mésta Slapanice

B - Bydleni

« BB - bydleni v bytovych domech;

« BR - bydleni v rodinnych domech a v tomto typu odpovidajici nizkopodlazni zastavbé

= BK - bydleni kombinované bez uréeni prevaZujiciho charakteru domu

Hlavni Gcel vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni, pro bydleni.

PFipustné vyuziti:

= souvisejici obCanské vybaveni vefejné OV, Ol, OS, OP, OK, 00;

= souvisejici obCanské vybaveni - komeréni CS, CO vyjma stavby obchodniho prodeje vétsi nez
1000 m2 prodejni plochy;

Podminéné pfipustné vyuziti:

e obcCanské vybaveni - komercni CS, CO, které svym charakterem nebo kapacitou prevysuji
potfeby mistnich obyvatel

za podminky:

- rozsah stavby obchodniho prodeje nebude vétsi nez 1000 m2 prodejni plochy;

- negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho tcelu vyuziti;

= technicka vybavenost TZ

APOCEO Esteem, a.s.
Znalecky Gstav jmenovany 10
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za podminky:

- negativné neovlivni vhodné prostorové usporadani plochy hlavniho Gcelu vyuziti.

NepfFipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, napliujici ustanoveni o ,,VSeobecné nepripustnosti vyuziti ploch®.

F - Plochy zemédélské

Hlavni Gcel vyuziti:

pozemky pro zemédélské obhospodarovani.

PFipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni souvisejici s péci o pfirodu a krajinu a s jejich ochranou a pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a odstrafiovani jejich disledkd;

= plochy pfirodni N;

= vodohospodarské plochy vodnich tokd a ploch VT.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= obcanské vybaveni verejné OK (zejména informacni, vzdélavaci zarizeni vC. hygienickych
zafizeni a cirkevnich staveb)

za podminky:

- nebude naruSen charakter krajiny;

« zahradky pro obCasny pobyt vyhradné v plochach se specifickymi podminkami vyuZziti Gzemi
jako zvlastni vyuzivani zemédeélské pldy;

za podminky:

- jednotlivé stavby s 1 NP do 12 m2 zastavéné plochy slouzici hlavnimu Gc€elu vyuziti zahrad (tj.
kliny, sklepy, zahradni altany a pergoly, zafizeni pro drobny domaéci chov zvifat), oploceni,
podzemni vedeni inZzenyrskych siti.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim naplfiujici ustanoveni o ,,VSeobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch*.

N - plochy pFirodni

Hlavni Gcel vyuziti:

pozemky pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi se zeleni pFirodniho a
prirodé blizkého charakteru.

Podminéné pfFipustné vyuziti

« Jednotlivé rostliny a skupiny zelené v plochach uvnitf vzletového a pfiblizovaciho OP letisté

za podminky:

- zelen bude utvarena pouze bez stromového patra;

= vodohospodarské plochy vodnich tokll a ploch VT vyjma ploch uvnitf ornitologického OP letisté
vnitfniho.

za podminky:

APOCEO Esteem, a.s.
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- nedojde k negativnimu ovlivnéni pFirodnich &i krajinnych hodnot Uzemi;

= zemédélské plochy F

za podminky:

- nedojde k negativnimu ovlivnéni pfirodnich &i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim naplfiujici ustanoveni o ,,VSeobecné nepFipustnosti vyuziti ploch®.
2.2.2 Zaplavové tzemi

Pozemky pare. €. 2943/81 a 2943/83 se nachéazeji v zaplavovém Uzemi 100-leté vody vodniho
toku Ritky. Pozemky pare. & 2943/18 a 2943/73 do zéaplavového Gzemi ¢astecné zasahuji.

Obrazek C. 2: Zaplavové Gzemi

2.3 Cenova mapa stavebnich pozemki

Mésto Slapanice nema zfizenou cenovou mapu pozemki.

2.4 Poloha

Ocefovana Nemovitost se nachazi v katastralnim Gzemi Slapanice u Brna, obec Slapanice. Mésto
lezi necelych 10 km vychodné od Brna. Jedna se o obec s rozsifenou plsobnosti v okrese Brno -
venkov v Jihomoravském kraji. Mésto disponuje veSkerou ob€anskou vybavenosti. Nachazi se zde
zékladni $kola i gymnazium. Rozloha &ini 14,64 km2. Kroku 2016 mé&lo mésto Slapanice dle
Malého lexikonu obci Ceské republiky 7 339 obyvatel. Samotna Nemovitost leZi na jihovychodnim

okraji obce. V dochazkové vzdalenosti se nachazi autobusova zastavka i zelezni€ni stanice.

APOCEQO Esteem, a.s.
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Obrazek ¢. 3: Mapa s lokalizaci Nemovitosti v ramci Jihomoravského kraje
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Obrazek ¢. 4: Mapa s lokalizaci Nemovitosti v ramci okresu Brno-venkov
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Obrazek ¢. 5: Poloha Nemovitosti v obci

Obrazek €. 6: Ortofotomapa Nemovitosti

APOCEO Esteem, a.s.
Znalecky ustav jmenovany
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2.5 Dopravni poméry

Nemovitost je dobfe dopravné pfistupna, nachazi se pfimo u silnice €. 111/15287. Nejblizsi
autobusova zastavka je vzduSnou Carou vzdalena cca 280 m, Zelezni€ni zastavka cca 350 m. Do
Slapanic je zavedena méstska hromadna doprava z mésta Brna.

2.6 Infrastruktura

V soucasnosti neni k Nemovitosti pfivedena zadna technicka infrastruktura. Dle projednavaného
Gzemniho planu jsou kolem pozemk( navrzeny koridory pro nové inZzenyrské sité.

2.7 Majetkopravni vztahy

Nemovitost je dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 10001 ve vlastnictvi:
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice.

V Casti C (Omezeni vlastnického prava) nejsou evidovana zadna omezeni vlastnického prava.

APOGEO Esteem, a.s.
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3 Analyza relevantniho trhu

3.1 Reziden&ni nemovitosti v Ceské republice

Bytovy fond CR je tvofen z nejvétsi ¢asti rodinnymi domy. Mezi lety 2013 az 2016 (QIll) vzniklo
v CR celkem 92 656 bytovych jednotek. Z toho pouze 25 338 jednotek bylo provedeno v bytovych
domech. Bytovych domi se stavi velmi malo a kromé velkych mést (Praha, Brno) jsou
jednoznacné nejvice stavény rodinné domy. V Praze se mezi lety 2013 az 2016 postavilo celkem
19 tisic bytll, z toho v ramci developerskych projektl jen 13 tisic, coZ je velice méalo a
v souvislosti s narlistem po&tu obyvatel hlavniho mésta tak dochazi k tlaku na ceny nemovitosti a
zméné orientace developer( na draZsi projekty.

Rezidenéni trh v Ceské republice mél po cely rok 2016 rdstovy trend. Cenové rostly viechny
segmenty trhu. U prazskych bytl byl zaznamenan meziroéni narlist o 5,1 %. Postupny nardst
poétu obyvatel hlavniho mésta ovliviiuje primérnou cenu dostupnych bytl, kterd v roce 2016
¢inila 75 520 K&/m2, coz spolu s nedostacujici nabidkou byt zplsobilo meziroéni narlst 17,4 %.

RovnéZ najemné z bytl v poslednich letech nepatrné vzrostlo, nicméné nekopiruje rlst cen byt(.

Graf €. 1: Vyvoj primérné ceny za m2dostupnych byt 2012-2016
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Zdroj: Trend report 2017, ARTN

Mezi nejlépe fungujici sub-segment rezidencniho trhu patfi rodinné domy. Vystavba bytovych
dom(l je minimalni. Za aktivni bytovy trh lze v ramci Ceské republiky povaZovat pouze trh
prazsky. NejvétSi mnozstvi transakci v letech 2014-2016 se uskutecnilo v ramci (SirSiho) centra

Prahy, v katastralnich tzemich Nové Mésto, Zizkov a Vinohrady.

APOGEO Esteem, a.s.
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Na Ceském bytovém trhu lze za nejlépe fungujici povaZovat vlastnictvi rodinnych domi a bydleni
druzstevni. Bydleni najemni je zna¢né komplikovano nekvalitni legislativou, kvili ¢emuzZ se
bytové domy v poslednich letech az na vyjimky téméFr nestavi. Z vySe uvedeného vyplyva, ze

obyvatelé CR vyrazné preferuji vlastnické bydleni, coZ vyplyva z nasledujiciho grafu.

Graf C. 2: Uzivani bytd r. 2017
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Zdroj: Trend report 2017, ARTN

Dle serveru Numbeo.com evidujici zivotni naklady v jednotlivych lokalitach svéta udava hrubou
kapitaliza&ni miru rezidenénich nemovitosti pro Ceskou republiku ve vy$i 3,77 % v centru mésta a

4,32 % mimo centrum.

3.2 Stavebni pozemky uréené k vystavbé rodinnych domi v dané lokalité

Mésto Slapanice se v poslednich letech stava stale vice vyhledavanou rezidenéni lokalitou
zejména diky dobré obcCanské vybavenosti, kvalitni infrastruktufe, napojeni na vyznamné
dopravni tepny a rychlé dostupnosti do Brna. Ceny byt a pozemk{ jsou nyni na svém maximu.
Dle serveru http://www.cscom.cz se ceny stavebnich pozemk( uréenych pro vystavbu rodinnych
dom(l pohybuji od 2 000 do 3 200 K&/m2. Slapanice jsou stale se rozsifujicim méstem. Jeliko? je
vétsina stavebnich pozemkd jiz zastavéna, je potfeba primérené v prlibéhu ¢asu ménit Gzemni
pldn, cozZ je patrné v aktudlnim i projednavaném Uzemni planu mésta.

Zhotovitel provedl analyzu nabizenych stavebnich pozemk{ uréenych pro vystavbu rodinnych
dom( v lokalité ocefiované Nemovitosti. Realitni kancelafe nabizi obdobné nemovitosti v okrese
Brno - venkov v rozmezi od 1200 do 2800 K&/m2. Prlmérn& cena se pak pohybuje okolo 1745
KE&/m2. Kupni ceny realizovanych transakci stavebnich pozemk{ pro RD s hotovymi pfipojkami
inZenyrskych siti a o velikosti do 1 000 m2 jsou ve Slapanicich v rozmezi od 1244 do 4837 K&/m2.

Primérna cena uskuteé¢nénych prodejl ¢ini 3550 K&/m2.

APOGEO Esteem, a.s.
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4 QOcenovaci Cast

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné
strané je volba metody zavisla na UCelu ocenéni (k jakému GCelu je hodnota zjisStovana), na
strané druhé je vSak nezbytné pfihlédnout k charakteristikam ocefiované nemovitosti (napf. druh

a vyuziti nemovitosti).

V nésledujicim textu je uveden strucny popis zakladnich charakteristik jednotlivych metod

ocenéni nemovitosti.

4.1 Nakladova metoda

NékladovA metoda stanovuje néklady na reprodukci uréitého majetku se zplsobem vyuZziti
a hodnotou podobnou ocernovanému majetku. Pfi stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukcni hodnota, kter4 udava, za kolik by se dal obdobny majetek
poridit k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotfebeni, které zohlednuje
ekonomickou i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté

staveb se pripoc¢itavad hodnota pozemkd.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napf. pomoci technicko - hospodéarskych
ukazateld, nakladovych kalkulaci, podrobného poloZzkového rozpoctu apod.

VySe opotfebeni staveb se stanovi v % na z&kladé celkového stavu stavby s prihlédnutim zejména
ke stéri stavby, prfedpokladané Zivotnosti, Udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,

zévadam a zpUsobu uzivani.

4.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestdva ze stanoveni vySe tohoto reélného vynosu,
zohlednéni faktord ovliviiujicich predpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni soucasné
hodnoty téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z dlsledného vyuZiti poznatku, Ze hodnota statku je uréena
otekavanym uZzitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statkd, ke kterym patii i nemovitost,
jsou timto uzitkem ocCekavané prijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. PFi hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
u ocenované nemovitosti ocekava prislusny trh. PFfi subjektivnim ocefovani zjiStujeme, jaké

vynosy o€ekava konkrétni subjekt.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou

dosahovat vynostl z ndjemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

APOGEO Esteem, a.s.
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Zakladem pro vypolet je stanoveni predpokladanych provoznich vynosl, které vlastnik
nemovitosti otekava. Je dllezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného a zohlednit tuto
skute¢nost do predpokladanych vynosl. Predpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni naklady
souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich nakladd se jednd zejména o dafi z nemovitosti a
pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména o dodavky médii (elektfina, voda, plyn), spravu

nemovitosti, drobné opravy a Udrzbu, ndklady na Uklid, likvidace odpadu apod.

Kromé nakladd na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na prdbéznou vyménu
stavebnich komponent(l s kratkodobgjsi Zivotnosti, které se opotiebovavaji a zastaravaji rychleji
nez stavba sama (napf. stfeSni krytina, podlahové krytiny, povrchové COpravy, zaFizovaci

predméty, aj.)

Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskame diskontovanim rozdilu mezi vynosy
a naklady. Diskontni sazba prepocitava budouci hodnotu €istého provozniho vynosu na soucasnou
hodnotu a z&roven zohlediiuje také rizikovost spojenou s dosaZzenim tohoto vynosu. Diskontni
sazbu miZeme také chéapat jako naklad na vloZeny kapital, respektive ofekavanou vynosnost,
kterou investor poZaduje za investovany kapitél.

4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé& obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla
na jeji poloze. Pokud je to mozné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon
velmi podobnych polohach. PFfi porovnani je nutno brat v Uvahu podobnost porovnavanych

nemovitosti a jejich odliSnosti zohlednit v cené.

APOCEO Esteem, a.s.
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5 Ocenéni

5.1 Volba metody

Za UCelem stanoveni trzni hodnoty dané Nemovitosti jsme pouZili metodu porovnavaci.

Metoda porovnavaci je zaloZzena na porovnani Nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trZzni hodnoté, za kterou by
Nemovitost mohla byt sménéna. PFfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, vyuZitelnost, dopravni dostupnost Ci standard). Tyto
faktory jsou zohlednény korekénimi faktory. Na zAkladé porovnani téchto parametrl a
vyhodnocenim jejich vlivu korekénimi faktory Ize stanovit trzni hodnotu oceriované Nemovitosti.

5.2 Vypocet porovnavaci metodou

Pro porovnani bylo vychazeno z nabidkovych obchodnich transakci prodejl stavebnich pozemki v
lokalité Slapanice, nejblizsim okoli a okrese Brno - venkov. Nemovitosti byly analyzovany a byla
vzata v U(Ovahu specifika nami oceriované Nemovitosti. Porovnavané nemovitosti byly
objektivizovany i nabidkovym koeficientem, ktery upravuje nabizenou cenu o prepokladanou

miru sniZeni hodnoty, na niz by se dohodl potencialni kupujici s vlastnikem.

Pozemky tvofi dva samostatné funkCni celky. K datu ocenéni v projednavaném Uzemni planu
obce Slapanice jsou oba funkéni celky uréeny pro zastavéni rodinnymi domy. Pro stanoveni
porovnavaci hodnoty Nemovitosti Zhotovitel vychazel z nabidek prodeji obdobnych stavebnich

pozemkd.
5.2.1 Porovnavané vzorky
Vzorek €. 1

Jedna se o prodej stavebniho pozemku na okraji obce Podoli v okrese Brno - venkov. Vyméra
pozemku ¢&ini 4626 m2 a v Gzemnim planu je pozemek uréen k vystavbé rodinnych domd.
Pozemek je nezastavén, nachazi se na ném orna plda. Nabidkovd cena pozemku je
12 952 800 K.

APOCEQO Esteem, a.s.
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Vzorek ¢. 2

Vymeéra stavebniho pozemku v Kufimi u Podlesniho potoka €ini 11 619 m2. Pozemek je Uzemnim

planem uréen pro vystavbu rodinnych domd, je nezastavén. Povrch pozemku tvoii zemédélska
plda. Nabidkova cena je 18 000 000 Kg&.

Vzorek €. 3

Soubor stavebnich pozemkd se nachézi v obci Vinién& Sumice leZici cca 15 km od Brna. Rozloha
pozemki ¢&ini 15 586 m2. Pozemek neni zastavén, uréen pro stavby k bydleni. Povrch pozemku
tvofi zemédélska plda. Pozemky jsou nabizeny za 24 158 300 K&.

Vzorek €. 4

Jedna se o stavebni pozemek uréen pro developersky projekt vystavby rodinnych doml. Pozemek
se nachazi v obci Omice a ma rozlohu 3 300 m2. Je nezastavén, v soucashosti vyuZivan jako
zahrada. Nabidkova cena pozemku €ini 5 000 000 KE.

APOCEO Esteem, a.s.
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Vzorek €. 5

Stavebni pozemek o rozloze 4 988 m2 lezi v obci IvanCice, je nezastavén, zatravnén, urCen pro
vystavbu rodinnych domd. Nabizen je za Gastku 5 985 600 KG&.

Vzorek €. 6

Stavebni pozemek v obci Lelekovice o rozloze 3 197 m2 je nabizen za 5927 238 KE. Je

nezastavén, zatravnén, v katastru evidovan jako ornd plda. Podle Gzemniho planu je uréen
k vystavbé rodinnych domd.

APOCEO Esteem, a.s.
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5.2.2 Pozemky pro bydleni v rodinnych domech
Ocenovana nemovitost: X Cea 9 km od VO,kraJova
Brna ¢ast obce
Nabidkova .
Provize Poloha
x RK v cené
(KE/m2) Lokalita .obci
1. Podoli Nabidka NE Horsi Obdobna
2 800 K¢
Koef. 0,80 1,00 1,05 1,00
2. KuFim Nabidka NE Lepsi Hors|
1 549 K& (osamoceno)
Koef. 0,95 1,00 0,95 1,10
3. Vinié¢né Sumice Nabidka ANO Horsi Obdobna
1550 Ké
Koef. 0,95 0,97 1,10 1,00
4. Omice Nabidka NE Horsi Obdobna
1515 K&
Koef. 0,95 1,00 1,10 1,00
5. Ivancice - Némcice Nabidka NE Horsi Mirné horsi
1200 Ké
Koef. 0,95 1,00 1,10 1,05
6. Lelekovice Nabidka ANO Obdobna Obdobna
1854 K&
Koef. 0,95 0,97 1,00 1,00

APOCEO Esteem, a.s.
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MiFné svazity,
obdélnikovy
tvar

Tval a skluli

Rovinaty, slozity
nepravidelny
tvar

1,10

MiFné svazity,
obdélnikovy tvar

1,00

MiFné svazity,
obdélnikovy tvar
1,00
Svazity,
obdélnikovy tvar
1,05
Rovinaty,
obdélnikovy tvar
1,00
Mirné svazity,
obdélnikovy tvar,
uzky
1,05

Bez inzenyrskych
siti, sité v dosahu

mildbii uiuuid

IS sité v dosahu
(plyn na hranici
pozemku)

0,97

nejsou v dosahu,
pouze vodovod na
hranici pozemku

1,10

IS sité v dosahu
(voda a kanalizace
na hranici pozemku)

0,95

Bez inzenyrskych
siti, sité v dosahu

1,00

Bez inZzenyrskych
siti, sité v dosahu

1,00

Bez inZzenyrskych
siti, sité v dosahu

1,00

Bydleni v
RD

Vyuziti dle
up

Obdobné

1,00

Obdobné

1,00

Obdobné

1,00
Obdobné

1,00

Obdobné

1,00

Obdobné

1,00

32 790

Velikost
pozemku

Mensi
(4 626 m2)

0,80

Mensi
(11 619 m2)

0,90

Mensi
(15 585 m2)

0,90

Mensi
(3 300 m2)

0,80

Mensi
(4 988 m2)

0,80

Mensi
(3 197 m2)

0,80

1449 K¢

Celkem
(K&/m2)

2 008 K&

0,72

1523 K¢

0,98

1343 K¢

0,87
1 330 K&

0,88

1053 K¢

0,88

1435 K¢

0,77
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V parové analyze byla zohlednéna vySe uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.
Na zakladé této analyzy byla jednotkova cena Pozemk(l uréenych pro bydleni v rodinnych domech
dle stavu Pozemkd v pFipravovaném Uzemnim planu stanovena ve vysi 1449 K&/m2.

JEDNOTKOVA CENA POZEMKU PRO BYDLENI V RD: 1 449 K&/m2

5.3 Stanoveni hodnoty Nemovitosti

Pro stanoveni vysledné hodnoty Nemovitosti vzal Zhotovitel v Gvahu vSechny podstatné faktory a
rizika, ktera maji vliv na hodnotu Nemovitosti a byly Zhotoviteli k datu ocenéni znamy. Pozemky
tvori dva samostatné funkcni celky. V projednavaném Uzemnim planu jsou oba funkéni celky
ureny pro zastavéni rodinnymi domy.

Jednotkova cena Velikost Celkova hodnota
(KE/m2) (m2) (K&)
1449 K& 32790 47 502 051 K&

Zhotovitel stanovuje porovnavaci hodnotu Pozemk( uréenych pro bydleni v rodinnych domech dle
stavu Pozemkd v pFipravovaném Gzemnim planu ve vysi 47 502 tis. K¢.

POROVNAVACI HODNOTA POZEMKU PRO BYDLENI V RD: 47 502 tis. K&

APOGEOQO Esteem, a.s.
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6 Zavérecny vyrok

Na zakladé pouzitych podklad(i a pFedpokladi uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k zaveéru, Ze trzni hodnota Nemovitosti:

- pozemkd pare. €. 2943/69, 2943/18, 2943/73, 2604/1, 2943/81, 2943/83 vie katastralni
Gzemi Slapanice u Brna, jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) & 10001 vedeném
Katastralni aradem pro Jihomoravsky kraj ¢ini k 22. 10. 2017:

v pfipadé vyuZiti pozemk( dle projednavaného Gzemniho planu, tj. stavebni pozemky
pro bydleni v rodinnych domech:

47 502 tis. KC

(Slovy: &tyficet sedm milion( pét set dva tisic korun &eskych)

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zdkonem €. 121/2000
Sh., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné& nékterych zakond (autorsky
zékon), ve znéni pozdéjsich predpis; jeho obsah ani jeho jednotlivé &asti nesmi byt reprodukovany,
ukladany do vyhledavaciho systému Ci pfevadény do jakékoli formy pro pouzivani v zobrazovacich zafizenich
a pristrojich za ucelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym G¢eldm bez pfedchoziho pisemného souhlasu
podepsaného Zhotovitelem.
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7 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako uUstav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni 821, odst. 3 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
a ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sh., ve znéni pozdé&jsich predpisli, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky rozhodnutim &.j. 109/2008-OD-ZN/3 s rozsahem opravnéni ve znéni
rozhodnuti ¢.j. 93/2012-0SD-SZN/25 pro znaleckou €innost:

Obor Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

Ocefovani movitych véci (vCetné strojli, pFistroji, zafizeni, motorovych vozidel, vypocéetni
techniky), Ocefiovani nemovitosti (véetné budov, bytl a nebytovych prostor, pozemkd, stanoveni
vy$e ndjemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), Ocefovani podnikd (vetné prav
podnikd, prav k podnikdm, veskerych poloZek aktiv a pasiv podnikl, prodeje a najmu podnikd),
Ocefiovani obchodniho jméni pfi pfeménéch (fuze, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni, zména
pravni formy), vCetné pfezkoumani a posuzovani pfemén obchodnich spole€nosti z ekonomického
hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o flzi, vypoétu vyménnych pomérd, Ocefiovani HW a SW
(véetné vypodetni techniky, informacénich a komunikaénich technologii - ICT, systémd, pfistrojd a
zarizeni).

Obor Kybernetika s rozsahem znaleckého opravnéni:

HW a SW (vetné vypocetni techniky, informacénich a komunikagnich technologii - ICT, systémd,
pristroj a zafizenf).

Znalecky posudek j& ZapSAn PO .. .uueenueerne et eeaeen ceaeees ceveeaaneeeeene aneaanns

Otisk znalecké peceti:

Znalecky posudek sestavil a pripad

Schvalil:

Podpis za znalecky Ustav:

V Praze dne 10. 11. 2017

APOGEO Esteem, a.s.
Znalecky Ustav jmenovany
Ministerstvem spravedlnosti CR
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Pfiloha ¢. 2: Fotodokumentace
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PFiloha &. 1: List vlastnictvi ¢. 10001, k. G. Slapanice u Brna

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k daru

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pnsUipom pro ucel Sprava majetku, ¢.i

CZ0643 3rno-venkov

762792 Slapanice u Brna L las rnIct

6/201/ pro Mésto Slapanice

583952 Slapanice

10001

V kat. U2zeini jsou pozemky vedeny v -jedné &iselné Fadé

M&sto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7. 66451
Slapanice

CASTECNY VYPIS
1 zmtt)

2943/69 22648 orna plda

- Bez zéapisu

Bez zéapisu

c Zména Ccisl ovani parcel

Parcela 2943/69
Boz zapisu

mikJ .

28

00282651

zemédélsky pudrfi
fond

Z-8740/2012-703
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VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuj Lei stav evidovany k datu .

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pftstupem pru urei Sprava majetku. £.,

?<2Cl7prv Mésto Stapamce

583952 Slapamce

CZD6-13 Brno-venkov

762792 Slapamce u Brna 10001

V kal ufijni jsou pozemky vedeny v jedne ci-jftIné Fade

Mésto Slapamce. Masarykovo namésti 100/7. 66451 00282651
Slapaniee
CASTECNY VYPIS
23:3/13 275/ orna plda

- Bez zapisu

Bgz zapisu

Rez 2api3u

Bez zapi.su

o Smlouva o bezuplatném pF¥evodu pozemkl
uc¢inky vkladu prava ke dni 05 05.2005.

Mgsto Slapamce, Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapanrce

2943/18 20310
26000

fs=tr.3sLraj.ni UFad prc Jihomoravsky kraj, katascralm pracoviste

1--»

29

zemédélsky pladnx
fond

(zak.€ .95/1999 Sb.) 2a dne 06 04.200S. Pravni

V-983/2005*734
E | 00282651

2456

301

Srno -venkov Kéd. 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuj ici stav evidovany k datu -
Vyhotoveno bezUplatné laikovym pfistupem pro uce! Sprava majetku ¢&.j
: CZ0643 Brnc-venkov
Mt

8/?017? pro Mésto Slapamce

.nlL: 762792 Slapamce u Brna

: 583952 Slapanice

'i: 10301

L: - da. Um:*
V kat. uzenu jsou pozemky vedeny v jedné C€iselné Fade

M&sto Slapanice , t-fasarykovo namésti 100/7. 66451
Slapamce

00282651
CASTECNY VYPIS
-0zBfTF\
- rnuny
2943/73 6524 orna plda zemédélsky pudni
fond
- Bez zapisu

Bez zapisu

o Zména cislovani parcel

Parcela: 2943/73 7-3740/2012-703
Bez zapisu
o Pozemkova kniha vlozka 239/
POLVZ:728/1979. . .o aiiaaaaas P
......................................................... . . - .

30
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ev.dovany k datu

Vyhotoveno bezGpiMne dalkovym viistupem pio uée> Sprava maietkh &; 9/2017 pro Mésto Slapatuce

CZ0643 Brno-vonkov x> 1 5B3952 Slapanice
.- 762792 3lapanj.ee u Brna Li.=i %, seLdi_Uvi: LOOO1
V kat. uzenu. Jaou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
3stA4iK, -ji,-i:.jlneny ldenL.ifikAmr Podi i
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 66451 00282651
Slapar. ice
CASTECNY VYPIS
2604/1 U64 ostatni plocha jma pLocha
- Bez zapisu
- Bez zéapisu
o Zména c¢islovani parcel
Paredla 2604/1 Z-6740/2012-703
Bez mmegpasu
-

o Pozemkova kniha vlozka 925/ ¢.d 2059B/49 dle rozhodnuti, ze dne 6 12.1949.

POLVZ-472/1970 e e

o - M, - ois wi j Y7ii"m hd’aXcl, ne.-ncric o0 s t R:

Katas tra Iru. ufad pro Jihomoravsky kraj. Katastralni pracovisté Brno-venJ:ov; k6d: 703.

re e ";iire rrac™ i=r« b

31
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazu] ici. stav evidovany k danu

VyUuhivano beztplatné dalkovym pF¥istupem pro Gcel Sprava wajetiij. &.f 10/2017 pro Mé&sic Slapamce

ekFest CZ0643 Brno-venkov

762792 Slapanice u Brna Lij*: /lasti:i mt_i:

583852 Slapamce
100C1

V kat. U0zeini jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

—Fni I-1 n ~r:4v ir

MaBto Slapamce, Masarykovo namésti 100/7. 66451

Slapamce
CASTECNY VYPIS

?943/81 155 orna Duda

Bez zéapisu

- Bez zapisu

° 2ména 6islovani parcel

Parcela: 2943/81

30z zapisu

o Pozemkova kniha vlozka 289/

otenri Zi *i+3r

00282651

zemé&dé&lsky padni
fond

Z-8740/2012-703

POLVZ:728/1979 e e

M&sto Siapamce. Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapamce

2943/81 26000

= 00282651

rCaLeatralnz afFad pro Jihomoravsky kraj. Kacastraini pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

rtrr= |

VoVt - ,VWP;55;
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dutu

Vyhotoveno h&zuptatn¢ Gnikovym pfistupem uto uce! Sprava majetku, ¢) 11/2017 ono Mésfo Slupaivce
CZ0643 Brno-venkov 583952 Slapanice
m-ni: 762792 Slapanice u Brna Jdaier it- 10001

V kat. uzarni 3sou pozemky vedony v jedne &isllIné Fade

Mésto Slapar.icft Masarykovo namésti. 100/7 66451 00282651
Slapanicc
Casteéni vypis

42 orna pdda zeméd&lsky puadni
fond

Bez zapisu

Bez zapisu

rrdie"n,.j c;
o Zména ¢islovani parcel
Parcela 2943/83 2-8740./2012-703
Bez zéapisu

AP Vo2 0pid

o Smlouva o bezuUuplatném pfevodu pozemku (zak.c 9b/1999 Se ) ze dne 06.04 2005 Pravni
u€inky vkladu prava ke dni 05.05.2005
V-983/2005-734

Mésto Slapanice, Masarykovo namé&sti 100/7. 66451 Slapamce 5~ : 00282651
- 34 ho-: JF ri 1t i % = F (BHeJ jipir .M
2943733 26000 42
, eesC-jf"’ R Y. M rCUreT. 2fi Ejil SfZt2VV kataS? fu MtiJlOV2tOf- i

ffatastralni Grad pro Jihomoravsky kraj®, Ffatastralnu pracovidté Brno-venkov kod 703.
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Pfiloha €. 2: Fotodokumentace

PFijezdova komunikace

Pozemky pare. €. 2943/18, 2943/73, 2943/81,
2943/83

Ricka podél pozemkl pare. & 2943/81, 2943/83

Pozemek pare. €. 2943/69

Pozemek parc. €. 2943/69 - vedeni VN 22 kV

P&si cesta podél pozemk( pare. ¢. 2943/81,
2943/83

Pozemek pare. ¢



	bod 8 Prodej nemovitého majetku - lokalita Ponětovská.pdf
	bod 8 Prodej nemovitého majetku - lokalita Ponětovská.pdf
	bod 8 - příloha - Výpis z katastru nemovitostí

	C4_situace zastavovací_m500 na A0
	ev. č. 0250-2018 Dohoda o úschově 1a.
	ev. č. 0251-2018 Dohoda o úschově 2a.
	ev. č. 0252-2018 Kupní smlouva 01a.
	ev. č. 0253-2018 Kupní smlouva 02a.
	ev. č. 0254-2018 Plánovací smlouva a.
	ev. č. 0255-2018 Zástavní smlouva se zřízením zákazu zcizení a zatížení a.
	Znalecký posudek č.1443-97-2017a.

