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11.1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

O poiizeni zmény ¢&. 2 tizemniho planu Telnice (dale jen UP Telnice) rozhodlo zastupitelstvo
obce Telnice svym usnesenim na zasedani dne 10.12.2015, které zaroven uréilo zastupitele p. Ing.
Jittho Dudéka, jako spolupracovnika s pofizovatelem zmény uzemniho planu.

Potizovatelem zmény ¢. 2 UP je Obecni tfad Telnice, ktery si v souladu s § 24 stavebniho
zakona zajistil smluvné fyzickou osobu spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné pldnovaci
¢innosti.

Projednani zadani:

Névrh zadani zmény ¢&. 2 UP Telnice byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce a za technické pomoci vybran¢ho projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova
1183/29a, 627 00 Brno) na zakladé potizenych Uzemnd analytlckych podkladu (dale jen UAP)
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen ORP) Slapanice a projektantem
zpracovanych dopliyjicich prizkumu a rozborl a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Navrh
zadéani byl zaslan jednotlivé dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Navrh zadéani
zmény ¢&. 2 UP Telnice byl zveiejnén vefejnou vyhlaskou ¢&. j. TEL-1324/2016—Du ze dne 26. 10.
2016, tato vyhlaska visela na fedni desce obce Telnice od 26. 10. 2016 do 12. 12. 2016. Dale byl
navrh zadani zvetfejnén zptisobem umoznujicim dalkovy piistup na adresach www.telnice.cz .

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkl a podnétti v ramci fadného projednani Zadani, potizovatel
ve spolupraci s urCenym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni. Upravené
zadani zmény ¢. 2 izemniho planu bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Telnice konaného
dne 02.03.2017, pod usnesenim ¢. 9.

Zpracovani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu:

Na zakladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hucik— ¢. autorizace
CKA 02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh zmény ¢. 2 UP Telnice. V zadani nebyly vyzadovany
varianty feSeni.

Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi — zpracovani SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo
vypracovano opravnénou osobou RNDr. Markem BanaSem, Ph.D., drzitelem autorizace dle zak. ¢.
100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j.: 42028/ENV/14).

Projednani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice dle § 50 stavebniho zakona:

Projednani navrhu zmény €. 2 dle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist bylo zahajeno dne 17. 7. 2017, kdy
byla na klasické i elektronické ufedni desce obce Telnice vyvéSena vefejna vyhlaska zn. TEL-
919/2017--Du, ve které bylo uvedeno, ze Obecni ufad Telnice jako pofizovatel izemné planovaci
dokumentace obce Telnice dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisl, oznamuje v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho
zakona, Ze navrh zmény ¢. 2 tizemniho planu Telnice véetné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi bude vystaven k vefejnému nahlédnuti v obdobi od 17. ¢ervence 2017 do 31. srpna 2017 na
Obecnim uradu Telnice, v kancelafi mistostarosty v ufednich hodinach a dale na webovych strankach
obce http://www.telnice.cz v sekei ,,.Samosprava obce odkaz “Uzemni plan“ odkaz ,,Navrh zmény &.
2 UP Telnice — projednani dle § 50 stavebniho zékona“. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho
zakona mohl kazdy ve stanovené lhiit¢ do 30 dnti ode dne doruceni vefejné vyhlasky tedy do 31. 08.
2017 uplatnit u potizovatele své pisemné piipominky.

Projednani navrhu zmény €. 2 dle § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
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stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist bylo zahajeno 17. 07. 2017, kdy bylo
odeslano oznameni o konani spolecného jednani dotéenym organiim, sousednim obcim, krajskému
ufadu a dalSim institucim, které haji své zajmy na tzemi obce Telnice zn. TEL-920/2017--Du, ve
kterém bylo uvedeno, ze Obecni uiad Telnice jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace obce
Telnice dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, oznamuje dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, misto
a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 tizemniho planu Telnice a vyhodnoceni jeho
vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.

Spolecné jednani se konalo v pondéli 7. srpna 2017 od 15.00 hod. v zasedaci mistnosti na
Obecnim ufadu Telnice, Rizova 243, 664 59 Telnice.

Oznameni obdrzeli jednotlivé dotcené organy dle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
krajsky ufad a sousedni obce dle § 50 odst. 2 stavebniho zédkona. Dotené organy byly vyzvany, aby
ve lhtuté 30 dnt ode dne spoleéného jednani a to do 06. 09. 2017 uplatnili sva stanoviska. Ve stejné
lhiité mohli sousedni obce uplatnit své pfipominky.

Dotcené organy, krajsky ufad a sousedni obce mohli ode dne odeslani tohoto oznameni
nahlizet do ndvrhu zmény €. 2 izemniho planu Telnice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi na Obecnim Gfadu Telnice, v kancelaii mistostarosty v Gfednich hodinach a dale na webovych
strankach obce http://www.telnice.cz v sekci ,,Samosprava obce” odkaz “Uzemni plan“ odkaz ,,Navrh
zmény &. 2 UP Telnice — projednéni dle § 50 stavebniho zakona*.

Potizovatel obdrzel stanoviska a vyjadfeni a nasledné vyhodnotil vysledky projednani a
spole¢né surCenym zastupitelem zpracoval pozadavky pozadavky na upravu navrhu zmény €. 2
uzemniho plédnu Telnice vyplyvajici z projednani dle § 50 stavebniho zakona, jejich vyhodnoceni je
soucasti samostatné kapitoly odivodnéni s nazvem ,,Vyhodnoceni pozadavkii na tpravu navrhu
zmény €. 2 izemniho planu Telnice po projednani dle § 50 stavebniho zakona“.

Po tpravé navrhu zmény ¢. 1 pozadal potizovatel dopisem zn. TEL-1358/2017-Du dne 1. 11.
2017 Krajsky utad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovéani a stavebniho ¥adu, Zerotinovo
nam. 449/3, 601 82 Brno o vydani stanoviska krajského tfadu k nadvrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu
Telnice dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tedy z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na $ir$i izemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Dne 30. 11. 2017 pak vydal Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor uizemniho planovani a
stavebniho fadu, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno pod ¢&. j. IMK 157311/2017 stanovisko se
zévérem, e z hlediska posouzeni souladu navrhu zmény ¢. 2 UP Telnice s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR
nema pfipominky. Dale, Ze z hlediska posouzeni souladu navrhu zmény & 1 UP Telnice s tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nema ptipominky a vzhledem ke svému charakteru a rozsahu
zména nevytvaii zadné naroky na koordinaci vyuzivani uzemi, proto KrU nema ani z hlediska $irsich
vztahti pfipominky.

Dale dne 1. 11. 2017 podal potizovatel zadost ¢. j. TEL-1359/2017-Du na Krajsky tfad
Jihomoravského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno o vydani
stanoviska ve smyslu § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o0 zmené
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostedi) a § 4 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpist
k navrhu zmény ¢€. 2 izemniho planu Telnice, jehoZ soucasti je vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Dne 15. 11. 2017 vydal pod ¢. j. JMK 164524/2017 Krajsky tfad Jihomoravského kraje,
Odbor zivotniho prostfedi souhlasné stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
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na zivotni prostfedi a o zméné nekterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisti k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Telnice a uplatnil 5 poZzadavki na feSeni zmény ¢. 2. Pozadavky byly zpracovatelem
vyhodnoceny a zména €. 2 upravena.

Na zikladé vyse uvedeného mohlo byt nasledné zahajeno fizeni o vydani zmény ¢. 2
uzemniho planu Telnice — opatfeni obecné povahy v souladu s § 52 stavebniho zakona.

Rizeni o navrhu zmény ¢. 2 UP Telnice:

Oznameni zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu
Telnice — navrhu opatfeni obecné povahy véetné vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi a
oznameni o konani vetejného projednani bylo zvetejnéno formou vefejné vyhlasky dne 20. 12. 2017
pod ¢. j. TEL-1575/2017-Du.

Obecni urad Telnice jako potizovatel uzemné planovaci dokumentace obce Telnice dle § 6
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ktery dle § 24 stavebniho zakona spliiuje kvalifika¢ni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, oznamil 20. 12. 2017 v souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni fizeni o
upraveném a posouzeném ndvrhu zmény €. 2 uzemniho planu Telnice — navrhu opatfeni obecné
povahy vcetné odiivodnéni a konani verejného projednani.

V souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona byl navrh zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice
- ndvrh opatfeni obecné povahy s odtivodnénim, ktery se tykal vSech vlastnikii nemovitosti, které jsou
jeho feSenim dotceny, vystaven k vefejnému nahlédnuti ve lhité od 20. prosince 2017 do 7. inora
2018 na Obecnim uUfadu Telnice, v kancelaii mistostarosty v Ufednich hodinach a dale na webovych
strankach obce http://www.telnice.cz v sekci ,,Samosprava obce odkaz “Uzemni plan“ odkaz ,,Navrh
zmény &. 2 UP Telnice — vefejné projednani.

Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Telnice — navrhu opatieni obecné
povahy vcetné odivodnéni se uskute¢nilo ve stiedu 31. ledna 2018 od 17 hodin v zasedaci mistnosti
na Obecnim tfadu Telnice, Rizova 243, 664 59 Telnice.

Na vefejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k
projektové ¢innosti ve vystavbé (projektantem) a to Ing. arch. Milanem Hucikem.

K vefejnému projednani potizovatel pfizval jednotlivé dotCené organy, krajsky tfad a
sousedni obce a to nejméné 30 dni pfedem samostatnym oznamenim ¢. j. TEL-1576/2017-Du ze dne
20. 12. 2017.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohli
namitky proti navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Telnice podat pouze vlastnici pozemkl a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona se pii vefejném projedndni stanoviska, namitky a
ptipominky uplatiiovaly pisemné a musely byt opatieny identifikacnimi idaji a podpisem osoby, ktera
je uplatnuje.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani tedy do 7. 2. 2018 mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotfené osoby, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky, ve
kterych museli uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
predevsim vymezit uzemi dotéené namitkou.
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Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem Ing. Jitim Dudakem vyhodnotil vysledky
projednani a byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.

Tyto byly v souladu s § 53 odst. 1 odeslany dne 13. 3. 2018 pod ¢. j. TEL-338/2018-Du
dotCenym organiim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu, tyto instituce byly vyzvany k
uplatnéni stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkéch a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Telnice ve lhiité do 30 dni od obdrZeni navrha.

Vsechny dotcené organy a krajsky ufad vyslovili s navrhy potizovatele souhlas.

V navrhu byly provedeny na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkll projednani drobné tpravy viz.
popis Vv kapitole I1.17, vefejné projednani nemuselo byt opakovano.

Vydani

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 2 izemniho planu Telnice byla zakonn¢ projednana dle § 47 a
nasledujicich a je v souladu s nadfazenymi Gzemné planovacimi dokumentacemi, je v souladu s
platnou legislativou, stanovisky dotcenych organti a pofizovatel se vyporadal se vSemi namitkami a
pfipominkami, je mozné navrh zmény ¢. 2 tizemniho planu Telnice véetné oduvodnéni predlozit
zastupitelstvu obce ve forme opatieni obecné povahy k vydani dle § 54 stavebniho zakona.
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11.2. TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN

Viz ptiloha odivodnéni: ,, Textova ¢ast izemniho planu s vyzna¢enim zmén®.

11.3. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Zmeéna ¢.2 tzemniho planu Telnice fesi pouze uzemi zmén a nejbliz§iho okoli. ReSené uzemi
je vymezeno ve vyfezech nad zastavénym a zastavitelnym tzemim obce Telnice. Zména UP je
vypracovana nad digitdlnimi mapami.

11.4. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
&. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015
(dale jen PUR). PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republikovych, pieshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech.

Z PUR CR vyplyva pro zménu &. 2 tzemniho planu pozadavek zohlednit republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Uzemni plan napliiuje vybrané republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi:

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych piipadech je nutna cilend
ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvuréi, avSak citlivy pfistup
k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovske krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasaht.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce FeSeni navrhu Zmény ¢ 2 UP Telnice respektuje stdvajici

hodnoty vzemi a svym reSenim plné napomadhd jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro
ochranu a rozvoj urbanisticke struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrzena.

(16) Pii stanovovani zpisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlediovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodatského rozvoje izemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
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Vvhodnoceni: Celkovd koncepce feSeni ndvrhu Zmény ¢ 2 UP Telnice respektuje tuto prioritu.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret ptedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovédni vetfejné zelen€, vCetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotradani izemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji izemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢. P78 resi zménu vyuZiti aredl brownfields.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to
pii uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvl4steé chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti ptirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v
ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci zemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vvhodnoceni: NavrZené rozvojové zaméry jsou cilené umistovdany do nejméné konfliktnich
lokalit, pri respektovani soucasného stavu v uzemi a jeho prirozenému vyvoji v prubehu minulosti.
Jsou vytvdieny podminky pro vyuZivani piirodnich zdrojii. Zména UP rovnés iesi a doplije podminky
smérujici k ochrané krajinného razu.

Priorita je dodrzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod.

Vvhodnoceni: Rozvoj iuzemi je 7eSen s ohledem na stavajici _morfologii vzemi, rozsah
zaplavového izemi a navrzend protipovodiiovd opatieni. V zaplavovéem tizemi nejsou vymezeny Zddné
zastavitelné plochy.

Priorita je dodrzena.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji UCelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obei (méest), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v iizemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastruktute té€chto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
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Pfi feSeni problémi udrzitelného rozvoje uzemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastrl)
k dialogu vSech partnerti, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
uzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetn¢ siti regionalnich letist’, efektivni
dopravni sit€¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodatrského rozvoje ve vSech
regionech.

Vvhodnoceni: V ieSeném vizemi jsou v souladu poZadavky PUR FeSeny pofadavky na technickou
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch a koridoru. Jsou stanoveny podminky pro dalsi
proverovani zameérn. Jsou reseny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost uzemi v ndvaznosti
na okolni obce a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzZena.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména reseni zasobovani vizemi vodou bylo
Feseno jiz v platném UP Telnice a neméni se. Naviené ieSeni bude umoziovat dlouhodobé plnéni
budoucich poZadavkiu na uzemi. Rozsah navrienych zmén nezvysuje ndroky na stdvajici zpisob
odvodu splaskovych vod a zdsobovdni vodou.

Priorita je dodrzena.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridora a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR 2008 k fe$ené zméné ¢. 2
uzemniho planu Telnice:

- Obec Telnice lezi v ORP Slapanice, ktera je soudasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno. Zpfesnéni vymezeni metropolitni rozvojové oblasti v rozliSeni podle
uzemi jednotlivych obci bylo provedeno v novych Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Uzemi je ovlivnéno zdmérem realizace technické infrastruktury a
zvySeni efektivity regionalni Zelezni¢ni dopravy. V ramci uzemi je piedpoklad pro dalsi rozvoj
ekonomickych aktivit s posilenim polycentrického rozvoje z hlediska vyvazenosti
reziden¢nich a pracovnich funkci.

obec Telnice lezi v ORP Slapanice, kterou prochazi trasa VR1 koridoru vysokorychlostni
dopravy Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko (Katovice). Dle ZUR JMK, které zpiesiiuji
nadmistni zaméry obsazené v PUR se priichod vysokorychlostni trasy fizemim fe§enym
zménou &. 2 UP Telnice nepredpoklada. Zadné poZadavky.

obec Telnice lezi v ORP Slapanice, kterou prochazi trasa ZD1 Koridor konvenéni Zeleznice
TEN-T Brno-Pierov (stavajici trat’ ¢. 300). Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, které zpresnuji tento rozvojovy zamér prochazi koridor reSenym vuzemim a je ve zméné
¢ 2 UP Telnice vymezen jako koridor iizemni rezervy pro mozné budouct umisténi dopravni
infrastruktury — R-RDZ10 o siFce 120- 150m. Pozadavky splnény.

- obec Telnice lezi v ORP Slapanice, kterou prochazi trasa transevropského multimodalniho
koridoru VIB.TEMMK silni¢ni-stav. Jedna se o dalnici DI, ktera dle ZUR JMK, feSenym
uzemim neprochéazi. Zadné pozZadavky.

- obec Telnice lezi v ORP Slapanice, kterou prochézi koridor technické infrastruktury - E12 pro
dvojité vedeni 400 kV (v soub&hu se stavajicim vedenim Slavétice — Sokolnice) a pro rozsifeni
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elektrickych stanic Sokolnice. Jedna se o nové vedeni pfevazné v soubchu se stavajici linkou
400 kV a plocha pro el. stanici 400kV Sokolnice. Zdsady vuzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje tyto koridory polohové zpiesiji a do Feseného iizemi byl zménou ¢ 2 UP Telnice
zapracovan koridor technické infrastruktury K-TEEQ2 a soucasné byla zpresnéna a nové
vymezena dle pozadavku spravce sité plocha technické infrastruktury s navazujicim verejnym
prostranstvim pro rozsireni elektrickych stanic Sokolnice . Koridor technické infrastruktury K-
TEEQ?2 o sifce 200m je vymezen pro dvojité vedeni 400 kV, v soubéhu se stavajicim vedenim
Slavetice — Sokolnice. Pro rozsireni elektrickych stanic Sokolnice je vymezena plocha
technické infrastruktury Tl Z85 a navazujici plocha verejnych prostranstvi UP Z86.

- feSenym Uzemim neprochazi zadné dalsi koridory technické infrastruktury (plynovody,
dalkovody, atd.) - Zadné poZadavky.

Zména ¢&. 2 UP Telnice je v souladu s PUR CR, ve znéni aktualizace 2015.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly t¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority izemniho pldnovani na podminky kraje, zpfesiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod uzemim. ZUR rovnéz vymezuji dalii plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Vyiez vykresu ploch a koridord, véetné USES:
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Dle nové¢ schvalenych ZUR JMK byl v feSeném tzemi vymezen koridor uzemni rezervy pro
mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury (R-RDZ10 pro konvencni celostatni Zeleznicni trat
RDZ10 Trat’ €.300, jeji optimalizaci a zkapacitnéni v Giseku Chrlice — Sokolnice) a koridory technické
infrastruktury (K-TEE25 — pro rekonstrukci a zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV, K-TEEOQ2 pro
dvojité vedeni 400 kV, v soub&hu se stavajicim vedenim Slavétice — Sokolnice a K-TEEOQ5 pro plochu

zajistujici moznosti rozvoje stavajicich elektrickych stanic (transformacnich stanic) 400kV). Soucasné
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byly ve zméné &. 2 UP Telnice provéieny a vymezeny rozvojové plochy nejen pro bydleni , ale i
obcanskou vybavenost a vyrobu. PoZzadavky splnény.

Uzemi obce Telnice se dotykaji nasledujici zdmeéry:

oznaceni v nézev koridort v navrhu Oznaceni v UP Telnice Nézev ve zméné ¢. 2 UP
navrhu ZUR : a ve zmén¢ ¢.2 UP Telnice
ZUR JMK .
JMK Telnice
Rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV Sokolnice — Koridor technické
TEE25 Vyskov — hranice kraje (— K-TEE25 X .
o A infrastruktury - energetika
Prostéjov) ve stavajici
trase
POPO1 Opatrem na vodnim toku i i
Litava
Trat’ ¢. 300, optimalizace Koridor izemni rezervy pro
RDZ10 a zkapacitnéni v useku R-RDZ10 mozné budouci umisténi
Chrlice — Sokolnice dopravni infrastruktury.
(Slavétice —) hranice kraje
TEED? —VSO’kVol{nce, nové Vvedem K-TEE0? Korldor technické _
pfevazné v soub&hu se infrastruktury - energetika
stavajici linkou 400 kV
Navrh TI — plochy technické
TEEOS El. stanice 400 kV | Z71(Tl), Z72, Z73 (UP) | infrastruktury Z85 a navrh
Sokolnice, rozsiteni Z85 Tl a Z86 UP UP — plochy vetejnych
prostranstvi Z86.

o TEE25 Koridor technické infrastruktury ve zméné zapracovan jako K-TEE25

Jedna se o vyhledovy investi¢ni zamér ,, Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110kV Sokolnice —
Vyskov- hranice kraje (- Prostéjov) " pro rekonstrukci a zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV .
Koridor o Sifce 200m je vymezen z divodu vzniku nové stavby (pfipadné nové umisténi sloupu
z divodu technického feSeni, ¢i jejich vyména za jiny typ). Nova stozarova tada zuzi rozsah
ochranného pasma.

Jednd se o rozvojovy zamér, ktery napliuje priority tzemniho planovani ZUR JMK
v odstavci (9), ato predev§im ve vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou a zajisténi dostatecné kapacity véetné bezpecného zasobovani
uzemi energiemi. Cilem je vytvofeni tzemnich podminek pro vedeni koridoru pro elektroenergetiku a
jeho zpiesnéni v soucinnosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci vlivi na obytnou funkci a
minimalizaci stfetd s limity vyuziti izemi.

Koridor K-TEE25 byl do zmény & 2 UP Telnice zapracovan jako koridor technické
infrastruktury — energetika pod oznacenim dil¢i zmény ¢. 2.12.

o TEEQO2 Koridor technické infrastruktury ve zméné zapracovan jako K-TEEQ02

Jedna se o vyhledovy zamér technické infrastruktury E12 pro dvojité vedeni 400 kV vedeného
v soub¢hu se stavajicim vedenim Slavétice — Sokolnice. Koridor K-TEE02 vedeny v tseku (Slavétice-
) hranice kraje — Sokolnice je vymezen pro nové vedeni pievazné situované v soub&hu se stavajici
linkou 400kV. Rozvojovy zamér ma mezinarodni vyznam a je upifesnén z Politiky izemniho rozvoje
CR. Koridor o §ifce 200m je vymezen v souladu s energetickymi koncepcemi (statni i krajskou) véetné
pozadavku spravce pfenosové soustavy, a to z divodu zabezpeéeni spolehlivosti dodavek elektrické
energie. Navrhovany zamér napliluje priority uzemniho planovani politiky uzemniho rozvoje
Vv odstavcich 28, 30 a 31, ato ptedevsim ve vytvafeni zemnich podminek pro zvySovani Grovné
technické infrastruktury a zajisténi bezpecného zasobovani uizemi energiemi.
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Koridor K-TEE02 byl do zmény & 2 UP Telnice zapracovan jako koridor technické
infrastruktury — energetika pod oznacenim dil¢i zmény €. 2.15.

o TEEO5 Plocha technické infrastruktury ve zméné zapracovana jako Z85 Tl a Z86 UP

Jednd se o zpiesnéni zaméru technické infrastruktury E12, vymezeného v PUR, pro plochu
zajistujici moznosti rozvoje stavajicich elektrickych stanic (transformacnich stanic) 400kV, ktera bude
napojena do systému stavajiciho prenosu el. energie. Plocha TEE05 ELEKTRICKA STANICE 400
KV Sokolnice, roz§ifeni ma mezinarodni vyznam a je upiesnén z Politiky Gizemniho rozvoje CR.

Plocha je v Zasadach uzemniho rozvoje vymezena jako plocha o velikosti 10ha pro bezpeéné
umisténi potfebnych technickych zafizeni vcetné Uzemnich navaznosti pro pfipojeni stavajicich
anavrzenych vedeni. V platném UP Telnice byla pro tyto ucely vymezena plocha Z71 (TI) a
souvisejici plochy pro dopravni obsluhu Z72 a Z73. Naslednou podrobnéjsi projektovou dokumentaci
byla plocha zptesnéna (rozsifena) a do zmény &. 2 UP Telnice byl zamér zapracovan jako diléi zména
2.16 plocha technické infrastruktury TI Z85 s navazujici plochou vetfejnych prostranstvi — mistni
komunikace UP Z86. Plocha Z85 rozsifuje difive vymezenou plochu Z71.

Plocha je vymezena v souladu s energetickymi koncepcemi (statni i krajskou) véetné pozadavku
spravce prenosové soustavy, ato z divodu zabezpeceni spolehlivosti dodavek elektrické energie.
Navrhovany zdmér naplituje priority izemniho planovani Politiky izemniho rozvoje v odstavcich 28,
30 a3l, ato predevSim ve vytvafeni Uzemnich podminek pro zvySovani turovné technické
infrastruktury a zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi energiemi.

o RDZ10 Koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury,

ve zméné zapracovan jako R-RDZ10

Jedna se o koridor uizemni rezervy dopravni infrastruktury pro umisténi konvencni celostatni
zeleznicni traté RDZ10 Trat’ ¢.300 jeji optimalizaci a zkapacitnéni v tiseku Chrlice — Sokolnice. Cilem
je vytvofeni uzemnich podminek pro provéieni potfeb a ploSnych narokd trat€¢ ¢. 300, jeji
optimalizace a zkapacitnéni v useku Chrlice — Sokolnice véetn¢ vSech souvisejicich staveb a objektu.

Utelem je vytvofit tizemni podminky pro provéfeni potieb a plosnych narokt dopravné
uc¢inného a ekonomicky rentabilniho provedeni optimalizace a zkapacitnéni trati za ucelem
rozvojové oblasti Brno, kam feSené uzemi spada. Koridor uzemni rezervy je obsazen v. ZUR JMK
viz. kapitola "Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani".

Koridor izemni rezervy R-RDZ10 je zapracovan do zmény & 2 UP Telnice jako koridor
uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury (R-RDZ10) o Siice 120-150m
pod oznacenim dil¢i zmény €. 2.14.

o POPO01 Opati‘eni na vodnim toku Litava pro protipovodiiova opatieni

Jednd se o plochu vymezenou v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje pro
protipovodiiova opatfeni. Cilem vymezeni v nadfazené UPD je vytvofit uzemni podminky pro
realizaci preventivnich protipovodnovych opatfeni vhodnou kombinaci zasahti v krajiné.

V ramci diléi zmény ¢&. 2.13 byly provedeny terénni prizkumy V uzemi. V Koordinaci
s izemné analytickymi podklady bylo zjisténo, ze opatieni do feSeného tzemi nezasahuji a spadaji
diky terénni modelaci do sousedniho k.u. Zat&any. Pfevyseni a terénni konfigurace v dotéené &asti k.1.
Telnice u Brna sama o sobé& eliminuje mista rozlivu - pfevySeni terénu na hranici s k.(. Zatéany
presahuje 10 metri.. Neni zde vymezeno ani zaplavové uzemi. Nevyvstaly 7adné pozadavky na zménu
UP.

Soulad UPD s prioritami izemniho planovéni Jihomoravského kraje: Zmeéna ¢&. 2 UP Telnice
je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tUzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim
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vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Telnice — ve zméné UP beze zmén.

(4) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k feSeni izemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi
uzivateli izemi hledat vyvazena feSeni zohlediiujici ochranu pfirody, hospodaisky rozvoj i zZivotni
uroveil obyvatel.

Priority napliwje celkovd koncepce zalozend UP Telnice, kterou zména ¢. 2 dopliuje a déle
rozviji.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaiet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména meést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Zména ¢ 2 UP Telnice zapracovivd do vizemniho plinu celostitni a  krajské zaméry a
koordinuje je s okolnimi obcemi a rozviji koncepci zalozenou platnym UP.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledniovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i1 specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, pfedev§im v uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v tUzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje tizemi korigovat ptfipadnou ptevahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Tuto prioritu iesi UP Telnice — posileni prirodnich hodnot (environmentdlniho pilife)
navrhem zalesnéni, ploch zelené krajinné a USES. Beze zmén.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vetrejné
technické infrastruktury i v souvislosti s §ir§imi vazbami v izemi.

Zména ¢. 2 UP Telnice zapracoviva do UP koridory pro elektrickd vedeni VVN (K-TEE25, K-
TEEQ2, a plochu Z85 urcenou pro rozsireni Rozvodny Sokolnice.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména
dasledné predchazet zneprichodnéni uizemi a fragmentaci krajiny.

Zména ¢&. 2 UP Telnice nevymezuje rozsahlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit
lizemi. Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni zmény C. 2 UP nepovede ke fragmentaci
krajiny.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Telnice, kterou zména ¢. 2 UP ddle rozviji.

(15) Vytvétet tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zeméd€lské pidy a ekologickou
funkci krajiny.

Rozvoj primdrniho sektoru je zajistén vymezenim zastavitelnych ploch. Koncepce zmény UP
navic sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou piidu a zabranit zhorsovani podminek pro jeji
obhospodarovani.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v tizemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o
koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkd na uspofadani uzemi. Dbat
zvlaste na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostateCnéa zastoupeni verejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

Zména ¢. 2 UP Telnice resi V rozvojovych plochdch vymezenych ve zméné ¢. 2 v pripadé
nutnosti verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

b) vytvafeni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objekt vhodnych k podnikéani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZzivanych objektt a
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arealli pred vystavbou ve volné krajin¢;

Zména ¢ 2 UP Telnice vymezuje plochu prestavby v lokalité byvalého zemédélského
druzstva pro realizaci plochy smisené vyrobni agroturistiky, ktera bude mit pozitivni viiv
na rozvoj v obci.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vetejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska z4jmt
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zptsobenou ¢innosti
¢loveka.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Telnice, kterou zména ¢. 2 UP Telnice ddle rozviji.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Obec Telnice je soucasti metropolitni rozvojové oblasti OB3, vymezené v Politice tizemniho
rozvoje CR, ve znéni aktualizace 2015, upfesnéné Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro OB3 byly v ZUR vymezeny nésledujici tikoly:

a) Koordinovat uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silni¢ni sité. Hledat takova
feSeni, ktera nepfipusti zatéZzovani zastavénych uzemi sidel prijezdnou dopravou
vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho feseni silni¢ni sité. Netykd se Feseného izemi.

b) Vytvaret tzemni podminky v Zelezniéni infrastruktuie pro stabilizaci vedeni VRT v
prostoru metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu. Netykd
se reSeného tzemi.

C) Vytvafet izemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, ktera vytvareji
podminky pro zajisténi prepravnich vztahli pro okolni obce silni¢ni dopravou. Netyka
se zmeny uzemniho planu.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret uzemni podminky pro zaloZeni systému P+R s
tésnou vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém IDS. Netyka se Fesené¢ho tizemi.

e) Vytvafet izemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z
Virského oblastniho vodovodu pii zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuziti
ostatnich zdroju pitné vody. Netyka se teto zmény uizemniho planu.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tizemi kraje: Zména &. 2 UP Telnice respektuje nasledujici pozadavky na
usporadani uzemi kraje

a) Podporovat zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na tizemi kraje, prosazovat

Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

¢) Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopti v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a

zivocichi.

b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

Zména ¢&. 2 UP Telnice tedi nasledujici ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani tizemi a zvySovani biodiverzity
uzemi.
a) Vytvaret izemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

V kap. F navrhové &asti ZUR JMK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich cilové
charakteristiky. Telnice je zafazena do krajinného typu Slapanicko-slavkovského.

ZUR JMK ukladaji v uzemné plénovaci dokumentaci zohlednit cilové charakteristiky
pfislusného typu krajiny a splnit pozadavky na uspofadani uzemi a ukoly pro tzemni planovani.
Pozadavky jsou splnény.

Stanoveni pozadavkd na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
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H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridor vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatteni
ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji izemné koordinovat, upiesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodiiova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
TEEO2
Telnice - TEEO5 - -
TEE25

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridort se zménou &.2 UP Telnice — viz vyse.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridorii cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v Gizemng
planovaci dokumentaci dotenych obci a to s ohledem na tzemné technické podminky,
prostupnost iizemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Telnice Krajska sit’ (v ORP Slapanice se jedna o obce Babice nad

Svitavou, Bilovice nad Svitavou, Biezina, BlaZovice,
Hosténice, Kanice, Kobylnice, Kovalovice, Modfice,
Mokra-Horakov, Moravany, Nebovidy, Ochoz u Brna,
Omice, Ofechov, Ostopovice, Ostrovaéice, Podoli,
Poplivky, Pozofice, Prstice, Radostice, Silavky, Sivice,
Sokolnice, Stielice, Slapanice, Telnice, Troubsko,
Tvarozna, Ujezd u Brna, Velatice, Vini¢né Sumice,
Vranov, Zelegice)

Cyklotrasa podél Ricky je obsazena v platném UP Telnice, beze zmén.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemn& planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tkol pro tizemni planovani ZUR JMK uklada uzemné& koordinovat, upfesnit a vymezit
uzemni rezervy pro piislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto
dotéenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura

Telnice RDZ10 -

Koridor R-RDZ10 je zapracovin do zmény ¢. 2 UP Telnice.

H.4. ZUR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérd
dopravni a technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim tzemi jedné obce, v
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uzemné planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a
technické infrastruktury a $ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Telnice -

11.5. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSen s ohledem na vztah
ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je dosazeni udrzitelného
rozvoje, tj. vytvoreni podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potieb
soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho plénu usiluje o komplexni feSeni ucelného wvyuziti a prostorového
uspoiadani Uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi. Urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemkl.

Zména uzemniho planu vyjadifuje rovnovahu, kompromis mezi z4jmy obce, stanovisky
dotenych organd, vlastnikli pozemkd a staveb i sousednich obci. Cilem je dosahnout obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmid pfi harmonickém vyuziti Gzemi. Vytvari
podminky pro kvalitni bydleni.

Koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviyjici
rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi.

Chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zZivota obyvatel.

Piedkladana zména &. 2 UP Telnice je v souladu s nize uvedenymi cili izemniho planovani dle
§ 18 zakona ¢. 183/2006, casti treti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim tcelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty uzemi véetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného izemi.

Piedkladana zména &.2 UP Telnice je v souladu s nize uvedenymi tikoly izemniho planovani
dle § 19 zakona ¢. 183/2006, Casti treti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav tizemi, jeho piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

c) provétovat a posuzovat potfebu zmén v Uizemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
ptinosy, problémy, rizika s ohledem napftiklad na vetejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vetejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotfadani a feSeni staveb,

¢) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi.
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11.6. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména tzemniho planu je vsouladu spozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti. Vymezuje zastavitelné plochy, uptesniuje koncepci vetejné infrastruktury atd.

Po obsahové strance je zména ¢. 2 izemniho planu Telnice v souladu s piilohou €. 7 k vyhl.¢.
500/2006 Sh., v platném znéni.

11.7. SOULADS POZADAVIV(Y ZVLéSTNiCH PRAVNICH
PREDPISU

Ochrana zvlaStnich zdjmi
Celé spravni uzemi obce a tedy i dil¢i zmény UP Telnice, se nachazi v zajmovém uzemi
ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zadkona ¢. 455/1991
Sb. O zivnostenském podnikani. V tzemi ve vzdalenosti 5-30 km od radaru lze vydat tizemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska MO (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim tadu). Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove
omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce dale zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

e OP RLP — ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi a o zmén€ a doplnéni
zakona ¢. 455/1991 Sb. O zivnostenském podnikani. V uzemi ve vzdalenosti Skm od
stanovisté radaru lze vydat izemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu
véetné vysadby jen na zakladé¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. O Gizemnim planovani a stavebnim
fadu). V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

e Koridor RR smérti — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zdkona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
izemnim planovani a stavebnim ¥adu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V
pfipadé kolize miize byt vystavba omezena. su.

V souladu s § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. O tzemnim plédnovani a stavebnim fadu v celém
uzemi feSeném predloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci lze vydat izemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf.
rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ vS§ech druhll véetn¢ zatizeni z diivodu
ochrany z&jmi vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmt vojenské
dopravy jen na zaklad¢ zavazného stanoviska MO.

Civilni ochrana
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Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim plénovani, vyplyvajici z havarijnich pland a
krizovych plant, uplatiiuji dotCené organy civilni ochrany pifi navrhu zadani Gzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a
druhu tzemné planovaci dokumentace. HZS JmK pozaduje konkretizovat v navrhu zmény &. 2 UP
Telnice feSeni opatieni, uvedenych v ustanoveni § 20 pismena d), g), i) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
ptipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva (dale jen ,,vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.*).

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., kptipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimotfadnou udélosti do mist, kterd zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni
ubytovani a stravovani, pro zvitata ustajeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém Uizemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Organiza¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem tzemniho planu.

g) usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
skodlivych G¢inkt kontaminace, vzniklych udélosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zony obytné.

- neni piipustna vystavba uzavienych blok,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd
zasahujicich jednotek (vCetné t€zké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci,

- pfifesSeni dillezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich §itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni tpravu
dodavek z jinych nezévislych zdrojt.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem tizemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

i) plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruSeni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fad¢ posuzuje a
vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalit€, nastavenim systému uzavéra
zZ jiného nezavislého zdroje.

Obec Telnice je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Rajhrad, jehoZ zdrojem je voda
dodana z vodarenské soustavy Biezova II, Virsky oblastni vodovod. Vodovody jsou podle moznosti
zaokruhovany, takze v ptfipad€¢ lokalni havarie lze zajistit zasobovani pfevazné Casti uzemi z jiné
vétve. V piipadé odstaveni nékterého uvedeného zdroje SV z provozu, se budou nadale vyuzivat
ostatni zdroje, coz si vSak vyzada provedeni opatieni ve spotfebé zasobenych spotiebist’. Kdyz dojde
k pteruseni dodavky vody ze vSech zdroju, bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo
vodu V cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu ( na piti a vafeni ) dovazet ze zdroje
NZV — Mokra-Ricky,Ri¢ky II. — vrty HV 107,HV 201, nachazejici se ve vzdalenosti cca 21 km.

Pfi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje
uzitkové vody.

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovéani pitnou vodou neni ukolem
uzemniho planu.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou
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umistény zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u
nichz by bylo nutno fesit krizovou situaci ndhradnim zdrojem.

Ll o

o~

© ®

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

Soulad se stanovisky dotéenych organii, pripadné s vysledkem feSeni rozpori

V ramci projednavani byly osloveny nasledujici dotené organy:
Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 DS: bxtaaw4
Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 DS: n75aau3
Meéstsky uiad Slapanice, pracovi§té Opusténa 9/2, 656 70 Brno DS: 2xfbbgj:
e odbor zivotniho prostiedi
e odbor vystavby, odd. izemniho planovani a pamatkové péce
e odbor vystavby — silni¢ni spravni urad
Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 DS: 9gsaax4
Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno
DS: 9gsaax4
Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — 1z. prac. Brno-venkov, Jetabkova 4, 602 00 Brno DS:
jaaai36
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno DS: x2pbqzq:
e odbor zivotniho prostiedi
e odbor rozvoje dopravy
e odbor regionalniho rozvoje
Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno DS: ybiaiuv
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO, Oddéleni
ochrany izemnich zajmi Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice
DS: hjyaavk
Obvodni bansky ufad pro uzemi krajt Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno DS:
95zadtp
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, 18. Statni pozemkovy ufad, KPU
pro JMK, Pobocka Brno, Kotlarska 53, 602 00 Brno DS:z49per3
Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1 DS: me7aazb
Statni energetickd inspekce, izemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno DS: hq2aev4
Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2
DS: pv8aaxd
Krajsk4 veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tf. 1309/174, Reckovice, 612 00
Brno DS: yq78byg
Utad pro civilni letectvi CR, provozni inspektorat, letiité Ruzyné, 160 08 Praha 6
DS: v8gaazb

Na zaklad¢ stanovisek dotcenych organi a opravnénych investort byly zpracovany pozadavky

na upravu navrhu zmény €. 2 tizemniho planu Telnice vyplyvajici z projednani dle § 50 stavebniho
zakona, kdy jejich splnéni je vyhodnoceno v kapitole I1.17 tohoto odivodnéni.

Upravy byly projednany v ramci vefejného projednani a zde jiz vSechny dotéené organy

s navrhem vyslovily souhlas a potvrdili soulad navrhu zmény ¢. 2 se svymi stanovisky uplatnénymi
VvV ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona.

Je tedy mozné konstatovat, Ze zména ¢. 2 izemniho planu Telnice je v souladu se stanovisky

dotéenych organt.

V ramci projednani nebylo nutné vyvolat rozporova jednani dle § 136 spravniho fadu.

11.8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
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ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi vyloucil stanoviskem ¢j. JIMK
160701/2016 vyznamny vliv zmény ¢&. 2 izemniho planu na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Sou¢asné dotéeny organ (OZP KU JMK) uplatnil svym stanoviskem &. IMK 159381/2016
pozadavek na vyhodnoceni vlivli zmény ¢.2 izemniho planu Telnice, okr. Brno - venkov na zivotni
prostfedi ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Ze zmény & 2 UP Telnice vyplyva, Ze je tieba fedit mozné stiety s ochranou Zivotniho
prostfedi. Budouci vyuZiti ploch mlize mit negativni vliv na slozky Zivotniho prostfedi a vetejné
zdravi obyvatel, proto byl s vyuzitim principu pfedbézné opatrnosti uplatnén pozadavek na SEA
vyhodnoceni.

Soubézné se Zménou ¢&. 2 UP Telnice proto bylo podle § 47 odst. (3) zékona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj. Jeho souéast — Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na zivotni prostfedi — byla
vypracovana opravnénou osobou (RNDr. Markem Banasem, Ph.D. drzitelem autorizace dle zak. ¢.
100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j.: 42028/ENV/14).) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi. Podle pozadavkii KU JMK se vyhodnoceni zaméfilo zejména na problematiku
ochrany piirody a krajiny, krajinného razu a problematiku ochrany povrchovych a podpovrchovych
vod. Dale na problematiku hluku, ochrany ovzdusi a na mozné negativni dopady na Zivotni prostiedi a
vetejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych ploch a zménami funkcéniho vyuziti ploch
stavajicich. Navrhové plochy a zmény feSeni byly posouzeny ve vzijemnych vztazich, aby byly
eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti. Sou¢asné OZP neuplatnil
pozadavek na zpracovani variantniho feseni.

Zavéry SEA posouzeni a navrhovana opatieni jsou zapracovany do zmény tizemniho planu.

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v ¢asti ,,III. Vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi“, kterd obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi zpracované podle piilohy
stavebniho zakona, pokud ptislusny ufad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii zmény UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ
ochrany ptirody vyznamny vliv na tato uzemi nevyloucil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivii na jiné skute¢nosti ovlivnéné navrZzenym feSenim, nepodchycené v izemné
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pifinosu tizemniho pldnu k naplnéni priorit uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje izemi

F. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi - shrnuti

11.9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5SZ
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Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

vas dopis Gj.:  TEL-1359/2017-Du Obecni urad Telnice
Ze dne: 01.11.2017 RGZova 243

o {15 JMK 164524/2017 3 664 59 TELNICE

Sp. zn.: S-JMK 157308/2017 OZP/Sme

Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana (Ds)

Telefon: 541 652 636

Datum: 15.11.2017

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi
= Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu Telnice

podle § 10g a § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon“) vydané
Krajskym uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi (déle jen ,0ZP“) jako
vécné a mistné prisluSnym sprdvnim Gradem podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona (dale
také jen ,SEA stanovisko”).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice

Charakter a rozsah koncepce:

PredloZzeny ,Navrh zmény ¢. 2 uUzemniho planu Telnice” se zabyva pouze lokalitami
jednotlivych dil¢ich zmén (viz niZe) a nejblizéiho okoli. Reené Uzemi je vymezeno ve
vyfezech nad zastavénym a zastavitelnym Gizemim obce Telnice a je bez variantniho Feseni.

Dle pofizovatele zmény Gzemniho planu (dale jen ,UP“) je jejim hlavnim cilem vytvoreni
podminek pro budouci rozvoj feseného Uzemi obce na zdkladé provéreni poZadavki
fyzickych a pravnickych osob a samotné obce, pfedevsim pro moznost realizace konkrétnich
zaméra, které dle platného UP nejsou mozné.
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Pfedmétem navrhu zmény ¢. 2 UP je vymezeni deseti novych zastavitelnych ploch, tfi ploch
prestavby, jedné plochy orné pldy, dvou koridori VVN (K-TEE02, K-TEE25), aktualizace
funkéniho vyuziti stabilizované plochy ZZ — zahrady a sady v nezastavéném Uzemi, drobna
Uprava USES z dtivodu zaji$téni navaznosti na okolni obce a aktualizace hranice zastavéného
uzemi.

Témér viechny navrzené plochy jsou situovany v ndvaznosti na zastavéné tzemi ¢i na plochy
shodného charakteru obsazené v platném UP obce, maji lokaIni vyznam a z hlediska $irsich
vztaht v Uzemi nemaji Zadny vliv na okolni obce. V tomto ohledu jsou vyjimkou plochy a
koridory elektroenergetiky, které jsou prevzaty zplatnych Zdsad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK"). Sou&asti zmény €. 2 UP je i ndvrh Gzemni rezervy
Zelezni¢ni dopravy R-RDDZ10 pro rekonstrukci Zelezni¢ni trati ¢. 300 Brno — Prerov v Useku
Chrlice — Sokolnice.

Navrh zmény &. 2 UP Telnice obsahuje tyto diléi zmény platného UP:
2.1 Ndvrh VS - plochy vyroby a skladovani (P77)

2.2 Névrh SVa - plochy smisené vyrobni agroturistika (P78)

2.3 Ndavrh UP — plochy verejnych prostranstvi (279)

2.4 Navrh VS - plochy vyroby a skladovani (Z80)

2:5 Névrh VD - plochy vyroby drobné (P81)

2.6 Navrh SO - plochy smi$ené obytné, Navrh UP — plochy vefejnych prostranstvi (Z88,
789)

2.7 Ndvrh SO - plochy smiSené obytné (Z82)

2.8 Navrh VD - plochy vyroby drobné (Z83)

2.9 Navrh VS - plochy vyroby a skladovéni (Z84)

2.10  N&vrh ZO - orna pdda (ZO 87)

211 Provéreni funkéniho vyuZiti plochy OV — plochy ob¢anského vybaveni
2,12 Navrh koridoru K-TEE2S5 - koridor technické infrastruktury - energetika
2.13 Uptesnéni plochy POPO1 z vydanych ZUR JMK

2.14 Navrh koridoru Gzemni rezervy R-RDZ10 - koridor Gzemni rezervy pro mozné
budouci umisténi dopravni infrastruktury

2.15 Navrh koridoru K-TEEO2 - koridor technické infrastruktury - energetika

2.16  Navrh Tl - plochy technické infrastruktury (Z85), Navrh UP - plochy vefejnych
prostranstvi (Z86)

2.17 Navrh BR — plochy bydleni v rodinnych domech (Z87)

2.18  Aktualizace funkéniho vyuZiti stabilizované plochy — ZZ zahrady a sady v
nezastavéném Uzemi

2.19 Uvedeni UP do souladu s novelou stavebniho zakona

2.20  Aktualizace zastavéného uzemi
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2.21  Uprava USES (zaji$téni navaznosti na k. 4. Ménin a k. 4. Otmarov)

Umisténi izemi feSeného koncepci (kraj, obec, k. u.):

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Telnice

k. .: Telnice u Brna

Predkladatel koncepce: Obecni Urad Telnice
I€ predkladatele: 00282677
Sidlo predkladatele: RGZova 243, 664 59 Telnice

1. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni):

Ekogroup Czech s.r.o., RNDr. Marek Bana$, Ph.D. — autorizovana osoba pro zpracovani
dokumentaci a posudkd podle zakona &. 100/2001 Sb., rozhodnuti MZP &. j.: 42028/ENV/14
ze dne 07.07.2014.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj izemi:

AR projekt, s.r.o., Ing. arch. Milan Hucik a Ing. Michaela Kolibova, Hviezdoslavova 29, 627 00
Brno.

Navrh zadani

Oznameni o projednani navrhu zadani zmény &. 2 UP Telnice obdriel OZP formou interniho
sdéleni odboru Uzemniho planovani a stavebniho rfadu Krajského uradu Jihomoravského
kraje (déle jen ,0UPSR) dne 31.10.2016.

Dne 24.11.2016 bylo pod ¢&. j. JMK 159381/2016 k navrhu zadani zmény &. 2 UP Telnice
vydano koordinované stanovisko ve smyslu § 47 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (stavebni zakon), v némi OZP
uplatnil poZadavek na SEA vyhodnoceni.

Navrh UP a vefejné projednani navrhu, pribéh vyhodnoceni vlivd uzemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostredi

OZP obdrzel dne 21.07.2017 formou interniho sdéleni OUPSR oznameni o spole¢ném jednani
0 navrhu zmény ¢. 2 UP ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Spole¢né jednani se
uskuteénilo dne 07.08.2017 na OU Telnice.

V rdmci spole¢ného jednani dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona. uplatnil OZP své
stanovisko &. j. IMK 127844/2017 ze dne 04.09.2017. Z hlediska zdkona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, bylo konstatovano, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivd
UP na Zivotni prostiedi (ddle jen ,SEA stanovisko”) bude vydano samostatné poté, co
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porizovatel predloZi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona kopie stanovisek a pfipominek
k problematice Zivotniho prostredi.

Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti bylo pFisluinym organem OZP uplatnéno nesouhlasné stanovisko
k navrhovym plocham Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR) a déle souhlasné stanovisko ke
zbyvajicim plocham navrhu zmény &. 2 UP.

Nasledné dne 01.11.2017 obdriel OZP 7adost potizovatele zmény UP podle § 50 odst. 5
stavebniho zékona o vydani SEA stanoviska k navrhu zmény UP. Spolu se 7adosti obdrzel
krajsky ufad kopie stanovisek dotfenych organl a organizaci a pfipominek vefejnosti
uplatnénych v pribéhu dosavadniho projednavani navrhu zmény UP a dale dokument
,PoZadavky na Gpravu navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Telnice vyplyvajici z projednani dle
§ 50 stavebniho zdkona” (Ing. Martina Miklendovd — opravnéna osoba pofizovatele,
09.10.2017) obsahujici souhrn obdrzenych stanovisek a pfipominek s deklaraci zpisobu
jejich vyporadani ze strany porizovatele zmény UP.

Krajsky urad konstatuje, Ze podle § 22 pism. e) zdkona je pfislusny k vyporadani pripominek a
namitek, které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi a
pfipominek a ndmitek tykajicich se samotnych vlivil UP na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K navrhu UP nebyla vprobéhu dosavadniho projedndvéni uplatnéna stanoviska ¢i
pfipominky vztahujici se k oblasti Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Pfislusnym orgénem ochrany zemédélského pldniho fondu (déle jen ,ZPF“) OZP bylo pod
¢. j. JIMK 127844/2017 ze dne 04.09.2017 (viz vy$e v &asti ,Navrh UP a vefejné projednéni
navrhu...”) uplatnéno nesouhlasné stanovisko k navrhovym plochdm Z80 (VS), Z84 (VS), 282
(SO), Z87 (BR) navrhu zmény ¢&. 2 UP.

V doloZzeném dokumentu ,,Pozadavky na Upravu navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Telnice
vyplyvajici z projednéni dle § 50 stavebniho zdkona“” (Ing. Martina Miklendova — opravnéna
osoba pofrizovatele, 09.10.2017) opravnénda osoba deklaruje, Ze predmétné plochy budou
z navrhu zmény & 2 UP vypuitény, a to véetné s nimi souvisejicich ndvrh( technické a
dopravni infrastruktury.

Z tohoto diivodu se témito navrhovymi plochami OZP v tomto stanovisku dale nezabyva.

1. HODNOCENiI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu zmény & 2 UP Telnice je zpracovano ve smyslu § 10i zakona a
v rozsahu pfilohy zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Variantni fe$eni zmény UP nebylo navrieno.

Souhrnna charakteristika vlivti pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni pozndni moznosti ovlivnéni Uzemi a stupni pfipravy
uzemné planovaci dokumentace, bylo pouZito souhrnné hodnoceni kumulativnich a
synergickych vlivi realizace navrhu zmény UP dle jednotlivych sloiek Zivotniho prostiedi.
Déle bylo provedeno detailnéjsi vyhodnoceni (tabeldrni i slovni) jednotlivych navrhovych
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ploch a plochy pfestavby a to ve vztahu jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadl na
jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

Nejvyznamnéjsi negativni dopady navrhovych ploch byly identifikovany v oblasti dotceni
pGdy a horninového prostiedi, a to s ohledem na nové navrhované zabory ZPF (tyka se
navrhovych ploch 779, 780, 782, Z83, 784, 785, 786, Z87, Z88, Z89). Zaboriim ZPF se nicméné
nelze pfi plo$ném rozvoji obce vyhnout. Sougasné je pofizovatelem zmény UP deklarovéno,
Ze na zakladé nesouhlasného stanoviska pfislusného organu ochrany ZPF bude od vymezeni
navrhovych ploch Z80, 782, Z84 a Z87 upusténo. Celkovy zabor ZPF tak bude - oproti verzi
navrhu zmény & 2 UP predkladané ke spole¢nému projednéni ve smyslu ust. § 50 odst. 2
stavebniho zakona — vyznamné ponizen.

Jako potencialné kolizni byla v pfipadé realizace navrhu zmény UP vyhodnocena také
prirodni a krajinné-esteticka slozka, a to u navrhu vymezeni koridorl K-TEE25 a K-TEEOQ2.
V tomto pripadé se vsak jedna o koridory nadmistniho vyznamu, které jsou v ndvrhu zmény
UP vymezovany na zakladé platnych ZUR JMK. Jistému negativnimu ovlivnéni krajinného razu
se vtomto pripadé nedd zcela vyhnout, nicméné zpracovatel SEA vyhodnoceni toto riziko
nepovazuje za tak zasadni, aby navrhoval realizaci koridord v jiné neZ navrzené podobé.

Z celkového hodnoceni navrhu zmény UP nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na
Zivotni prostiedi, které by realizaci ndvrhu zmény UP jako celkové koncepce dle zpracovatele
SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly. U nékterych navrhovanych ploch bylo
navrzeno uplatnéni podminek pro jejich realizaci — viz niZe v textu tohoto stanoviska.

Vliv navrhu zmény UP jako celkové koncepce je i pfi zahrnuti kumulativnich vliva
dosavadnich aktivit v Gzemi dle zpracovatelt SEA vyhodnoceni akceptovatelny.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivii navrhu UP na Zivotni prostiedi bylo fedeno souborné pro jednotlivé aspekty
(slozky) Zivotniho prostfedi (obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu,
floru, pldu, horninové prostiedi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi
véetné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu véetné vztahl mezi
uvedenymi oblastmi) s tim, Ze pfedmétem posouzeni byly jednotlivé ndvrhové plochy.

Hodnoceny byly vlivy primdrni, sekunddrni, synergické, kumulativni, kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé, trvalé a prechodné.

Vyhodnoceni bylo provedeno tabulkové pomoci pétistupniové 3kdly predpokladanych vlivi
realizace dané ndvrhové plochy na Zivotni prostredi (jeho vySe uvedené slozky a aspekty).
Pro kaidou navrhovou plochu bylo provedeno strucné slovni shrnuti predpokladanych
dopadl jeji realizace, identifikovdny byly nejvyznamnéjsi stietové situace vyplyvajici
z realizace zmény UP (dané navrhové plochy) ve vztahu k jednotlivym slozkdm Zivotniho
prostifedi. U ploch bylo zpracovatelem SEA vyhodnoceni uvedeno doporuceni pro budouci
vyuZziti plochy tak, aby byl rozsah potencialniho negativniho vlivu co nejmensi.

Ocekavany a priori vyznamné negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi nebyl
v SEA vyhodnoceni konstatovan u Zzadné z navrhovych ploch, tedy Zadna z ploch neni v tomto
stupni poznani navrzena k vyrazeni. Nékteré ndvrhové plochy by pfi realizaci v plném
navrZzeném rozsahu, resp. pfi nevhodné realizovanych budoucich zamérech mohly dle
zpracovatele SEA vyhodnoceni mit mirné az vyznamné negativni vliv na jednotlivé slozky
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Zivotniho prostredi. Nejvétsi stiety byly SEA vyhodnocenim identifikovany u padni slozky z
dlvodu zaboru velice kvalitnich pdd I. a Il. tfidy ochrany. Tyto zaméry vsak neni dle
zpracovatele SEA vyhodnoceni mozZné realizovat v jinych lokalitach, kde by se nachazely ptdy
méné kvalitni.

Tam, kde to bylo mozZné, byla vramci SEA vyhodnoceni navriena opatfeni s cilem
predchazeni, snizeni ¢i kompenzace téchto potencidlné negativnich vlivl. K realizaci byly
doporuceny viechny navrhové plochy.

SEA vyhodnoceni konstatuje, Ze pfi respektovani doporuceni uvedenych v SEA vyhodnoceni
zména UP nevyvold zavainé stiety s ochranou Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh poZadavkli na rozhodovani ve vymezenych
plochach z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi:

— plocha Z82 (SO - plochy smiSené obytné): Pfi budouci realizaci plochy je Zadouci
zachovat hodnotné lipy pfi jiznim okraji plochy.

— K-TEE02, K-TEE25 (koridory pro umisténi technické infrastruktury): Ve fazi
konkrétniho budouciho zaméru VVN realizovat po predchozim projednani s
prislusnym orgdnem ochrany pfirody konkrétni technickd opatfeni vedouci k
minimalizaci rizika zranéni ¢ usmrceni ptdkd na sloupech &i dratech elektrického
vedeni (napf. instalace chranicek, zviditelnéni vodica).

SEA vyhodnoceni obsahuje tato doporuéeni opatieni pro zlepseni pisobeni zmény UP na
Zivotni prostredi:

Ochrana Zivotniho prostiedi obecné: Umistovani zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zédkona
¢. 100/2001 Sh., v platném znéni v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi a verejné zdravi (projektova EIA).

Ochrana pady:

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemka nebo zvy$enému riziku negativnich dopadd bofivych vétrd na
okrajové Casti lesnich porostd.

Skryvku pozemku realizovat vZdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a
to v mimoprodukénim obdobi fijen-brezen.

Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni Urodnosti pozemkd pfimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

Ochrana podzemnich vod: Nejsou stanoveny podminky nad ramec vyrokové ¢&asti UP a
obecné zavaznych predpisd.

Stabilizace odtokovych pomér(: PF¥i realizaci navriené zéstavby omezit zrychleni odtoku
dedtovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch s pouZitim zasakovéni (je-li moznd) nebo
retence.

Ochrana krajinného razu: V maximalni mozné mite ptizplsobit zéstavbu ochrané mistniho
krajinného razu.
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Umistovani vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Ochrana fléry, fauny, ekosystémt a USES:

PFi eventudlnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrZzenych plochach verejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druht rostlin.

Nebudovat v Gzemi nové bariéry vyznamné branici migraci ZivocCichd, pfipadné zajistit
zachovani prdchodnosti krajiny vytvofenim ndahradnich migraénich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

Pozn.: Néktera uvedena opatreni nemaji pfimou spojitost s Uzemnim planovanim a tykaji se
aZ promitnuti navrhovanych funkénich ploch do reality. Vzhledem k tomu, Ze bez realizace
navrhované zmény UP v praxi k ovlivnéni Zivotniho prostiedi nedojde, jsou v SEA
vyhodnoceni uvedena, kromé Gzemné pldnovacich opatreni, i néktera z takovych opatreni,
ktera by mohla mit pro naslednou realizaci staveb v danych plochach dle zpracovatele SEA
vyhodnoceni zdsadni vyznam.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni navrhuje nasledujici monitorovaci ukazatele:

— vymeéra realizovanych &asti USES,

— vymeéra noveé vysazené, obnovené Ci odstranéné zelené,

— sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v tzemi,

— plo$né vyjadreni skute¢nych zabor( ZPF (zdroj Cesky statisticky Giad),

— sledovani imisnich koncentraci v tzemi (zdroj CHMU),

— plnéni hlukovych limitd (zdroj Krajska hygienicka stanice) — stanoveni podilu populace
vystavené nadlimitnimu pisobeni hluku,

— jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich tokt (zdroj Povodi Moravy),

— mira znecisténi podzemnich vod (zdroj Povodi Moravy),

— stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a €OV z celkového mnoistvi
obyvatel obce,

— trendy v zastoupeni a Uzemnim rozloZeni pfirodnich ¢i pfirodné blizkych biotopl
(zdroj AOPK),

— vyvoj koeficientu ekologické stability Uzemi (vypocet z Gdaja CSU),

— zasahy do krajinného razu (zdroj obec s rozsifenou ptisobnosti).
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Stanovisko pfislusného tradu k vyhodnoceni koncepce (lizemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Telnice”, vyhodnoceni jeho vlivli na Zivotni
prostiedi, a po posouzeni obdrZenych stanovisek dotéenych organ a pfipominek vefejnosti,
OZP jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. e) zakona ¢ 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisti vydava ve smyslu
ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice
a uplatiuje nasledujici poZzadavky na jeho reseni:

— Pfi povolovéni zastavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemkd.

— Skryvku pozemkl realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby,
a to v mimoprodukénim obdobi Fijen-brezen.

— V maximalni mozné mite pfizpUsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

— Umistovéani vy3kové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivll na krajinny réz.

— Nebudovat v Gzemi nové bariéry vyznamné branici migraci ZivoéichQ, pfipadné zajistit
zachovani prlchodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migrac¢nich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

Pozn.: Vyse uvedené poZadavky vychdzeji mj. z ndvrhu podminek obsaZenych v SEA
vyhodnoceni. Podminky odkazujici na plnéni zdkonnych povinnosti, pfip. podminky, které
svym charakterem jdou nad rdmec tzemniho pldnu, nebyly zahrnuty do poZadavkd tohoto
stanoviska.

Oddvodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivi predlozené Uzemné plénovaci dokumentace na jednotlivé
slozky Zivotniho prostredi vyplyva, Ze nejsou navrhovdany plochy, u kterych by bylo mozné a
priori ocekavat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Zadna z navrhovych ploch nebyla v ramci SEA vyhodnoceni v tomto stupni poznani navriena
k vyrazeni s konstatovanim, Zze nékteré navrhové plochy by pfi realizaci v plném navrieném
rozsahu (resp. pfi nevhodné realizovanych budoucich zamérech) mohly mit mirné az
vyznamné negativni vliv na nékteré slozky Zivotniho prostredi. Tam, kde to bylo mozné, byla
proto navriena opatfeni s cilem predchazeni, snizeni ¢i kompenzace téchto potencialné
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negativnich vlivl. PFfi dodrieni téchto opatfeni byly krealizaci zpracovatelem SEA
vyhodnoceni doporuéeny vSechny navrhové plochy.

Moziné potencidlni vyznamné negativni vlivy byly identifikovany u nékterych navrhovych
ploch, a to pouze kvtli zaborim ZPF, ptipadné moznému dopadu na krajinny rdz. Zaborlim
ZPF se vsak nelze pfi ploSném rozvoji sidla vyhnout. Soucasné porizovatel v doloZzeném
dokumentu ,PoZadavky na Upravu navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Telnice vyplyvajici
z projednani dle § 50 stavebniho zakona“ (Ing. Martina Miklendova — oprdvnéna osoba
porizovatele, 09.10.2017) deklaruje, Ze navrhové plochy Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), 287
(BR) budou v souladu se stanoviskem dotéeného organu ochrany ZPF, uplatnénému v ramci
projednéni dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona, z dal$iho projednavani navrhu zmény ¢. 2 UP
vypustény. Tim dojde k pomérné vyznamnému ponizeni celkového zaboru ZPF oproti ndvrhu
zmény UP predkladanému v fizeni dle § 50 odst. 2 stavebniho zékona (tedy verze, ze které
SEA vyhodnoceni vychazelo).

Z dtvodu deklarovaného vypusténi navrhové plochy Z82 z dalSiho projedndvani navrhu
zmény UP nebyl v tomto stanovisku uplatnén zpracovatelem SEA vyhodnoceni doporuéeny
pozadavek tykajici se této plochy.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, 7e zména &. 2 UP jako celek
nevyvola pfi respektovani zakonnych pozadavkl, opatfeni k minimalizaci nepfiznivych vliva
na Zivotni prostfedi obsazenych v SEA vyhodnoceni a poZadavk( tohoto SEA stanoviska,
zavainé strety s ochranou Zivotniho prostredi a verejného zdravi a lze ji proto povaZovat z
hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelnou.

Zohlednéni tohoto stanoviska v navrhu zmény €. 2 UP je tieba fadné okomentovat v jeho
odGvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) &. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpis(; navriené podminky odkazujici na plnéni zakonnych povinnosti,
popf. navriené podminky, které svym charakterem jdou nad ramec izemniho planu, nebyly
zahrnuty do poZadavki tohoto stanoviska.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh zmény UP obsahoval
monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivi Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostfedi, rdmcové vychdzejici z kapitol €. 10 a ¢. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je treba
definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuziti krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které
zpracovatel UP, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dalezité. Tyto ukazatele budou u
postupného zastavovani Gzemi fe$eného v ramci UP prilbéiné konfrontovany se stavem
slozek Zivotniho prostiedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatiiovani UP.

0ZP doporucuje v rdmci vyhodnoceni uplatiiovani UP vyuZiti nasledujicich indikatora:

e Krajina - vyuziti Uzemi:

indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy
indikdtor — koeficient ekologické stability tzemi

e Krajina — vefejna zelef: indikdtor — realizovana zelei, popf. Ubytek zeleng, jednotka - m?2

e Vodni hospodarstvi a jakost vod:

indikdtor — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % pFipojenych
objekt(i/obyvatel

indikdtor — stav koryt vodnich tokd, identifikace problémovych usekt
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e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné ¢ésti USES, jednotka — ha novych
realizovanych biocenter a biokoridor(

e Pilda a horninové prostredi:
indikdtor — zabory pldy ZPF, jednotka — m2 novych zabort ptidy, % - tj. procentudlni podil
novych zébor( z celkové vymeéry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF

o Verejné zdravi:
indikdtor — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu pGsobeni hluku
indikdtor — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé ¢astice, NOy, CO, SO, VOC).

Poznamka: monitorovaci méreni mohou byt navrzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a
pozadavk( obyvatel (napt. pfi nadmérném hluku z provozu aredlt vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy apod.).

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotcenych organd statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpist.

Obec Telnici Zzaddme ve smyslu § 16 odst. 3 zdkona o zverejnéni tohoto stanoviska na turedni
desce. Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnl. Zaroveri Zddame v souladu s § 16 odst. 4
citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni stanoviska na uredni
desce v nejkratsSim mozném terminu.

Ing. Frantisek Havif
vedouci odboru
vz. Ing. Jifi Hajek, v. r.
vedouci oddéleni posuzovani vlivd
na zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

Obdrzi na védomi:

Krajsky trad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu — zde
Obdrzi na védomi se zadosti o zverejnéni:

Obec Telnice, RiiZzova 243, 664 59 Telnice — DS

Potvrzeni o zverejnéni (provedou pouze obec Telnice a Jihomoravsky kraj)

Vyvéseno na Ufedni desce dne:
razitko a podpis
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11.10. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,

POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY

Pozadavek OZP JmK

ResSeni ve zméné UP Telnice

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach
postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost a aby bylo
zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkd.

Zapracovano do kapitoly I.E.7 vyroku UP.

Skryvku pozemkid realizovat vzdy jen v
nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi fijen-
bfezen

Zapracovano do kapitoly L.E.7 vyroku UP.

V maximalni mozné mife pfizplisobit zastavbu
ochrané mistniho krajinného razu.

Zapracovano do kapitoly I.F.3 vyroku UP.

Umist'ovani vyskové nebo  prostorove
potencialné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny réz.

Zapracovano do kapitoly I.F.3 vyroku UP.

Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné
branici migraci zivoC€ichl, piipadné zajistit
zachovani prlchodnosti krajiny vytvofenim
nahradnich migracnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

Zapracovano do kapitoly I.E.7 vyroku UP.

11.11. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani zmény uzemniho planu bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Telnice dne

02.03. 2017 pod usnesenim ¢.9.

A. PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uizemi. PoZadavky byly provéreny. Jedna se o:

Oznaceni a popis zmény Zapracovani ve zméné €. 2 UP Telnice

2.1
pozadavek investora na vymezeni plochy pro
stavbu pradelny.

Pozadavek zapracovin a vymezen dle podkladi
investora. Ve zméné ¢. 2 UP Telnice Se jednd o
plochu P77 VS — plocha vyroby a skladovani, dilci
zména C. 2.1.

2.2

Zména plochy byvalého ZD, ktera je UP
Telnice zatazena do ploch vyroby a skladovani
(VS), na plochu s orientaci na agroturistiku.

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako P78 SVa — plocha smiSend vyrobni —
agroturistika, dil¢i zména ¢. 2.2.

2.3

Pozadavek obce na zatazeni pozemki v
soukromém vlastnictvi p. €. 946/6 a p. €. 946/7
situovanych v jadrovém uzemi obce na
moznou realizaci parkoviste.

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako Z79 UP — plocha verejnych
prostranstvi, dilci zména ¢. 2.3.

Po verejném projednani ale bylo od zmény
upusteno.
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2.4

Zmeénou bude provéien pozadavek na rozsiteni
priamyslové zony o pozemek p. €. 3045 v
soukromém vlastnictvi.

Pozadavek byl provéren a vymezen ve zmené ¢. 2
UP Telnice jako Z80 VS — plocha vyroby a
skladovani, dil¢i zména ¢. 2.4.

Pri projednani dokumentace ale tato plocha nebyla
odsouhlasena dotcenym organem z hlediska zaboru
ZPF, proto byla z dalsiho projedndni vyrazena.

2.5

Zménou bude provéren pozadavek na zménu
zatazeni pozemkl v soukromém vlastnictvi p.
¢. 610 a p. €. 613 do ploch pro vyrobu drobnou
nebo ploch smisenych obytnych s podnikdanim
(umisténi kovarské dilny).

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako plocha P81 VD — plocha vyroby
drobné, diléi zména ¢. 2.5.

2.6 -

Od zmény bylo po vetfejném projednani

upusténo.

2.7 . , Y vy
Zménou budou  provéfeny  pozadavky Pozadavek zapracovan a vymezen ve zmeéne ¢. 2 UP

soukromych osob na zatazeni parcel p. €.
713/12, p. €. 713/15, p. €. 713/19, p. €. 713/11,
p. €. 713/14, p. ¢. 713/17 a p. €. 713/22 v trati
Za mlynem do funkénich ploch bydleni v

Telnice jako Z82 SO — plocha smiSend obytna, dilci
zmeéna c. 2.7.

Pri projednani dokumentace ale tato plocha nebyla
odsouhlasena dotcenym organem z hlediska zaboru
ZPF, proto byla z dalsiho projedndni vyrazena.

rodinnych domech BR.

2.8

Zménou budou provéfeny  pozadavky
soukromych investori na zménu vyuZziti

pozemkli nebo funkénich regulativi ploch SO
(ploch smiSenych obytnych). Pfedmétem diléi
zmény jsou pozemky p. ¢. 3109 (orné ptda -
plocha ZO) ve vlastnictvi obce a pozemek p. €.
3118 (ornad puda, kde je vymezena navrhova
plocha smiSené obytna SO Z29) v soukromém
vlastnictvi. UvaZovanym zédmérem v daném
uzemi je vytvoreni uzemnich podminek pro
zazemi firmy (kancelati, skladovych prostor a

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako Z83 VD — plocha vyroby drobné, dilci
zména ¢. 2.8.

prostor pro drobnou vyrobu - tvafeni a

obrabéni).

2.9 Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Zménou budou provéfeny  pozadavky | Telnice jako Z84 VS — plocha vyroby a skladovani,
soukromych investori na zménu vyuZiti | dil¢i zména ¢. 2.9.

pozemku p. ¢. 3535 (orna puda, plocha ZO) v
soukromém vlastnictvi pro komeréni vyuziti.

Pri projednani dokumentace ale tato plocha nebyla
odsouhlasena dotcenym organem z hlediska zaboru
ZPF, proto byla z dalsiho projedndni vyrazena.

2.10
Zménou budou provéfeny  pozadavky
soukromych investori na zménu vyuziti

pozemku p. ¢. 1158/29 - lesni pozemek v
soukromém vlastnictvi z lesnich ploch NL dle
platného UP na plochu orné pudy ZO.

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako ZO 87 — ornd piida, diléi zména ¢.
2.10.

2.11

Predmétem zmény jsou plochy obcanského
vybaveni vymezené platnym tizemnim planem
Telnice, a to OV Z7 (vefejné prospé$na stavba

Pozadavek byl provéren. Plocha OV byla v UP
zmensena, z plochy byl vypustén pozemek p.C.
965/5, ktery je v soukromém viastnictvi. Plocha Z7
je nyni vymezena vyhradné na pozemcich obce.
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P70) a plochy vefejnych prostranstvi UP
(vefejné prospésna stavba D30 ) a casti ploch
NK a ZT na nezastavitelnou plochu vetejného
prostranstvi UZ vetejné parkové zelené.

Odivodnéni viz kapitola 11.14 KOMPLEXNI
ZD(?VODNENJ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

2.12 Uvedeni’ UP Telnice do souladu
s vydanymi ZUR JMK - koridor energetiky
TEE25

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako koridor technické infrastruktury K-
TEE25 dilci zména ¢. 2.12.

2.13 Uvedeqi UP Telnice do souladu
s vydanymi ZUR JMK — POP01

Pozadavek byl zménou ¢. 2 UP Telnice provéren.
Na zdkladé terénnich prizkumii  zpracovatel
konstatuje, Ze Se vymezeni protipovodnovych
opatieni na vodnim toku Litava netykd resen¢ho
uzemi. Viz odivodneni kap. Soulad s politikou
tizemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem,
plocha POPO1.

2.14  Uvedeni UP Telnice do souladu
s vydanymi ZUR JMK - koridor uzemni
rezervy dopravni infrastruktury RDZ10.

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako koridor uzemni rezervy pro mozné
budouci umistéeni dopravni infrastruktury R-
RDZ10, dilci zména ¢. 2.14.

2.15 Uvedeni UP Telnice do souladu
s vydanymi ZUR JMK - koridor energetiky
TEEO2

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako koridor technické infrastruktury K-
TEEQ2, dilci zména ¢. 2.15.

2.16 Uvedeni UP Telnice do souladu
s vydanymi ZUR JMK - koridor energetiky
TEEO5

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako 785 Tl plocha technické
infrastruktury, dil¢i zmena ¢. 2.16.

2.17

Zménou bude provéten pozadavek soukromé
osoby na vymezeni zastavitelné plochy BR na
pozemcich s parc. ¢. 108,109 a 110.

Pozadavek zapracovin a vymezen ve zméné ¢. 2 UP
Telnice jako Z87 BR — plochy bydleni v rodinnych
domech dilci zména ¢. 2.17.

PrFi projednani dokumentace ale tato plocha nebyla
odsouhlasena dotcenym organem z hlediska zaboru
ZPF, proto byla z dalsiho projedndni vyrazena.

2.18

Zménou bude proveéfen pozadavek obce
Telnice na opravu vymezeni hranice
zastavéného uzemi. Aktualizace funkéniho
vyuziti stabilizované plochy zahrad v lokalité
u hibitova.

Pozadavek splnén a zapracovin do zmény UP
Telnice, pozemky byly zakresleny dle stdvajiciho
stabilizovaného funkcniho vyuziti jako plochy ZZ —
zahrady a sady V nezastavéném vizemi dilci, zména
¢ 2.18.

2.19
Uvedeni UP do souladu s novelou SZ

PoZadavek splnén a zapracovin do zmény UP
Telnice. UP Telnice tak byl uveden do souladu
S aktudlnim znenim zdkona ¢. 183/2006 Sb.

2.20
Aktualizace zastavéného izemi.

Pozadavek spinén a zapracovin do zmény UP
Telnice.

Soucasné na zakladé zpracovavani zmény ¢&. 2 UP Telnice doslo k vymezeni dalii dil¢i zmény (2.21),
ktera vyvstala na zaklad¢ dopliujicich rozborG a prizkumti. Zmena se tyka splnéni navaznosti a
vytvoieni propojené sité USES, ktera do k.0. Telnice u Brna zasahuje na zdpadnim okraji (na hranici s
k.i. Ménin a k.0. Otmarov). Zména &. 2 UP Telnice zde vymezuje ¢ast mistniho biokoridoru, ktery
navazuje na mistni biokoridory vymezené v sousednich katastrech.

Oznaceni zmény Zapracovani ve zméné €. 2 UP Telnice

2.21 Navaznost USES na sousedni katastry resena ve
Uprava USES v navaznosti na k.. Ménin a k.. | zméné ¢. 2 UP Telnice.
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| Otmarov. |

Dale byly zapracovany:

- Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢.1

- Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (viz. tabulka vyse)

- Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

- Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, koncepci usporaddni krajiny, ochranu kulturnich
hodnot, povrchovych vod, zaplavova tizemi a ochranu pfed povodnémi, ochranu lozisek
nerostnych surovin, poddolovanych t{izemi, sesuvnych uzemi, ochranu zdravi, ovzdusi,
ochrana proti hluku, ochrana ZPF, PUPFL, ochrana zajmt statu a civilni ochrana.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provétit. PoZadavky nebyly uplatnény. Nové byl vymezen na zdakladé nadrazené
tizemné planovaci dokumentace ZUR JMK koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury R-RDZ10.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospesSnych staveb, vetejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo. POZADAVKY
SPLNENY.

D. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor@i, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci- POZADAVKY NEBYLY UPLATNENY. Zména ¢ 2 nicméné aktualizuje zaddni
regulacnich planit vymezenych platnym vuzemnim planem, v reakci na poZadavky novel stavebniho
zdkona.

E. Pozadavek na zpracovéani variant feSeni. - POZADAVKY NEBYLY UPLATNENY.

F. Pozadavky na uspotadani obsahu navrhu zmény ¢€.2 izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetnd méfitek vykrest a poétu vyhotoveni. POZADAVKY SPLNENY.

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény ¢.2 tzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi. POZADAVKY SPLNENY.

11.12. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 UP Telnice upiesiiuje navrhové koridory a koridory tizemnich rezerv, vymezené
vydanymi ZUR kraje.

Vsechny dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou feSeny v platném uzemnim planu.

Zadné dal$i nadmistni rozvojové zaméry zména UP nevymezuje.

11.13. VYHODNQCENi I’JCELNEHQ VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI ,POTIVIEBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi Telnice je vyuzito pomérné intenzivné. Proluky, kterych ale neni mnoho, byly
zahrnuty do zastavéného tzemi. V ramci dil¢i zmény ¢. 2.20 bylo zastavéné uzemi aktualizovano
k 18.02.2017.

Plochy bydleni jsou tvoteny obytnymi ulicemi s pfevazné fadovou zastavbou, méné zastavbou
volng stojicimi domy. Zastavba ma kompaktni charakter.

Podle § 55 odst. (3) zak.¢. 183/2006 Sb. mohou byt dalsi zastavitelné plochy vymezeny ve
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zmén¢ Uzemniho planu pouze na zaklad prokdzani nemoznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné

plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UP Telnice po zméné & 1 je uvedeno

Vv nasledujicich obrazcich a tabulce:

e Uzemi bydleni a plochy smiSené obytné

Pro orientaci jsou rozvojové plochy, které byly vymezeny v UP Telnice po zméné ¢&. 1,

oznaceny pismeny (viz. obrazky):
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Oznac¢en | Ozna | Zpisob vyuziti plochy Orienta¢ | Zastavéno RD Vyhodnoceni  vyuziti
ilokality | Ceni ni pocet plochy

lokali RD dle

ty v UP

Up
A Z1 | BC plochy bydleni ¢isté 7-9 1 20%
B Z2 | SO plochy smisené obytné 12 6 50%
C Z27 | SO plochy smisené obytné 2 2 100%
D Z33 | SO plochy smiSené obytné 2 0 0%
E Z61 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 1-2 0 0%
F Z3 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 7-10 0 0%
G Z4 | BC plochy bydleni Cisté 19-25 0 0%
H Z6 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 7-10 0 0%
I Z5 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 5 0 0%
J Z8 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 10-14 1 10%
K Z65 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 8 3 37,5%
L Z9 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 1 0 0%
M Z10 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 1-2 0 0%
N Z17 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 1 0 0%
@) Z11 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 12-20 1 8%
P Z12 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 8 2 25%
Q Z13 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 4 0 0%
R Z15 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 10 2 20%

Z16 1 0 0%

Z14 7 4 57%
S Z23 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 3 0 0%
T Z18 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 1-2 0 0%
U Z19 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 12-15 0 0%
V Z21 | BR plochy bydleni v rodinnych domech 2-4 0 0%
w Z20 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 7-10 0 0%
X Z22 | BR plochy bydleni v rodinnych domech | 15-24 0 0%
Y Z28 | SO plochy smiSené obytné 4 3 75%
Z Z29 | SO plochy smiSené obytné 2 0 0%

Komplikacemi pii vystavbe jsou nejen nevyjasnéné vlastnické vztahy, ale i technicky slozité a
ekonomicky nakladné feSeni vedeni dopravni a technické infrastruktury. Soucasné nckteré rozvojové
plochy jsou slozeny z malych pozemkii, které jsou v drobné drzbé majitell a vystavba se tak blokuje.

Zmeéna 2.8 tesi zménu funkéniho vyuziti Z29 SO z plochy smiSené obytné na plochu vyroby
drobné Z83. Zde tedy ubudou dva stavebni pozemky pro rodinné domy.

¢ Plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné
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Oznadeni lokality | Oznaceni lokality v UP Zpisob vyuziti plochy Rozloha plochy | Vyhodnoceni
vyuziti plochy
1 Z30 VS plochy vyroby a skladovani 0,3%a 100%
2 Z31 VS plochy vyroby a skladovani 2,09ha 0%
3 734 VS plochy vyroby a skladovani 4,85ha 10%
4 Z37 VS plochy vyroby a skladovani 0,49ha 0%

V UP po zméné &. 1 byly v k.a. Telnice u Brna vymezeny vyse uvedené plochy pro vyrobu a
skladovani. Plochy vyroby drobné viibec vymezeny nebyly.
V ptipadé ploch vyroby vznikly konkrétni pozadavky nejen na plochy s funkénim vyuzitim, které UP
nenabizel, ale soucasné bylo reagovano na konkrétni pozadavky majitelti pozemkd, které nelze fesit
jinde v jinych polohach. UvaZované dil¢i zmény s orientaci na vyrobu ve vétSiné pfipadech navazuji
na plochy se stejnym funkénim vyuzitim (vét§inou je rozsituji). Vyjimku tvofti dil¢i zména ¢. 2.5 (P81
plocha vyroby drobné), kde se jedna o konkrétni zamér pii stavajicim RD majitele realizovat
kovaiskou dilnu.

Zména ¢. 2 UP Telnice vymezuje:

e plochu pro vyrobu a skladovani VS P77, ktera se nachazi a uzce navazuje na stavajici vyrobni

areal.

e Plochu pro vyrobu drobnou VD P81, ktera navazuje na rodinny dim majitele a investora,
ktery si chce vytvotit zazemi pro podnikani ve formé kovarské dilny.
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e Plochu pro vyrobu drobnou VD Z83 na jiznim okraji obce, mezi stavajici benzinovou
pumpou a vyrobou. Jedna se o zménu funkcniho vyuZiti zastaviteln¢ plochy SO Z29
vymezené v UP Telnice.

Vsechny uvedené plochy jsou vymezeny na zdkladé¢ Zadosti majiteld dotenych pozemkda,
nebo investord.

11.14. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Zména ¢. 2 izemniho planu Telnice navrhuje jednak plochy pro vyrobu a skladovani, vyrobu
drobnou, ale i vefejnd prostranstvi, plochy pro bydleni v rodinnych domech a plochy smisené bytné,
ale soucasn¢ zapracovava i nadmistni zaméry obsazené¢ v ZUR JMK.

11.14.1. Hlavni cile FeSeni, divody pro zpracovani zmény & 2 UP

Dtivodem pro zpracovani zmény uzemniho planu je potfeba pripravy novych zastavitelnych
ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch smiSenych vyrobnich s orientaci na agroturistiku,
ploch vyroby a skladovani a ploch vyroby drobné. Soucasné byly provéteny na zakladé pozadavki
nekteré rozvojové plochy. Jednalo se o plochu obCanského vybaveni a zahrad a sadli v nezastavéném
tizemi. Soucasné byly do zmény UP zapracovany pozadavky vyplyvajici znadfazené tzemné
planovaci dokumentace PUR CR a ZUR JMK.

Zastavitelné plochy uréené v izemnim planu pro bydleni jsou v soucasné dobé nedostupné
z dtivodu nevyjasnénych vlastnickych vztahd, mensi plochy jsou v drobné drzbé majitelll, coZ znacné
komplikuje jejich vyuziti. Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vyrobu a agroturistiku
reaguje na pozadavek vlastnikli pozemku a nelze je fesit jinde a jinak.

11.14.2. Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve zméné & 2 UP Telnice navazuji na urbanistickou koncepci
zalozenou platnym uzemnim planem a neméni ji.

11.14.3. Demograficky vyvoj, vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Telnice se nachazi ve velmi uzké vazbé na mésto Brno, coz dokladuje i neustale se
zvysujici pocet obyvatel a tlak na dalsi novou vystavbu v sidle. Z 1235 obyvatel v r. 1991 na 1266 v
roce 2001, a na 1429 v roce 2009 (vzrist v obdobi 2001-2009 0 13%) a k 26.03. 2011 tvofilo obec
1473 obyvatel (SLBD2011). UP po zméné &. 1 predpokladal nartist poétu obyvatel do roku 2020 na
cca 1700 obyvatel s celkovou potiebou 237 novych stavebnich pozemkt pro RD . Pro tyto potieby
bylo v UP po zméné & 1 vymezeno cca 155-196 rodinnych domii na plochach bydleni BC a BR.
Soucasné byly v izemi vymezeny i dalsi plochy smiSené obytné.

Zastavitelné plochy uréené v uzemnim planu po zméné ¢. 1 pro bydleni jsou soucasné dob¢
nedostupné z diivodu nevyjasnénych vlastnickych vztahti, mensi plochy jsou v drobné drzb¢é majiteld,
coz zna¢né komplikuje jejich vyuziti. Mimo jiné jsou u nékterych limitem i vysoké vstupni naklady
na realizaci dopravni a technické infrastruktury. Navrh na vymezeni novych zastavitelnych ploch
Vv ramci zmény &. 2 UP Telnic reaguje na pozadavky vlastnikil pozemka.

Jiné plochy bydleni v rodinnych domech UP nevymezuje.

11.14.4. Piehled a zdiivodnéni jednotlivych dilé¢ich zmén izemniho plinu

Pro plochy smiSené vyrobni - agroturistiku je navrzena tato plocha:
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Ozn. zmény Obsah zmény Odavodnéni
Vymezeni Plocha je vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku majitele
plochy pozemku, ktery chce stavajici plochu brownfieldu (areal byvalého
ptestavby SVa | zemédé€lského druZstva) obnovit a rekonstruovat s funkénim vyuZitim
29 Plochy smiSené | orientovanym na agroturistiku. Vyhledové je zde pozadavek na realizaci
P%8 V}'frot-)nlt klubOVI-ly,. restaurace, penzionu, ubytovani zaméstnancli s orientaci na
SVa agroturistika agroturistiku.
v lokalité Casteéné¢ zainvestované uzemi. Dopravni a caste¢né 1 technicka
byvalého infrastruktura se nachazi na hranici pozemku. Nutno vybudovat vodovod
zemedélského | a plynovod. Jedna se o stavajici chatrajici aredl byvalého zemédelského
druzstva druzstva. Plocha prestavby nevyvola zabor ZPF.

Pro plochy vetejnych prostranstvi:

Ozn. zmény Obsah zmény Odtivodnéni
Vymezeni
zastavitelné plochy
UPL ., Plocha byla vymezena vramci rozSifeni stavajici technické
Plochy vefejnych : S ;. , , . . .
2.16 ostranstvi infrastruktury. Pozadavek vyplyva ze Zasad tzemniho rozvoje — koridor
Z86 v Eéwaznosti na energetiky TEEOS. Viz kapitola ,,Vyhodnoceni a koordinace vyuzivani
upP uzemi z hlediska SirSich vztahti v tizemi “ a kapitole ,,Soulad s Politikou

roz$iteni stavajici

plochy technické
infrastruktury
transformovny.

tizemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem®. f

Pro plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné byly vymezeny tyto plochy:

Ozrj' Obsah zmény Odtvodnéni
zmény
Plocha piestavby je vymezena na severovychodnim okraji k.. Telnice u
Brna na hranici sk.i. Ujezd u Brna. Plocha zasahuje do stavajici
vyrobniho aredlu, ktery dale rozsifuje na dosud nevyuzitych pozemcich.
2.1 Vvmezeni plochy virob Majitel zde uvazuje vybudovani pradelny. Pozadavek majitele pozemku
P77 y . sklla)l dov é?;l ; YIOOY 1 ge vztahuje i na 90% koeficient zastavéni plochy.
VS Plocha zohlediiuje dopravni feSeni v dané lokalité a je v souladu
s projektem realizace okruzni ktizovatky (I[1/4185, 4176 Telnice nadrazi
a 1I/418, 111/4176 tprava kiizovatky, Ing. FrantiSek Vlach, VIAPONT,
Brno).
25 Vymezeni plochy vyroby | Jedna se o plochu pfestavby, kde ma soukromy investor zajem rozsifit
: drobné svij dim o kovarskou dilnu a skloubit tak bydleni s podnikanim.
P81 < A ., L
VD Ve stavajici zastavbe Dopravni i technicka infrastruktura se nachdzi na hranici pozemku.
V jadrovém uzemi obce | Zainvestované izemi.
Pozadavek na zménu zastavitelné plochy smisené obytné SO na plochu
. , vyroby drobné VD. Majitel chce v této lokalité realizovat zdzemi firmy
2.8 Vymezeni plochy vyroby y (o . j
e v podobé kancelafi, ale i skladovacich prostor a prostor pro drobnou
Z83 drobné pfi stavajici b Y xR ok L . .
VD benzinové pumpé yyrobu — tvareni a obrabéni. Castecné zainvestované Uzemi. Dopravni
infrastruktury se nachazi na zapadni hranici plochy. Nutno vybudovat
technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizaci).
Dal3i zmény obsazené ve zméné ¢. 2 UP Telnice:
Ozn. zmény Obsah zmény Odavodnéni
2.10 , , Jedna se o konkrétni pozadavek soukromych osob na zménu funkéniho
Navrh plochy orné e . o
87 adv ZO vyuziti plochy lesa (pozemku s parc.¢. 1158/29) na ornou ptidu ZO.
Z0 pudy Fyzicky se v dané lokalité nachazi naletova zelen.
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Provéteni funkéniho
vyuziti zastavitelné
plochy Z7 (plochy
OV - plochy
obc¢anského
vybaveni)

211

Jedna se o pozadavek soukromych osob na zruSeni zastavitelné plochy
Z7 obsazené vplatném uzemnim planu Telnice a vymezeni
nezastavitelné plochy vefejného prostranstvi UZ (plochy vefejné
(parkové) zeleng). Plocha Z7 je v UP Telnice uréena pro ob&anské
vybaveni. Souvisejici navrhy plochy vefejnych prostranstvi (UP) jsou
v UP Telnice zahrnuty do vefejné prospéinych staveb (ve vykrese ¢. 1.5
Vetejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace oznacené
jako D7 a D30).

Obec Telnice uvazuje v plose Z7 realizovat objekt bydleni pro seniory.
Tento rozvojovy zamér je obci dlouhodobé sledovan.

Divodem pozadavku na zménu uzemniho planu je udajna nerealnost a
prilisna  nakladnost vystavby domu s pecovatelskou sluzbou,
S nepatfiénym zasahem do soucasného klidového stavu.

Zastavitelna plocha Z7 byla diléi zménou 2.11. provéiena a
zmenSena tak, aby zahrnovala vyhradné pozemky ve vlastnictvi obce
Telnice. Zplochy byl vypustén pozemek p.C. 965/5, ktery je
v soukromém vlastnictvi. Pozadavku na zménu tzemniho planu se tak
caste¢né vyhovuje.

Odtivodnéni:

V feSeném tUzemi se vsoucasné dobé nenachdzi zadnd obcanska
vybavenost, ktera by bydleni seniort fesila. V soucasné dobé se nejblizsi
zafizeni podobného charakteru nachizi v Ujezdé u Brna & Sokolnici.
Jejich kapacity jsou nedostate¢né.

Dle UAP ORP Slapanice je patrné, ze celkovy pocet obyvatel v obci
roste. V roce 1995 €inil 1248 obyvatel a 2015 ¢inil 1593, tedy ptirGstek
za poslednich deset let ¢ini 345 obyvatel. VEékova struktura obyvatelstva
je k obdobi 01.01.2016 dle Ceského statistického ufadu nasledujici:
Pocet obyvatel 0-14 285
Pocet obyvatel 15-64 | 1058 S tim Ze vrozpéti 60-64 let se
nachazi 80 obyvatel.

Pocet obyvatel 64 a | 250
vice

Ze je tedeni bydleni seniorl v Telnici naléhavym problémem doklada i
posledni statistické s¢itani lidu, domt a bytu (2011), kdy bylo v Telnici
evidovano 289 obyvatel starSich 60-ti let a dalSich 183 obyvatel ve véku
50-59 let. Obyvatelstvo v praméru starne.

Potieba feSeni bydleni senioru je tedy velmi naléhava. V obci neexistuje
Vv soucéasnosti jina vhodnéjsi alternativa. Na obrazku nize jsou Cervenou
Srafou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi obce.
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7 obrazku je ziejmé, Zze neexistuje moc alternativ, kde by se mohl dany
zamér vymezit. Pozemky obce jsou jiz zastavény a vyuZivany pro dalsi
obcCanskou vybavenost v obci napf. hfisté, komunikace a vefejna
prostranstvi.

Plocha Z7 byla vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce, ve velmi
dobrych dochazkovych vzdalenostech do jddra obce, tj. s dobrou
dosazitelnosti ostatni ob¢anské vybavenosti poskytujici sluzby seniortim
(ordinace 1ékare, obchod, obecni Ufad, atd.). Jiny pozemek, stejné vhodny
pro tyto Uc¢ely, obec nevlastni.

RovnéZz prfijezdni komunikace k ploSe Z7 (v _navrzené plocha UP) je
uvazovana vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce.

UP vymezenim plochy Z7 naplituje vybrané republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi:

(15) Predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbdanniho
prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochdzi, zvazovat existujici a potencialni diisledky a
navrhovat pri uzemné planovaci cinnosti FeSeni, vhodna pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovne.

(16) Pri stanovovdni zpiisobu vyuzZiti uzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim reSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. PFi fFeseni ochrany
hodnot uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje vizemi.
Vhodna reSent uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci
s obyvateli uzemi i sjeho uzZivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlediovat
naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho rFeSeni ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrokii na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
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prostorit a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
verejnéeho i soukromého sektoru s verejnosti.

V ramci projednani UP_ Telnice, kterym byla plocha Z7
vymezena, nebyly k danému zdméru uplatnény z4dné namitky a
zamér reprezentujici  vvhledovou koncepci na poli obcanské
vybavenosti pro seniory byl timto v kone¢ném diasledku schvalen.
Nyné€jsi zmenSeni zastavitelné plochy Z7 (vypusténi privatniho
pozemku p.¢. 965/5 z plochy) je vstiicnym krokem obce, ktery je
podloZen rozpracovanou projektovou dokumentaci objektu pro
seniory prokazujici, Ze pro dany zamér jsou pozemky ve
vlastnictvi obce (p.¢. 961/2, 963/2) postacujici.

Pro zpracovatele zmény tizemniho planu je nepochopitelné,
ze majitelé sousednich pozemk ptes vysSe uvedeny vstiicny krok
obce nadale trvaji na Uplném vypusténi zdméru na umisténi
objektu pro seniory (plochy Z7) a bezdivodné tak upiraji obci
pravo nakladat se svym majetkem. Zamysleny objekt rozhodné
nezhorsi hygienické ¢i jiné poméry v uzemi. Namitka mé proto

podle nazoru zpracovatele zmény uUzemniho plénu ryze
diskrimina¢ni charakter.
Uvedeni UP do
souladu se )
212 s vydanymi Ve zméné €. 2 UP Telnice byl vymezen pro dany zamér koridor
: Zéasadami izemniho | technické infrastruktury K-TEE25. Dale viz. kap. ,,Soulad s politikou
K- TEE25 : , , . , .
rozvoje uzemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem.*
Jihomoravského
kraje — TEE25
Uvedeni UP do Pozadavek na vymezeni protipovodiovych opatfeni na vodnim
souladu’se_ toku Litava byl zménou & 2 UP Telnice provéfen a na zakladé
3 Vyd.aflym' , terénnich prizkumi se nutnost vymezeni protipovodhovych
2.13 Zéisadami izemniho . , . s v s , , .
rozvoje opatfeni na vodnim toku Litava netykd feSené¢ho Gzemi. Viz
Jihomoravského odiivodnéni kap. ,.Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR a
kraje — POPO1 s UPD vydanou krajem.*
Uvedeni UP do
souladu se
214 Zésaii;/r};?ial?zyer?nlniho Ve zméné ¢&. 2 UP Telnice byl vymezen pro dany zamér koridor tizemni
R-RDZ10 rozvoje rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury R-RDZ10.
Jihomoravského
kraje — RDZ10
Uvedeni UP do
souladu se )
215 s vydanymi Ve zméné ¢. 2 UP Telnice byl vymezen pro dany zamér koridor
' Zasadami tzemniho | technické infrastruktury K-TEE02. Dale viz. kap. ,,Soulad s politikou
K-TEEO02 : , , . , .
rozvoje uzemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem.*
Jihomoravského
kraje — TEEQ2
2.16 Uvedeni UP do Ve zméné ¢. 2 UP Telnice byla vymezena pro dany zamér plocha
Z85 souladu se technické infrastruktury TI Z85 a plocha vetejnych prostranstvi UP Z86.
TI S vydanymi Plochy byly vymezeny na zékladé dodaného podkladu dodaného CEPS,
786 Zéasadami tizemniho | a.S., coz je v souladu se ZUR JMK. Ob¢ plochy navazuji na obdobné
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UP rozvoje plochy Z71, Z72 a Z73, vymezené v platném UP Telnice.

Jihomoravského Dale viz. kap. ,Soulad s politikou tzemniho rozvoje CR a s UPD
kraje — TEEQS vydanou krajem*
Aktualizace

funkéniho vyuziti

stabilizované plochy Na zakladé konkrétniho pozadavku obce bylo provéfeno funkéni vyuziti

2.18 pozemku s parcelnimi Cisly 59/1 a 59/2. Tyto stabilizované zahrady byly

-~z ZahradX a,sady do UP zapracovany.
V nezastavénem
uzemi.
Uvedeni UP do . “ S C sAnr T . .
219 souladu s novelou By} predey51m aktualizovan obsah grafické ¢asti UP a textové zpravy dle
s7. pozadavkt SZ.
2.20 Aktualizace Na zékladé priizkumil a rozbort byly ve zméné ¢.2 UP vymezeny a
zastavéného tzemi. | aktualizovany k 18.02.2017 zastavéné plochy. Jedna se piedev§im o
vystavbu RD a staveb v plochach vyroby a skladovani.
2.21 Up rava U.SES , Na zékladé prizkumt pii zpracovani zmény &. 2 UP Telnice bylo
V navaznosti na k.0. N s S, . . o o
< , doplnéno absentujici propojeni izemniho systému ekologické stability.
Me¢nin a k.q. s . . , . ,
Otmarov Mistni biokoridor navazuje na prvky uses v sousednich k.0.

11.14.5. Odivodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

UP Telnice byl zpracovan podle ustanoveni vyhl.&. 501/2006 Sb. V tizemnim planu je vyuZita
moznost dand ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit podrobnéji plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti, Viz textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu kapitola I1.3.12. Z diivodu zachovani
potiebné vnitini kontinuity zmény tizemniho planu s ptivodnim izemnim planem byla terminologie i
regulativy pfizpisobeny tomuto tizemnimu planu.

11.14.6. Zdtivodnéni koncepce usporadani krajiny

Environmentalni pilii', disledky na piirodni honoty

Zména ¢&. 2 UP Telnice neméa vyznamny vliv na koncepci krajiny a chranéna tzemi. Diléi
zmény navazuji na zastavéné Uzemi popiipad€ na zastavitelné plochy, které¢ se nachazi mimo dosah
chranénych tzemi. Sou€asné nejsou vymezovany zadné osamocené plochy v krajiné. Zména ¢. 2
nenavrhuje v krajiné zadné plochy zelené, zadné plochy vodni a vodohospodaiské ani zadna
protierozni opatieni.

Zadny vliv zmény &. 2 UP Telnice.

Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢&. 2 UP Telnice dopliiuje koncepci USES zaloZenou platnym tzemnim planem po
zméné ¢. 1 a na zapadnim okraji k.u. Telnice u Brna vymezuje mistni biokoridor. Tento nove
uvazovany mistni biokoridor tizce navazuje na prvky USES obsaZené v sousednim k.t. Ménin a k.G
Otmarov. Vymezenim piislusné ¢asti LBC bude zajisténa provazanost a propojenost uzemniho
systému ekologicke stability, zelené patete krajiny.

Vvznamné krajinné prvky
Zadny vliv zmény ¢. 2 UP Telnice.

Hydrologické poméry, zaplavova uzemi
Zadny vliv zmény €. 2 UP Telnice.
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11.14.7. Doprava

Silni¢ni doprava

Zména & 2 UP Telnice nema vyznamny vliv na trasy stivajicich silni¢nich komunikaci
prochézejicich zastavénym uzemim obce. Pievaznd vétSina z dil¢ich zmén tzemniho planu nebude
odkazana na pfimou dopravni obsluhu silnicemi prochazejicimi katastralnim tizemim Telnice a budou
obsluhovany ze stavajicich mistnich komunikaci. Dil¢i zména 2.8 vymezuje zastavitelnou plochu Z83
VD, ktera tizce navazuje na komunikaci 11/380.

Vsechny vySe uvedené rozvojové zaméry navazuji na zastavitelné izemi poptipad€ zastavéné
plochy v ptipadé Z83. Nové samoty nejsou navrhovany.

Mistni a ucelové komunikace

Vétsina dil¢ich zmén ¢. 2 bude obsluhovana ze stavajicich mistnich, nebo ucelovych
komunikaci vyjma vySe uvedené rozvojové plochy Z83.

V souvislosti s dil¢i zménou ¢. 2.16, ktera vymezuje plochu TI (Z85) urcenou pro rozsiteni
rozvodny Sokolnice, zptesiiuje a rozsifuje zména tizemniho planu i zastavitelné plochy Z72 a Z73,
ur¢ené pro umisténi G¢elovych komunikaci. Tyto komunikace jsou vymezeny ve vefejném zajmu. Viz
téz kap. 11.14.8. ,,Technicka infrastruktura“.

Zelezni¢ni driha regionalni véetné ochranného pisma

Zména ¢ 2 UP Telnice reaguje na nové schvalenou nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci kraje, ze které vyplynul pozadavek na zapracovani koridoru tzemni rezervy dopravni
infrastruktury pro konvencni celostatni zelezni¢ni tratt RDZ10 Trat’ ¢.300, optimalizace a zkapacitnéni
v useku Chrlice — Sokolnice. Cilem je vytvofeni uzemnich podminek pro provéfeni potieb a plosSnych
narokl traté¢ ¢. 300, jeji optimalizace a zkapacitnéni v useku Chrlice — Sokolnice vcetné vsech
souvisejicich staveb a objektt.

Utelem je vytvofit uzemni podminky pro provéfeni potieb a plo$nych narokd dopravné
uéinného a ekonomicky rentabilniho provedeni optimalizace a zkapacitnéni trati za Gcelem
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rozvojové oblasti Brno, kam feSené uzemi spada.
Koridor je do zmény €. 2 UP Telnice zapracovan jako koridor uzemni rezervy pro mozné
budouci umisténi dopravni infrastruktury s ozna¢enim R-RDZ10 o $ifce 120-150m.

11.14.8. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Telnice je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Rajhrad, jehoz zdrojem je voda
dodana z vodarenské soustavy Biezova 11, Virsky oblastni vodovod (dale jen VOV).

Vodovod pro vefejnou potiebu pro obec Telnice je vybudovan v dostate¢ném rozsahu a ve
vyhledovém feSeném obdobi se neuvazuje s jeho rozsifenim, pouze budou dobudovany vodovodni
ptipojky v pIném rozsahu rozvodné sité. Zakladni koncepce zisobovani vodou se zménou &.2 UP
Telnice neméni. Pro obsluhu zastavitelné plochy 2.2 je navrzeno prodlouzeni vodovodu pro vefejnou
potiebu. Ostatni nové vymezené zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi vodovody.

Narust potieby vody vyvolany zménou uzemniho planu bude zanedbatelny, neni proto
vycislovan.

Tlakové poméry:
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Jak jiz bylo uvedeno obec je zasobena gravitacn¢ pres redukeni ventil. Stavajici zastavba je
umisténa v nadmotské vysce 192,00-216,00 m n.m., navrZzené zastavitelné plochy pak na stejné
urovni. Zasobovani pies redukéni ventil bude vyhovovat.

Posouzeni akumulace:

Telnice bude zdsobovana z VOV, z vodojemu Rajhrad. Vzhledem k rozsahlosti uzemi
zasobované-ho z tohoto vodojemu nelze v ramci tzemniho planu obce posoudit velikost akumulace.

Zabezpeceni pozarni vody

Beze zmén. Viz. UP Telnice po zmén¢ C. 1.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce teseni odkanalizovani zalozena tzemnim planem po zméné€ €. 1 se neméni.
Noveé vymezené zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi kanalizacemi.
Destové vody znavrhovych ploch zmény ¢.2 budou prednostné akumulovany a zasakovany na

pozemku vlastnika.

Zasobovani elektrickou energii

Zména ¢. 2 UP Telnice reaguje na nové schvalenou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
kraje, ze které vyplynuly pozadavky na zapracovani koridort technické infrastruktury:

Oznaceni koridoru v ZUR

Oznaceni koridoru ve zméné UP

TEE25

Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV
Sokolnice-Vyskov-hranice kraje (-
Prosté&jov) ve stavajici trase

K-TEE25
Koridor technické infrastruktury - energetika

TEEOQ2

(Slavétice-) hranice kraje — Sokolnice, nové
vedeni pfevazn€é v soubéhu se stdvajici
linkou 40 kV

K-TEEOQ2
Koridor technické infrastruktury - energetika

TEEO5
El stanice 400 kV Sokolnice, rozsifeni

Zména Gzemniho planu vymezuje zastavitelné
plochy Z85 (T1) a Z86 (UP).

Obé plochy navazuji na obdobné plochy Z71
(T1), Z72 a Z73 (UP), vymezené v platném UP
Telnice.

Jedna se o zptesnéni zdméru E12, vymezeného
vPUR a TEEO5 Zasad tuzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, plochy pro rozsifeni el.
stanice 400 kV Sokolnice a souvisejici navrh
ploch dopravni infrastruktury.

Jednda se o statni 1 krajsky zameér
energetické koncepce, vyplyvajici
Z nadtazené uzemné planovaci

dokumentace (z PUR a ZUR JMK), véetn&
pozadavku spravce prenosové soustavy pro
zabezpeceni spolehlivosti dodavek
elektrické energie. Plocha je vymezena ve
vefejném zajmu.

Navrhovany  zamér

napliiuje  priority
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uzemniho planovani Politiky tzemniho
rozvoje Vv odstavcich 28, 30 a3l, ato
pfedev§im ve  vytvafeni  tGzemnich
podminek pro zvySovani Grovné technické
infrastruktury  a zajisténi  bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.

Podrobnéji jsou uvedené koridory charakterizovany v kap. 11.4.

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se zménou ¢. 2 UP Telnice dopliuje o vyse
uvedené koridory technické infrastruktury.

Nartst narokli na transformacni vykon vyvolany zménou uzemniho planu bude zanedbatelny,
neni proto bilancovan.

Zasobovani plynem

Zakladni koncepce zasobovani plynem se zménou &2 UP Telnice neméni. V novych
rozvojovych lokalitaich je vymezeno prodlouzeni plynovodnich rozvodi navazujici na stavajici
stabilizovanou sit’ v obci.

11.15. ODUVODNENI VYMEZENI VElv{EJNE'PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

11.15.1. Odavodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezil izemni plan Telnice vefejné prospésné
stavby, vefejné prospeésna opatieni a asanace.

Zména &. 2 UP Telnice upravila vymezeni vefejné prosp&snych staveb a vefejné prospésnych
opatieni v souvislosti s novelami stavebniho zakona, vypusténim navrhu ptedkupniho prava u vefejné
prospésnych staveb a opatfeni, kde se uplatnil i institut vyvlastnéni. V této souvislosti zména
uzemniho planu vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatfeni kompletné piepracovala, ptivodni
VPS a VPO zrusila a nové je vymezila, ve vykrese ¢. 1.5 a kapitole I.G. vyrokové &asti UP.

Zmeéna uzemniho planu dale zohlednila, Ze obec dosud nezajistila, az na jednu vyjimku, zapis
VPS a VPO na predkupni pravo do katastru nemovitosti.

Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkdm a stavbam, potiebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych
vefejné prospéSnych opatfeni podle tohoto zakona, lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve
vydané tizemné planovaci dokumentaci ...*

UP Telnice vymezil nasledujici druhy vefejné prosp&inych staveb a opatieni (ve vykrese jsou
oznaceny nasledujicim kédem a potadovym ¢islem).

DT Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro

motorovou dopravu a plochy pro liniovou vefejnou technickou infrastrukturu a

stavby technického vybaveni a s nimi provozné souvisejici zatizeni). Sem byly

zahrnuty, v souladu s ustanovenim §2 odst. 1 k) a 1) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, napiiklad:

e navrZené mistni komunikace - zpfistupniujici nové zastavitelné plochy,
pfipadné zajistujici dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o
plochy nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plochdm, ptipadné k
jednotlivym stavebnim pozemkim

e navrZené komunikace pro pési - napt. pro propojeni okrajovych Casti sidla
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s centrem

e navrZzené ucelové komunikace a dalsi cesty v krajiné - komunikace
zptistupnujici zemédé€lské a lesni pozemky, zajist'ujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a cyklistické trasy. Jde o
nové navrzené komunikace, Upravy a rozsifeni stavajicich cest a obnovu
zaniklych cest

Verfejna technicka infrastruktura (plochy technického vybaveni a s nimi

Tl provozné souvisejici zatizeni, napf. elektrorozvodny, ¢istirny odpadnich vod).

T Vefejné prospésné stavby liniové, ke ziizeni vécného bfemene (napf.
vodovodni fady, kanalizace, plynovody)

v Vefejné prospésna opatieni
plochy pro snizovani ohroZeni izemi povodnémi (protipovodiiova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi. Jednd se o opatfeni ve vefejném z4jmu.
Sem byly zahrnuty, v souladu s ustanovenim §2 odst. 1 m) zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon, plochy tzemniho systému ekologické stability.

P Verejna prostranstvi
Vymezena vefejna prostranstvi byla v souladu sustanovenim § 101 zak.C.
183/2006 Sh. zahrnuta do ploch, k nimz méa obec piedkupni pravo.

0 Obcanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni byly v souladu s ustanovenim §2 a § 101 zak.c.
183/2006 Sh. zahrnuty do ploch, k nimz ma obec pfedkupni pravo.

Jako vefejné prospe€sné stavby a vefejné prospésnd opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, byly vymezeny (vSechny lezi v k.t. Telnice u Brna):

Oznaceni
VPS
a VPO

Druh vetejné prospésné Odivodnéni zatazeni stavby mezi VPS, resp. plochy mezi
stavby ¢i opatieni VPO

V1,V2,
V3, V4

Posileni ekologické stability zemedélské krajiny v jizni ¢asti
feSeného uzemi.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a v pfipadech
Mistni biocentra nedostatecné vymeéry téchto piirodé blizkych spolecenstvi
jsou do LBC zatazeny i okolni zeméd¢€lské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na obecnich
pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

V5, V6

Posileni ekologické stability zemédélské krajiny.
Biokoridory propojuji stavajici a navrzena mistni biocentra a
umoznuji migraci zivocichii mezi stabilnimi zénami.
Spolu s biocentry tvoii tizemni systém ekologické stability,
ktery ma zejména nasledujici funkce:
Mistni biokoridory - uchovava pfirodni genofond krajiny
- ptiznivé plsobi na okolni, ekologicky mén¢€ stabilni
uzemi
- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny
USES nelze vplném rozsahu realizovat na obecnich
pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

TI1, TI2

Technicka Plocha pro rozsiteni el. stanice 400 kV Sokolnice.
infrastruktura e Jednd se o statni i krajsky zdmér energetické koncepce,
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vyplyvajici z nadfazené tzemné planovaci dokumentace
(z PUR a ZUR JMK), vcetné pozadavku spravce
prenosové soustavy pro zabezpeCeni spolehlivosti
dodavek elektrické energie. Plocha je vymezena ve
vefejném zajmu.

e Navrhovany zdmér napliiuje priority izemniho planovani
Politiky uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a 31, ato
pfedev§im ve vytvafeni tUzemnich podminek pro
zvySovani urovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

TI3

Technicka
infrastruktura

Plocha pro rozsiteni Cistirny odpadnich vod Telnice.

Cistirna odpadnich vod, uréena pro vefejnou potiebu. Jeji
realizace je vyvoldna ptredpoklddanym siln€jSim utzemnim
rozvojem obce. COV piispéje ke zlepseni situace na useku
Cistoty povrchovych a podzemnich vod.

Navrhovany zamér napliiuje priority uzemniho pladnovani
Politiky uzemniho rozvoje v odstavci (30) .

DT1

Verfejna dopravni a
technickd infrastruktura

Plocha pro premisténi komunikace, vymezena v souvislosti

s roz§itenim el. stanice 400 kV Sokolnice (VPS TI1, TI2).

Plochy TI1 a TI2 (a snimi souvisejici plocha DT1) jsou

vymezeny ve vefejném zajmu:

e Jedna se o statni i krajsky zdmér energetické koncepce,
vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace
(zPUR a ZUR JMK), véetné pozadavku spravce
prenosové soustavy pro zabezpeCeni spolehlivosti
dodavek elektrické energie. Plocha je vymezena ve
vefejném zajmu.

e Navrhovany zameér naplituje priority uzemniho planovani
Politiky uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a 31, ato
predev§im ve vytvafeni uUzemnich podminek pro
zvySovani urovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpecného zasobovani Uizemi energiemi.

DT3

Verfejna dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné

infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z35.

DT4

Vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné

infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z3.

DTS5

Verfejna dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi chodniku pro
pesi podél silnice 11. tidy.

DT6

Vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4, 75, Z6.

DT7

Verfejna dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z6.

DT8

Vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z6.

DT9

Vefejna dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z26.

DT10

Vefejna dopravni a
technicka infrastruktura

Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z9, Z65.

DT11

Vefejna dopravni a
technickd infrastruktura

Vymezena plocha DT11 bude slouZzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z7 a
predevsim plochy bydleni v rodinnych domech Z8 (BR).
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Komunikaci a vefejnou technickou infrastrukturu pro plochu
Z8 nelze umistit na pozemky ve vlastnictvi obce, protoze zde
takové nejsou.

Plocha Z8 ma $ifku az 80 m, coZ umozni umisténi dvou fad
rodinnych domu (pfi severozapadnim okraji plochy a pfi
jihovychodnim okraji plochy). Vzhledem k zajmu o vystavbu
vobci a kvalité¢ zemédélské pudy i dalsim aspektim je ve
vefejném  z4jmu  intenzivni  zastavéni  vymezenych
zastavitelnych ploch — dvoufadad vystavba v této lokalité
ostatné jiz probiha (viz zastavba pozemku p.c. 954/4, 954/11,
936/6, 953/7).

“ \ i

e

Vymezend plocha bude slouZit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné¢ plochy Z7. Vefejné
prospés$na stavba je umisténa na pozemcich v majetku Obce
Telnice.

Vefejnd dopravni a | Dopravni obsluha plochy Z7 od severu, resp. severovychodu
DT12 technicka infrastruktura | umozni ucelné vyuziti této plochy, optimalni dispozi¢ni feseni
objektd a jejich vhodnou orientaci ke svétovym stranam, které
zajisti nalezit¢ oslunéni obytnych mistnosti a vyuziti
tepelnych ziski v energetické bilanci objektu.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi chodniku pro
DT13 technickd infrastruktura | pési.
Vefejna dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT14 technicka infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z28.
Vefejnd dopravni a | Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT15 technicka infrastruktura | infrastruktury - cyklostezky a komunikace pro pési.
y , Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
vefejnd - dopravni | gacktury - parkoviste (feSeni deficitu parkovacich mist
DT16 technicka infrastruktura ruktury - parkovisté (re§en1 eficitu parkovacich mis
pro stavajici obcanské vybaveni.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT17 technicka infrastruktura | infrastruktury pro rozsifeni hibitova (komunikace).
Vefejna dopravni a | Vymezenad plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT18 technicka infrastruktura | infrastruktury pro roz§ifeni hbitova (komunikace).
DT19 Vefejna dopravni a | Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi vefejné

technicka infrastruktura

infrastruktury — cyklostezky.
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Vefejna dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT20 technicka infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z11, Z12.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT22 technickd infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z12, Z13.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT23 technicka infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z11, Z12.
Y , Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
Verfejna dopravni a | . . g < 2
DT24 technicka infrastruktura hnzf;ilsitruktury pro zlepSeni dopravni obsluhy zastavéného
Vefejnda dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT25 technickd infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z14, Z15.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT26 technicka infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z83.
_ , Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
Vefejnd dopravni a | . N
DT27 technicka infrastruktura g;flrgzguktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z18, Z19 a
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT28 technicka infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z18, Z19.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT29 technickd infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z18, Z19.
Vefejnd  dopravni  a meezené plocha bude slou.Zit pro umisténi  vefejné
DT30 technickd infrastruktura 1nfra§t,ruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z18, Z19, 722
a dalSich.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT31 technicka infrastruktura | komunikace pro pési.
Vefejnd dopravni a | Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
DT32 technickd infrastruktura | infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z22.
T1,T2, oy .. . | Umisténi vefejné¢ technické infrastruktury liniového
Verejné prospésné .
T3. .. s charakteru (vodovody, kanalizace, ...) pro obsluhu
’ stavby liniové o
zastavitelnych ploch.
T23
Vymezeni vefejného prostranstvi se opirda o ustanoveni §7
odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. V blizkosti zastavitelnych ploch
P1 vefejna prostranstvi | bydleni Z14, Z15 a ploch bydleni v rodinnych domech jiz
zastavénych nejsou pozemky ve vlastnictvi obce, které by
byly pro uvedeny ucel vhodné.
Vymezeni vefejného prostranstvi se opirda o ustanoveni §7
o ) odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sh. V blizkosti zastavitelnych ploch
P2 verejna prostranstvi | pydleni Z11, Z12 a Z13 nejsou pozemky ve vlastnictvi obce,
které by byly pro uvedeny ucel vhodné.
P3 vefejné prostranstvi Vymezeni vefejného prostranstvi se opira o ustanoveni §7
odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. V blizkosti zastavitelnych ploch
P4 vefejnd prostranstvi bydleni Z19, Z20, Z21 a Z22 nejsou pozemky ve vlastnictvi
obce, které by byly pro uvedeny ucel vhodné.
Plocha je uréena pro rozsifeni stavajiciho hibitova. Vzhledem
o1 Obcanské vybaveni - | k nezbytnym provoznim vazbam nelze umistit jinde.

plocha hibitova

Jedna se o vefejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 ost. 1k)
zékona €. 183/2006 Sb.
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11.15.2. Odiivodnéni vymezeni koridoru pro veiejné prospésné stavby a opatieni

Pro vybrané liniové vefejné prospéSné stavby a vefejné prospés$na opatieni, jejichz polohu
bude nutné upfesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vetejné
prospéSnych staveb a opatfeni, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich fddného uzivani pro
stanoveny ucel, budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatieni
vyvlastnit prava k pozemki a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. L.5):

Oznaceni

koridoru

pro VPS,
VPO

Druh veiejné L oxo s
‘. £ Umisténi o "y
prospésne stavby (ki) Odiivodnéni
¢i opatifeni h

Jedna se o vyhledovy zamér technické

infrastruktury pro dvojit¢é vedeni 400 kV
vedeného v soubéhu se stavajicim vedenim
Slavétice — Sokolnice. Koridor K-TEE02 vedeny
v tseku (Slavétice-) hranice kraje — Sokolnice je
vymezen pro nové vedeni prevazné situované
v soub¢hu se stavajici linkou 400kV. Rozvojovy
zamér ma mezinarodni vyznam a je upfesnén z
Politiky izemniho rozvoje CR (E12) a ZUR kraje
Koridor technické | k.u. (TEEO02).
K- TEEOQ2 infrastruktury - | Telnice u Koridor o Sifce 200m je vymezen
energetika Brna v souladu s energetickymi koncepcemi (statni
i krajskou) véetné pozadavku spravce pienosové
soustavy, a to z diivodu zabezpeceni spolehlivosti
dodavek elektrické energie. Navrhovany zamér
napliluje priority tzemniho pldnovani politiky
uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a 31, ato
predevsim ve vytvareni uzemnich podminek pro
zvySovani  trovné¢ technické infrastruktury
azajisténi  bezpecného  zasobovani  Gzemi
energiemi.

Jedna se o vyhledovy investicni z&dmér
»Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110kV Sokolnice
— Vyskov- hranice kraje (- Prost&ov)" pro
rekonstrukci a zdvojeni stavajiciho vedeni VVN
110 kV . Koridor o S§ifce 200m je vymezen
z divodu vzniku nové stavby (pfipadné nové
umisténi sloupu z divodu technického feseni, Ci
jejich vymeéna za jiny typ). Nova stozarova fada
zuzi rozsah ochranného pasma.

Rozvojovy zamér je upiesnén ze ZUR
kraje (TEE25).

Jedna se o rozvojovy zamér, ktery napliuje
priority  izemniho  planovani ZUR JMK

v odstavci (9), ato predev§im ve vytvafeni
uzemnich podminek pro zajisténi
optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou a zajisténi dostate¢né kapacity
véetné bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Koridor technické | k.q.
K-TEE25 infrastruktury - | Telnice u
energetika Brna
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Cilem je vytvofeni uzemnich podminek pro
vedeni koridoru pro elektroenergetiku a jeho
zptesnéni v sou¢innosti se spravci sité€ s ohledem
na minimalizaci vlivi na obytnou funkci a
minimalizaci stfetl s limity vyuziti izemi.

11.16. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

11.16.1. Disledky na ZPF

Uvod

Zemd&d@lska piiloha byla zpracovana jako sou¢ast izemniho planu se zietelem k zakonu CNR
¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pldniho fondu. Zeméde€lska piiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.

Vychozi podklady
- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Bonitace zemé&délskych pad a smér jejich vyuziti, I1. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany
- Spoleéné metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a pudniho
prosttedi MZP (07/2011)

Charakteristika katastralniho uzemi

Beze zmén, viz platny tuzemni plan.

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feSeném Uzemi se v navaznosti na zastavéna uzemi nachazi zemédélska puda téchto

hlavnich padnich jednotek:

HPJ 01 - ¢ernozemé (typické i karbonatové) na sprasi, stfedné t€zke, s prevazné ptiznivym vodnim
rezi-mem.

HPJ 04 - ¢ernozemé nebo drnové pudy ¢ernozemni na piscich, mélké (do 30 cm) piekryvy sprase na
pis-cich, lehké, velmi vysu$né pudy.

HPJ 05 - ¢ernozemé, vytvorené na stfedné (30-70 cm) mocné vrstve sprasi uloZzené na piscich,
popfipad¢ nivni pudy na nivni uloZeniné s podlozim pisku, leh¢i, sttedné vysusné pudy.

HPJ 06 - ¢ernozemé typické, karbonatové i luzni na slinitych a jilovitych substratech; té¢zké pudy s
leh¢i ornici a tézsi spodinou. obcas prevlhcené.

HPJ 08 - ¢ernozemé, hnédozeme i slab¢ oglejené, vzdy vSak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vyssi svazitosti, stiedné tézké.

HPJ 60 - luzni ptidy na nivnich uloZeninach a sprasi, stfedné tézké, vlahové poméry piiznivé az sklon
k ptevlhceni.

HPJ 61 -luzni pady na nivnich uloZeninach, jilech a slinech , té¢zké a velmi tézké, obvykle se sklonem.

Investice do pudy

Beze zmén, viz platny tzemni plan.
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Vvhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovvch ploch bydleni

Podle § 55 odst. (3) zak.¢. 183/2006 Sb. mohou byt dalsi zastavitelné plochy vymezeny ve
zméné uzemniho pldnu pouze na zdkladé prokazéni nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Piehled rozsahlejsich ploch vymezenych
izemnim planem po zméné &. 1 je podrobné zpracovan v kapitole VYHODNOCENI UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY _VYMEZENI{
ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zduvodnéni, proc je navrhované
reSeni nejvyhodnéjsi

Obec Telnice je pomérné velkd obec, kterd vzhledem ke své poloze v blizkosti Brna,
kvalitnimu zivotnimu prostfedi a klimatickym podminkdm vytvaii piiznivé izemni podminky pro
dalsi rozvoj. Telnice je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno, vymezené v Politice izemniho
rozvoje CR.

Pocet obyvatel ma v obci stoupajici tendenci. I do budoucna se da piedpokladat nartst poétu
obyvatel v obci vzhledem k migraci. Ocekava se také nardst pozadavkt na trvalé bydleni také z
diivodu snizovani obloznosti byti. Zména ¢.2 UP vymezuje drobnou plochu bydleni v rodinnych
domech a dvé plochy smisené obytné, z ¢ehoz jedna pouze méni funkéni vyuziti z plochy bydleni
gistého na plochu smienou obytnou. Soudasné je zménou &. 2 UP Telnice provéfen navrh ploch
vyroby a skladovani a vyroby drobné, kde se jedna o konkrétni pozadavky investort. Tyto rozvojové
zajmy zvysi pracovni pfilezitosti v obci a snizi vyjizd’ku mistnich obyvatel za praci mimo sidlo.

Snahou zmény tizemniho planu proto bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu
obce, predevs§im udrzet kompaktni pidorys zastavéného tizemi, umoziujici bezproblémové obdélavani
zemedélskych pozemki v extravilanu.

Vyse uvedené rozvojové zaméry nelze feSit na pud€ horsi kvality z divodi dopravnich,
hygienickych, izemn¢ technickych ¢i architektonickych, nebo z diivoda ochrany ptirody a krajinného
razu.

Zména UP dale upiesiiuje nékteré nadmistni zaméry obsazené ve vydanych ZUR kraje.
Vycisluje zabor pro plochu Z85, uréenou pro rozsiteni transformovny Sokolnice. Dale uptesiiuje
koridory pro elektrickd vedeni VVN (K-TEE25, K-TEE02). Zabory u téchto koridorG budou
minimalni (jen pro sloupy resp. stozary el.vedeni), nejsou proto v UP vy¢isleny.

Pro piehlednost nize uvedena tabulka upfesiuje oznaceni rozvojovych ploch ve zméng ¢. 2 UP
Telnice v koordinaci s oznaenim rozvojovych ploch v tabulkové a vykresové casti odivodnéni
zaboru ZPF.

Oznaceni plochy ve vyrokové ¢asti zmény €. 2 | OznaCeni plochy ve vykres a tabulkové casti
UP Telnice zabort ZPF

Z83 Z83a, Z83b

Z85 Z85a, Z85h, Z85c, Z85d

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zaboru

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

21 VS Plochy vyroby a skladovani

\Y% " .,
P7S7 Plocha neptedstavuje zabor ZPF.
2.2 SVa — plochy smiSené vyrobni agroturistika
ISD’\7/8a Plocha neptedstavuje zabor ZPF.
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23 UP - plochy verejnych prostranstvi
up Odtvodnéni:
279 o Plocha lezi v zastavéném tizemi, v plose bydleni v rodinnych domech.
e Plocha je vymezena ve vefejném z4jmu, zdGvodu fteSeni problému
s nedostatkem parkovacich mist u stavajici sportovni plochy (Sokolovny)
e Pozemek (orné pida) je v drobné drzbé, ve vlastnictvi Obce Telnice.
Nevyhody:
e Zabor pudy IlI. tfidy ochrany

Poznamka: po vetejném projednani bylo od této zmény upusténo.

24 VS Plochy vyroby a skladovani

. o vr
o Z&ber—pﬂdy—l-l—mdy—eel%&ny

2.8 VD - plocha vyroby drobné

VD Oduvodnéni:
Z83

e Plocha jiz byla odsouhlasena v UP Telnice jako plocha smi$ena obytna, zména UP
navrhuje zménu funkéniho vyuziti a malé rozsiteni této plochy. Funk¢ni vyuziti je
zménou &.2 UP Telnice ménéno na plochu vyroby drobné, které je v dané poloze (u
frekventované silnice II.tfidy Brno-Hodonin) z hygienickych divodii vhodng;si.

eV platném UP Telnice neni pro dany ucel — vyrobu drobnou — vymezena zadna jina
plocha. Redlnost potieby jejiho vymezeni doklada rovnéz Zadost investora, firmy
LUXART, s.r.0., ktera zménu tzemniho planu iniciovala a podili se na thradé ceny
za jeji zpracovani.

o Obec Telnice (zastavéné uzemi) lezi celd na kvalitni zemédé€lské pade 1. a II. tidy
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ochrany, méné kvalitni piida se nachazi pouze pifi severnim okraji katastralniho
uzemi Telnice u Brna, zna¢né vzdalené od zastavéného uzemi. Vytvoreni podminek
pro dalsi rozvoj obce, byt na kvalitni ZPF, je ve vefejném zajmu, ktery pievazuje
nad zajmem na ochrané pidy.

e Plocha tizce navazuje na zastavéné uzemi, nachazi se v proluce mezi plochou
vyroby a plochou Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e Dobra moznost napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury (oboji na
hranici pozemku).

e Nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemku
ani zarodiovaci opatieni. Plocha je na severu a jihu ohranicena stavajici zastavbou,
na zapadni stran¢ silnici I1.tfidy a na vychodni stran¢ velmi svazitym zemédé€lsky
nevyuzivanym bfehem. Je tak obtizn¢ dostupna pro vétsi zemédelskou techniku.

e Plochu nelze fesit jinde a jinak, jelikoz se jedna o konkrétni pozadavek investora.
Nevyhody:

e Zabor pidy L. tfidy ochrany
% ! !S ] l r I l ] i r 4

2.10,2.11,
212,214

,2.15, Zmeény nevyvolaji zdbor ZPF.
2.18,2.19,
2.20, 2.21

2.16 T1 — plocha vyroby a skladovani
UP — plocha vefejnych prostranstvi

ZT8I5 Odtvodnéni:

e Jedna se o statni i krajsky zamér energetické koncepce, vyplyvajici z nadfazené
UP uzemné planovaci dokumentace (z PUR a ZUR JMK), véetné pozadavku spravce
786 prenosové soustavy pro zabezpeceni spolehlivosti dodavek elektrické energie.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu,

e Jednid se o konkrétni zdmér navazujici na stavajici i nové uvazované plochy
technické infrastruktury, ktery nelze z dvoda navaznosti fesit jinde.

e Pro uvedeny zamér vymezuje platny UP Telnice plochu Z71, ktera ale velikostn&
nepostacuje — zmena €. 2 UP Telnice navrhuje tedy jeji rozsifeni.

e Nebude narusena organizace rostlinné vyroby a dostupnost zeméd¢€lskych pozemk?.

e Dil¢i zména Z85a je zaborem novym

e Dil¢i zména Z85b byla jiz z hlediska zdbortt ZPF vyhodnocena v UP Telnice

e Dil¢i zména Z86 UP — zajisti dopravni obsluznost zemédelskych pozemki v

sousedstvi.
Nevyhody:
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e Zabor pidy I tfidy ochrany
e (Cela uvazovana plocha se nachézi v zarodiiovacim opatieni (zévlahy).

Neptedpoklada se, Ze koridory technické infrastruktury - energetika K-TEE25 a K-TEEQ2
vyvolaji zabor ZPF. Dle nadfazen¢ dokumentace se jednd v pfevazné veétSin€ o rekonstrukei
stavajiciho vedeni. Zadné zadbory ZPF v tomto ptipad¢€ nejsou kalkulovany.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Telnice, zm.¢. 2
& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtvodnéni zmény uzemniho planu
PROJEKT, s.r.0. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 57




Vyhodnoceni predpokladanych zdboria ZPF: Upravy provedené po spolecném jednani jsou vyznaceny Cervene

ZABORY ZPF V k.u. TELNICE |NOVE VYVOLANE ZMENOU C. 2 UP TELNICE
ozna&eni plochy Zpiisob vywiti plochy celkova rozloha | Celkovy zabor | Celkovy zibor Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Invoestice do
na vykrese plochy ZPF (ha) upraveny omd | vinice | zahrady | sady | TTP L | o [ oo v, | v pidy (ha)
247787 | BRplechy-bydlenivRD 0,0392 0,0392 0,0000 0,0000
Ploehy-bydleni-eelkem 0,0392 0,0392 0,0000 0,0000
274£82 | PlechysmiSené-obytné 0,3811 0,3811 0,0000 0,0000
Plochy smiSené celkem 0,3811 0,3811 0,0000 0,0000
2.2 P78 SVa -Plochy smiSené vyrobni -
agroturistika 2,8378 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy smiSené celkem 2,8378 0,0000 0,0000 0,0000
2.1 P77 VS Plochy vyroby a skladovani 0,2234 0,0000 0,0000 0,0000
2.4-780 VSPlochy-vireby-a-skladevini 02417 02417 0,0000 02417
2.5 P81 VD Plochy vyroby drobné 0,1366 0,0000 0,0000 0,0000
2.8 7Z83a Plochy vyroby drobné 0,0858 0,0858 0,0858 0,0858 0,0858 0,0000
2:9-784 Pleehy-roby-a-sikdadevani 1,9461 1,9461 0,0000 1,9461
Plochy vyroby celkem 2,6336 2,2736 0,0858 0,0858| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 [ 0,0858 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 2,1878
23779 UP plochy vefejnych prostranstvi 0,0780 0,0780 0,0780 0,0780 0,0780 0,0000
2.16 786 UP plochy vetejnych prostranstvi 0,3335 0,3335 0,3875 0,3875 0,3875 0,3875
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,4115 0,4115 0,4655 0,4655 0,4655 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,3875
2.7.782 Plochy smiSené obytné 0,3811 0,3811 0,3811 0,3811 0,3811 0,0000
Plochy smiSené celkem 0,3811 0,3811 0,3811 0,3811 0,3811 0,0000
2.16 Z85a TI plochy technické infrastruktury 0,1588 0,1588 0,1588 0,1588 0,1588 0,1588
2.16 7Z85b  [TI plochy technické infrastruktury 0,0492 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0492
2.16 Z85c¢ TI plochy technické infrastruktury 09515 09515 09515 09515 09515 09515
Plochy technické infrastruktury celkem 1,1595 1,1103 1,1103 1,1103 1,1103 1,1595
ZABOR ZPF CELKEM (ha)
7,8438 4,5968 2,0427 2,0427| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000] 0,0000 | 0,0858 | 1,9569 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 3,7348
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ZABORY ZPF V k.u. TELNICE JIZ VYHODNOCENE
oznaceni plochy celkova |elkovy zab| Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | Investice
Zpusob vyuziti plochy do pldy
na vykrese ZPF (ha)| ornd | vinice |zahrady| sady | TTP L I I1I. 1V. V. (ha)

2.8 783b Plochy vyroby drobné 0,4286 04286 | 04286 | 0,0000{ 0,0000] 0,0000{ 0,0000| 04286 | 0,0000{ 0,0000{ 0,0000{ 0,0000 0

Plochy vyroby celkem 0,4286 0,4286 | 04286 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,4286 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

. 42 42 42 , 42 ,
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,4286 0,4286 |0,4286 (0,0000|0,0000/0,00000,0000|0,42860,0000|0,0000]0,0000|0,0000| 0,0000

ZABORY ZPF RUSENE:
Ozn. Zmény | Pavodni vyuziti plochy Vyméra plochy navracené do ZPF Ttida ochrany ZPF Druh pozemku
(m2)
2.11 ov 516 Il orna
Poznamka: po vefejném projednani bylo od zmény Z79 upusténo.
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11.16.2. Dusledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi

Zabory pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa jsou vymezeny dil¢i zménou ¢. 2.10, ktera na
zaklad¢é konkrétni soukromych osob méni funkéni vyuziti lesa (pozemku s parc. €. 1158/29) na ornou
puadu ZO. Fyzicky se na tomto pozemku nachazi naletova zelen.

ZABORY PUPFL V k.. Telnice u Brna v ramci zpracovani zmény & 2 UP Telnice

oznaceni plochy katastralni pravdépodobny rozsah Poznamky
na vykrese uzemi zéboru [m2]

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti
lesa, kde se nachazi naletova zelen

2.1087 k.. Telnice u Brna 328 o N o
na ornou pudu z podmétu majitelii
pozemku.
CELKEM (m2) 328 0,0328ha

11.17. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA UPRAVU NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU,’VYPLYVAJiCi Z PRQJEDNANi
DLE § 50 STAVEBNiHO ZAKONA A DLE § 52 ZAKONA

11.17.1. SpInéni poZadavkii na Gpravu navrhu po projednani dle § 50 zak.¢. 183/2006 Sb.

Na zékladé vysledkii projednani UP dle § 50 stavebniho zékona uplatnil pofizovatel nasledujici
pokyny pro upravu navrhu, které byly pfi Gprave nadvrhu respektovany:

e Na zdklad¢ nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi ze dne 04. 09. 2017, vypustit plochy Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR).

e V podminkach vyuziti ploch UP (vefejna prostranstvi) a VS (vyroby a skladovani) bylo jako piipustné
vyuziti ploch doplnéno ,,apravy silnic II. a III. t¥idy*.

e Vyuziti plochy prestavby P77 pro vyrobu a skladovani (VS) u Zelezni¢ni stanice Sokolnice bylo
podminkami vyuziti plochy upraveno tak, aby nebyly znemoznény tpravy silnic II. a III. t¥idy pro
pripravovanou stavbu ,,I11/4185 a I11/4176 Telnice nadrazi a 11/418, 111/4176 Uprava kiizovatky*.

e Bylo doplnéno odiivodnéni podle stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze
dne 9. 8. 2017

e Byla doplnéna legenda koordinaéniho vykresu podle stanoviska Ministerstva obrany ze dne 3. 8. 2017

e Bylo provedeno rozsiteni plochy oznacené Z86 a zaroven i Z73 (ve vykrese VPS jako DTI1) na
minimalni $ifi 10m v celé délce, aby tak byla zajist€éna dostateéna plocha pro realizaci Gcelové
komunikace. Ve na zakladé ptipominky CEPS ze dne 29. 8. 2017.

e Bylo provedeno ovéteni plochy OV ozn. 2.11 a plocha byla zmenSena (je nyni celd umisténa na
pozemku v majetku obce)

e zména ¢. 2 UP Telnice byla provéfena ve vztahu ke schvalené Zpravé o uplatiiovani Gizemniho planu
Telnice za obdobi leden 2013 — bfezen 2017, s timto vysledkem:

o Zménou UP Telnice byl Gizemni plan uveden do souladu se zakonem & 350/2012 Sb.,
kterym se zménil stavebni zakon (tzv. ,,velka novela®) a zakony ¢. 257/2013 Sb. a ¢.
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39/2015 Sh.

o Zménou UP Telnice byl uzemni plan uveden do souladu s aktualizaci PUR i s nové
vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje kraje.

o Zména upiednostituje prestavbu nevyuzitych nebo devastovanych ploch, arealti a budov
pted vystavbou ,,na zelené louce™. Identifikuje mistni brownfieldy, vymezit je jako
plochy ptestavby a navrhuje jejich nové vyuziti.

o Vymezuje plochy pro rozsifeni rozvodny a koridory pro vedeni pienosové soustavy dle
zaméri CEPS,

o Zména ale nenavrhuje silni¢ni obchvat obce dle zdméri ,Uzemni studie silnic II. tiidy v
uzemi ovlivnéném rozvodnou 400/220/110 kV Sokolnice”, nebot podle nazoru
zpracovatele uzemniho planu je toto mozné udélat az po zméné ZUR kraje,

o Zména UP akceptuje zaplavova Gizemi,

11.17.2. Splnéni poZadavki na dpravu navrhu po projednani dle § 52 zak.¢. 183/2006 Sb.

Na zakladé vysledki projednani UP dle § 52 stavebniho zékona uplatnil pofizovatel nasledujici

pokyny pro upravu navrhu:

Pokyn pofizovatele

Reseni v ipravé navrhu zmény ¢. 2 UP

A. Stanovisko Ministerstva obrany ze dne 6. 2.
2018:
V grafické casti koordinaénim vykresu

pozaduji zakreslit hranici tzemi do vzdéalenosti
5 km od stanovi$té radaru viz. UAP — jev 103.

OP radaru bylo doplnéno do limit vyuziti izemi a
zobrazeno v koordina¢nim vykrese.

B. Pripominka Statniho pozemkového turadu
ze dne 5. 1. 2018:
Je tfeba provéiit a piipadné odavodnit
zménénou trasu biokoridoru V5 ve vztahu
k planu spole¢nych zatizeni, zapsanych do KN
ze dne 4. 1. 2007.

Pipominka SPU sméfuje nikoliv ke zméné ¢. 2 UP
Telnice, ale k vymezeni jednoho z biokoridoru
v platném UP Telnice. V této fazi poiizeni zmény
uzemniho planu na ni nelze reagovat, protoze by
bylo nutné opakovat projednani.

Obecni tfad bude tuto pfipominku vést v patrnosti
a bude fesena v ptisti zméné UP Telnice.

C. Ptipominka CEPS ze dne 5. 2. 2018 -
neoficidlni emailové podani:
Je nutné doplnit odiivodnéni vymezeni ploch
785 a Z86 a tim deklarovat vefejny zajem
plynouct jiz z vymezeni stavajici plochy Z71 a
s ni souvisejicich ploch Z72 a Z73, tyto
dodate¢né v odivodnéni popsat.

Odtivodnéni ploch Z85 a Z86, ve vazbé na plochy
771, Z72 a 773 bylo doplnéno, V kapitolach 11.4 a
11.14.8.

D. Na zikladé namitek ¢. 6 pani V.J. a namitky
¢. 7 manZeld L. bude z ndvrhu zmény &. 2 UP
Telnice vypustén zamér pod ozn. 2. 6.
(zastavitelné plochy Z88, Z89).

Dil¢i zména 2.6 byla zruSena, plati tedy feSeni
obsazené v platném UP Telnice.

E. Na zakladé namitky ¢. 8 skupiny vlastnikia
proti plose ozn. 2. 11, kdy je tfeba jeste
vyprecizovat odlvodnéni, zejména odstranit
duplicity a rozpory v textovych ¢astech a fadné
odivodnit vymezeni ploch DT11 a DT12.

Akceptovano, oduvodnéni

v kapitole 11.15.1.

bylo  doplnéno

F. Do textové ¢asti odivodnéni bude doplnéna
kapitola obsahujici tyto pozadavky na Gpravu

Byla doplnéna kapitola 11.17.2.
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véetné jejich vyhodnoceni, tedy konkrétniho
promitnuti do feSeni zmény ¢. 2.

Po vetfejném projednani byly provedeny tyto dalsi drobné upravy dokumentace:

e Byla vypusténa dil¢i zména 2.6, ktera vymezila zastavitelné plochy Z88 (plocha smisena obytna
SO) a Z89 (plocha vetejného prostranstvi UP) — viz vyse ad ,,D*. Zistava feseni dle platného UP
Telnice, ktery nabyl u¢innosti dne 19. 1. 2013, tj. vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech
Z1 a souvisejiciho vefejného prostranstvi s komunikaci UP, které je zatfazeno do vetejné
prosp&snych staveb. S ohledem ne prepracovani veiejné prospéinych staveb ve zméné &. 2 UP
Telnice byla plocha vefejné prospésnych staveb precislovana na DT2, beze zmény jeji polohy.

Koordina¢ni vykres Vymezeni vetejné prospeésnych staveb
\\'. - !
A . & &
9 i ,, |
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\\
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e Byla na zdkladé pozadavku pofizovatele vypusténa dil¢i zména €. 2.3, kterd vymezila plochu
vetejnych prostranstvi UP (zastavitelnd plocha oznacenia Z79). Vypusténa tak byla i vetejné
prospé&ina stavba DT16. Zistava feseni dle platného UP Telnice, ktery nabyl Géinnosti dne 19. 1.
2013, kde je tato plocha zatrazena v plochach BR.

e Na zakladé pozadavku pofizovatele byla zmensena plocha P81 (dil¢i zména 2.5).

11.18. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Namitka ¢. 1
Podatel: Sebestova Jana, Masarykova 23, 66452 Sokolnice
Ze dne 01. 2. 2018

Predmét Podatelka zada obecni urad, aby jeji pozemek p. ¢. 989/2 v k. 4. Telnice u Brna byl vyrazen

namitky: z plochy NK 56 — plochy krajinné zeleng, nebot o zméné€ nebyla ze strany obecniho ufadu
informovana.

Dotéené p. €. 989/2 v k. 1. Telnice u Brna

uzemi:

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Podatel:

Predmét
namitky:

Dotcené
Uzemi:

Namitka je ve vztahu kfeSeni zmény ¢. 2 uzemniho planu Telnice bezpfedmétna, nebot
k vymezeni plochy zelené krajinné NK 56 doslo jiz platnym uzemnim planem Telnice, ktery nabyl
ucinnosti 19. 1. 2013. Namitka tedy nesméfuje k feseni zmény €. 2, nebot’ tato na pozemku 989/2
nic neméni ani nenavrhuje.

Pisemnosti se v ramci pofizovani izemniho planu, ktery se vydava formou opatieni obecné povahy
dorucuji vyhradné vefejnymi vyhlaSkami, nikoli adresné, takze vlastnik byl o probihajicim procesu
pofizovani nového tizemniho planu Telnice informovan prostiednictvim vyvéSovani piislusnych
vefejnych vyhlasek na ufednich deskach. Vlastnik pozemku mél pak moznost se proti vymezeni
plochy NK 56 branit formou podani namitek a pfipominek v ramci procesu piijimani izemniho
planu Telnice.

Namitka ¢. 2
Rozumkova Zdeiika, R4j 496/31, Slatina, 62700 Brno
Ze dne 1. 2. 2018

1. Podatelka uvadi, ze pozemky 989/1 a 990/11 maji charakter orné¢ pidy a nyni jsou nové
Vv uzemnim plédnu zafazeny jako krajinna zelen. S timto zafazenim nesouhlasi, nebot’ zde chce
péstovat zeleninu.

2. Podatelka uvadi, Ze do ochranného pasma byly zatfazeny pozemky p. ¢. 713/15 a 213/19. Tyto
pozemky hodla vyuzit pro vystavbu, a proto zada o zafazeni pozemkt do zaméru tzemniho planu
jako pozemky vhodné pro vystavbu obcanskych staveb.

1. p. €. 989/1,990/11 v k. 1. Telnice u Brna

2.p. €. 713/15,713/19 v k. 0. Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

Namitce se ve vSech ¢astech nevyhovuje

1. Namitka je ve vztahu k feSeni zmény €. 2 uzemniho planu Telnice bezpfedmétna, nebot’ k
vymezeni plochy zelené krajinné NK 56 doslo jiz platnym tizemnim planem Telnice, ktery nabyl
ucinnosti 19. 1. 2013. Namitka tedy nesmétuje k feSeni zmény €. 2, nebot’ tato na pozemku 989/2
nic neméni ani nenavrhuje. Podatelka méla uplatnit svou namitku v pribéhu procesu pofizovani
nového izemniho planu Telnice.

2. Potizovatel zde upozoriuje, Ze pozemek p. ¢. 213/19 v k. 0. Telnice u Brna neexistuje, proto

dovozuje, ze doslo k pieklepu a jedna se o pozemek p. ¢. 713/19, ktery navazuje na pozemek p. C.
713/15.

Pozemek p. €. 713/15 byl cely a pozemek p. ¢. 713/19 z ¢asti zahrnut do navrhové plochy Z82 pod
evidenénim oznacenim ve zméné €. 2 jako zamér 2. 7, timto mélo dojit ke zméné funkéniho vyuziti
z orné pudy na plochy bydleni v rodinnych domech BR. Takto byl navrh zmény €. 2 projednavan
dle § 50 stavebniho zakona.

V této fazi procesu vsSak uplatnil nesouhlasné stanovisko dotéeny organ na tseku ochrany
zem&délské pudy a to Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi. Ten ve svém
stanovisku ze dne 4. 9. 2017 ¢. j. JMK 127844/2017 konstatoval, ze uplatiuje nesouhlasné
stanovisko k plocham Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR). Své stanovisko organ ochrany
ZPF krajského tradu zdiivodnil nasledovné:

Z textové Casti odiivodnéni, jmenovité z kapitoly 11.13 ,,Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch™ vyplyva, Ze platnda Uzemné
pléanovaci dokumentace disponuje:

- zastavitelnymi plochami pro bydleni (BC, SO, BR) umoziujicich v celkovém souctu vystavbu
cca 171 - 217 rodinnych domd, zrealizovano pfitom bylo dosud pouhych 25 rodinnych domd,
Ctyfmi plochami s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani o celkovém rozsahu 7,82 ha, pficemz
vyuzita byla pouze jedna plocha v celém svém rozsahu o vymeéie 0,39 ha.

Vzhledem k této skutecnosti, resp. k rozsahu dosud nevycerpanych zastavitelnych ploch v platné

uzemné planovaci dokumentaci nelze z hlediska zajma ochrany ZPF povazovat navrhované
nezemédélské vyuziti navrhovymi plochami Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR) za nezbytny
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Podatelé:

Text
namitky:

Dotcené
Uzemi:

ptipad, kdy by mélo dojit k odnéti zemede€lské ptidy ze ZPF. Tento zdsadni rozpor s jednou ze
zékladnich zasad ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zdkona o ochran¢ ZPF dale umocnuje
skuteCnost, ze vSechny citované plochy jsou situovany na zemeédé€lskych padach 1. a II. tiidy
ochrany, které 1ze dle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF odejmout pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem vysoce bonitnich zemédélskych pid. Dale
organ ochrany ZPF krajského uradu uvadi, Ze navrhova plocha Z82 (SO) je navrzena zcela bez
jakékoliv navaznosti na zastavéné uzemi.

Potizovatel zde musel dotéenému organu pfisveédcit, nebot’ navrhovana plocha Z82, se skute¢né
nachazi na padé II. tfidy ochrany. Navic plocha BR Z10 vymezena v platném uzemnim planu
dosud neni zastavéna, a tedy neni diivodné vymezovat v jeji t€sné blizkosti plochu novou.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pln¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmiim,
nebot' cilem tuzemniho planovani je dosdhnout obecné prospéSné¢ho souladu vefejnych a
soukromych z4jmid na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni
spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a zajmem vetejnym, kdy ve vefejném zajmu je
zde nutné chranit nezastavéné tizemi, jak tizemnimu planovéani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a kvalitni zemédélskou pudu.

Podle judikatury Nejvys$siho spravniho soudu neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na
zafazeni pozemku do zastavitelné¢ plochy. S nabytim pozemku totiz nenabyva podatelka zadné
,pravo stavét®, ale mize ho plné vyuzivat dle stavajiciho stavu.

Namitka ¢. 3

Sebestové Jana, Rozumkova Zdetika, Sklenai Miroslav, Sklenai Tomas a Alzbéta, Jenis Vladimir a
Marie, Sklenai Bartoloméj, Hytych Jan a Ludmila, Blazkova Marie (vlastnici pozemki v byvalé
navrhové plose Z82)

Ze dne 01. 2. 2018.

Zadame obecni Gfad v Telnici o op&tovné zafazeni plochy SO Z82 do UP Telnice zmény &.2.
Plocha SO Z82 pfimo navazuje na plochu BR Z10, tato skuteCnost neni uvedena v popise
projektové dokumentace a popisy jsou od sebe oddéleny pak vznikd dojem, ze plocha SO Z82 je
uprostied velkého zemédélského celku. Ani zpracovatel SEA hodnoceni RNDr. Marek Banasek
Ph.D. k plose SO Z82 nepozaduje zadné ochranné podminky kromé ochrany lip, které rostou v
krajnici silnice 1l. tfidy ¢.41610, tudiz lipy s pozemky v plose SO Z82 nemaji nic spoleéného.
Dale jsem ¢inil dotaz ohledné zmény Stanoviska odboru zivotniho prostfedi Krajského tfadu
Jihomoravského kraje na pana Mgr Smetanu (bylo poslano E-mailem), bylo mi odpovézeno
telefonicky, ze plocha SOZ82 se musi opét zafadit do UP Telnice zmény ¢&.2.

Plocha SO Z82 se nachazi v byvalém stiedisku JZD a nynéj$i ZD na této plose SO Z82
zemé&délskou vyrobu neprovadi, pracovnik ktery se snazi o ¢innost na téchto pozemcich nema
sepsanou smlouvu s vlastniky pozemkd.

713/22,713/17, 713/19, 713/15, 713/16, 713/13, 713/11, 713/14, 713/12, 713/10, 713/8 vie v k. 1.
Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Predmétné pozemky, nebo jejich ¢asti byly zahrnuty do navrhové plochy Z82 pod evidencnim
oznacenim ve zméné ¢. 2 jako zamér 2. 7, timto mélo dojit ke zmén¢ funkéniho vyuziti z orné pudy
na plochy bydleni v rodinnych domech BR. Takto byl navrh zmény €. 2 projednavan dle § 50
stavebniho zakona.

V této fazi procesu vsak uplatnil nesouhlasné stanovisko dotceny organ na useku ochrany
zemédélské pudy, a to Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi. Ten ve svém
stanovisku ze dne 4. 9. 2017 ¢. j. IMK 127844/2017 konstatoval, Zze uplatituje nesouhlasné
stanovisko k plocham Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR). Své stanovisko organ ochrany
ZPF krajského uradu zdivodnil nasledovné:
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Z textové Casti odivodnéni, jmenovité z kapitoly I1.13 ,,Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch® vyplyva, ze platnd Uzemné
planovaci dokumentace disponuje:

- zastavitelnymi plochami pro bydleni (BC, SO, BR) umozijicich v celkovém souctu vystavbu
cca 171 - 217 rodinnych domd, zrealizovano pritom bylo dosud pouhych 25 rodinnych domti,
¢tyfmi plochami s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani o celkovém rozsahu 7,82 ha, pficemz
vyuzita byla pouze jedna plocha v celém svém rozsahu o vymeéie 0,39 ha.

Vzhledem k této skutecnosti, resp. k rozsahu dosud nevycerpanych zastavitelnych ploch v platné
uzemné planovaci dokumentaci nelze z hlediska zajml ochrany ZPF povazovat navrhované
nezemédélské vyuziti navrhovymi plochami Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR) za nezbytny
pfipad, kdy by mélo dojit k odnéti zemédélské pidy ze ZPF. Tento zasadni rozpor s jednou ze
zakladnich zasad ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zdkona o ochran¢ ZPF dale umocnuje
skute¢nost, ze vSechny citované plochy jsou situovany na zemédéelskych ptudach 1. a II. tfidy
ochrany, které 1ze dle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF odejmout pouze v pifipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem vysoce bonitnich zemédélskych pid. Dale
organ ochrany ZPF krajského uradu uvadi, Ze navrhova plocha Z82 (SO) je navrzena zcela bez
jakékoliv ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Potizovatel zde musel dotéenému organu piisvédcit, nebot’ navrhovana plocha Z82, se skuteéné
nachazi na pudé II. tfidy ochrany. Navic plocha BR Z10 vymezena v platném uzemnim planu
dosud neni zastavéna, a tedy neni ddvodné vymezovat v jeji tésné blizkosti plochu novou. Plocha
782 tedy skute¢né na zastavéné uzemi nenavazuje.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIn¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim,
nebot' cilem tuzemniho planovani je dosdhnout obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zdjmid na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni
spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a zdjmem vetejnym, kdy ve vefejném zajmu je
zde nutné chranit nezastavéné izemi, jak tizemnimu planovani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a kvalitni zemédélskou ptdu.

Podle judikatury Nejvys$siho spravniho soudu neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na
zafazeni pozemku do zastavitelné plochy. S nabytim pozemku totiz nenabyli podatelé zadné ,,pravo
stavét”, ale mohou je plné¢ vyuzivat dle stavajiciho stavu. To, Ze pozemky né€kdo uziva bez
souhlasu vlastnikl neni problematika, ktera je feSitelnd v uzemné planovaci dokumentaci, ktera
netesi detaily vlastnickych vztaht, ale pouze koncepci rozvoje tzemi.

Pofizovatel pro uplnost nize uvadi skuteény obsah komunikace mezi panem Blazkem a krajskym
ufadem, kterou podatelé zmifuji text psany kurzivou:

Vazeny pane Blazku,

prostrednictvim Mgr. Smetany jsem obdrzel Vas pozadavek ohledné zachovani plochy Z82 (SO) v
aktualné projednavaném Navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Telnice.

Namitky a pripominky k projedndavanému ndavrhu zmény uzemniho planu je mozné v souladu se
stavebnim zakonem poddvat pouze u porizovatele, nikoliv u krajského urad - dotceného organu,
ktery uplatnuje stanoviska k projednavanému ndvrhu uzemniho planu z hlediska zvidstnich
pravnich predpisii.

Za dotceny organ ochrany zemédélského pudniho fondu krajského uradu k VaSemu pozadavku
sdeluji nasledujici:

V' ramci spolecného projednani uplatnil organ ochrany ZPF krajského uradu nesouhlasné
stanovisko k plocham Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR) s nasledujicim zdiivodnenim.

., Z textoveé casti odiivodnéni, jmenovité z kapitoly 11.13 ,, Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch* vyplyva, ze platna vizemné planovaci
dokumentace disponuje:

- zastavitelnymi plochami pro bydleni (BC, SO, BR) umoziujicich v celkovém souctu
vystavbu cca 171 - 217 rodinnych domii, zrealizovano pritom bylo dosud pouhych 25 rodinnych

domui,
- ¢tyrmi plochami s funkcénim vyuzZitim vyroba a skladovani o celkovém rozsahu 7,82 ha,
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Podatel:
Predmét
namitky:

Dotcené
Uzemi:

pricemz vyuzita byla pouze jedna plocha v celém svém rozsahu o vymére 0,39 ha.

Vzhledem k této skutecnosti, resp. k rozsahu dosud nevycerpanych zastavitelnych ploch v platné
uzemné planovaci dokumentaci nelze z hlediska zdajmii ochrany ZPF povazovat navrhované
nezemédelské vyuziti navrhovymi plochami Z80 (VS), Z84 (VS), Z82 (SO), Z87 (BR) za nezbytny
pripad, kdy by mélo dojit k odnéti zemédélské pidy ze ZPF. Tento zdsadni rozpor s jednou ze
zakladnich zasad ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF dale umocnuje
skutecnost, ze vSechny citované plochy jsou situoviany na zemédélskych pudach I. a Il tridy
ochrany, které Ize dle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem vysoce bonitnich zemédélskych pud. Dale
organ ochrany ZPF krajského uradu uvadi, Ze navrhova plocha Z82 (SO) je navrzena zcela bez
Jjakékoliv navaznosti na zastavéné vzemi.

U zbyvajici casti navrhovych ploch nebyl shledan zdasadni rozpor se zdakladnimi zasadami ochrany
ZPF, u ploch byla textovou casti odiivodnéni radnym zpiisobem prokdazana nezbytnost
navrhovaného nezemédélského vyuziti i prevazujici verejny zajem.

K navrhovym plocham, které nevykazuji dopad na zabor ZPF nema organ ochrany ZPF krajského
uradu zadné pripominky.

Z vyse uvedeného plyne, Ze zdejsi organ ochrany ZPF uplatnil sviij nesouhlas z toho divodu, zZe
Navrh zmény ¢. 2 uzemniho planu Telnice navrhoval prilis velké mnozstvi ploch pro zastavbu s
velkym dopadem na zabor zemédelského pudniho fondu.

I kdyby obec (porizovatel) Vasemu pozZadavku vyhovéla a pozadala zdejsi organ ochrany ZPF
krajského uradu o prehodnoceni nesouhlasu k plose Z82, bude tento pozadavek orgdanem ochrany
ZPF na zdklade vyse uvedeného opétovne zamitnut.

S pozdravem

Ing. Petr Krejzek, Ph.D.

odbor zivotniho prostiedi

referent organu ochrany ZPF

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno
telefon: 541 652 638

e-mail: krejzek.petr@Kkr-jihomoravsky.cz
web: www.kr-jihomoravsky.cz

Namitka ¢. 4
Blazkova Marie, V dédiné 73, 66459 Telnice
Ze dne 1. 2. 2018
Podatelka zada obecni urad, aby jeji pozemek p. ¢. 990/6 v k. 0. Telnice u Brna byl vyfazen z

plochy NK 56 — plochy krajinné zelené, nebot o zméné nebyla ze strany obecniho ufadu
informovana.

p- €. 990/6 v k. 1. Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni: Namitka je ve vztahu kfeSeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Telnice bezpiedmétnd, nebot’
k vymezeni plochy zelené krajinné NK 56 doslo jiz platnym uzemnim planem Telnice, ktery nabyl
ucinnosti 19. 1. 2013. Namitka tedy nesmétuje k feSeni zmény €. 2, nebot’ tato na pozemku 990/6

nic neméni ani nenavrhuje.
Pisemnosti se v rdmci pofizovani uzemniho planu, ktery se vydavéa formou opatfeni obecné povahy
dorucuji vyhradné vefejnymi vyhlaSkami, nikoli adresné, takze vlastnik byl o probihajicim procesu
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Podatel:

Predmét
namitky:

Dotcéené
Uzemi:

pofizovani nového tzemniho planu Telnice informovan prostiednictvim vyvéSovani prislusnych
vetejnych vyhlaSek na ufednich deskach. Vlastnik pozemku mél pak mozZnost se proti vymezeni
plochy NK 56 branit formou podani namitek a pfipominek v rdmci procesu pfijimani izemniho
planu Telnice.

Namitka ¢. 5
Jeni§ Vladimir, V dédiné 74, 66459 Telnice
Zedne 1. 2. 2018.
Podatel zada obecni ufad, aby jeho pozemek p. €. 990/10 v k. 0. Telnice u Brna byl vyfazen z

plochy NK 56 — plochy krajinné zelené, nebot’ o zméné nebyl ze strany obecniho ufadu
informovan.

p- €. 990/10 v k. 0. Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Podatel:

Predmét
namitky:

Dotcené
uzemi:

Namitce se nevyhovuje

Namitka je ve vztahu k feSeni zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice bezpfedmétna, nebot’ k
vymezeni plochy zelené krajinné NK 56 doslo jiz platnym tizemnim planem Telnice, ktery nabyl
ucinnosti 19. 1. 2013. Namitka tedy nesméfuje k feSeni zmény €. 2, nebot’ tato na pozemku 990/10
nic neméni ani nenavrhuje.

Pisemnosti se v ramci potfizovani izemniho planu, ktery se vydava formou opatieni obecné povahy
dorucuji vyhradné vefejnymi vyhlaskami, nikoli adresné, takze vlastnik byl o probihajicim procesu
pofizovani nového tizemniho planu Telnice informovan prostiednictvim vyvéSovani piislusnych
vefejnych vyhlasek na tfednich deskach. Vlastnik pozemku mél pak moznost se proti vymezeni
plochy NK 56 branit formou podani namitek a pfipominek v ramci procesu pfijimani izemniho
planu Telnice.

Namitka ¢. 6
Vymyslicka Jana, Hliniky 443, 66459 Telnice
Ze dne 2. 2. 2018
Podatelka nesouhlasi s navrhem ploch Z88, Z89 a navrhem komunikace DT2, kdy to povazuje za

znehodnoceni svého pozemku, ktery vyuziva k parkovani osobnich automobilti a dale je tato
plocha osazena ovocnymi stromy. Zada o vyfazeni této zmény z navrhu zmény €. 2.

p. ¢. 1300 v k. 0. Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Namitce se vyhovuje

Zména ¢. 2 navrhuje na pozemku p. ¢. 1300 zejména plochu pro realizaci dopravni infrastruktury
pro obsluhu zastavitelné plochy Z88 plochu DT2 a dale kus plochy Z89 — vefejného prostranstvi.
Oproti feSeni v platném izemnim planu, kde je také na tomto pozemku zakreslena obsluzna mistni
komunikace, je pozemek navrhem zmény ¢. 2 zasazen vice.

Vymezenim plochy Z88 dochazi k Gprave stavajici zastavitelné plochy Z1 s funkénim vyuzitim BC
a jde o zamér Cisté soukromy. Pofizovatel neshledal, Zze by zde byl dohledatelny vefejny zajem,
ktery by opodstatiiovat vétsi miru zasahu do soukromych prav podatelky, jejiz vlastnicka prava
jsou navrhem zmény €. 2 vice dotcena, nebot’ se zabird vétsi uzemi z jejiho pozemku nez doposud.
Navic zadatel o zménu tizemniho planu na tuto nemé pravni narok. Pofizovatel zde vyhodnotil, ze
je teba hajit soukromd prava vlastnika pozemku 1300 a tedy zdmér pod oznacenim 2. 6 bude
z navrhu zmény €. 2 vypusten.

Jedna se o drobnou tpravu ndvrhu zmény €. 2, nebot’ timto vypusténim nedojde k novym zasahiim
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Podatelé:

Predmét
namitky:

Dotcené
Uzemi:

do soukromych zajmid ani vefejnych zajmi. V Uzemi ziistane feSeni, které vychazi z platného
uzemniho planu Telnice, ktery nabyl u¢innosti dne 19. 1. 2013.

Navic o vypusténi pozadavku pozadali sami vlastnici pozemkid 1298/1 a 1299, ktefi o provedeni
zmény zadali viz. namitka €. 7.

Namitka ¢. 7
Linhart David, Hliniky 516, 66459 Telnice
Linhartova Petra, Hliniky 516, 66459 Telnice
Zedne7.2.2018
Nesouhlasi s novou zménou uzemniho planu a zadaji o zruSeni zdméru ¢. 2.6. Sami zadali 25. 12.
2015 o zruseni komunikace obsazené v platném tzemnim planu a zahrnuti celého jejich pozemku
do ploch BR. Po provedeni zmény ¢. 2 by se jejich pozemek poskodil jinak. V misté planuji
parkovaci stani, ovocné stromy.

p. €. 1298/1, 1299 v k. 0. Telnice u Brna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Podatelé:

Text
namitky:

Namitce se vyhovuje

Sami zadatelé o zménu tizemniho planu ozn. v navrhu zmény €. 2 jako 2.6, jiz sami netrvaji na
jejim provedeni. Zamér ozn. jako 2. 6. bude z navrhu zmény €. 2 vypustén.

Jedna se o drobnou tGpravu ndvrhu zmény €. 2, nebot’ timto vypusténim nedojde k novym zasahim
do soukromych zajmd ani vefejnych zajmt. V Gzemi zlstane feSeni, které vychazi z platného
uzemniho planu Telnice, ktery nabyl Gi¢innosti dne 19. 1. 2013.

Namitka ¢. 8
Ing. Jana Vareckova, Za sokolovnou 368, 664 59 Telnice
Roman Vaiecka, Za sokolovnou 436, 664 59 Telnice
Jaromir Sufr, V déding 65, 664 59 Telnice
Ze dne 6. 2. 2018

Obecni ufad Telnice jako pofizovatel tizemné pladnovaci dokumentace obce Telnice oznamil
vefejnou vyhlaskou ze dne 20.12.2017, ¢.j. TEL-1575/2017-Du zahajeni fizeni o upraveném a
posouzeném navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Telnice - navrhu opatfeni obecné povahy a
vyhodnoceni jeho vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi.

Ing. Jana Vareckova je vlastnikem pozemku pare. ¢. 965/5 v k.4. Telnice u Brna, obec Telnice, a
pan Roman Varecka je vlastnikem pozemku pare. ¢. 959/4, jehoz soucasti je stavba E.p. 436,
rodinny dim, a dale je vlastnikem pozemku pare. ¢. 959/2, 959/5, 986/2, 986/3, vSe v k.G. Telnice u
Brna, obec Telnice. Pan Jaromir Sufr je vlastnikem dotéeného pozemku pare. ¢. 965/1 v v k.u.
Telnice u Brna, obec Telnice.

Té&chto vyse uvedenych nemovitosti se bezprostiedng dotyka navrh zmény &. 2 UP Telnice, a to v
celé jeho SirSi feSené lokalité oznafené jako 2.11, provéfované v ramci takového feSeni vc.
souvisejicich ploch vefejné prospé$nych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury noveé
oznacenych jako DT 11 a DT 12.

Jako timto projedndvanym navrhem feSeni dotCeni vlastnici nemovitosti podéavaji Ing. Jana
Vareckova a pan Roman Varecka do fizeni nésledujici namitky, k nimz se rovnéz pfipojuje i pan
Jaromir Suft:

Dopisem ze dne 29.8.2017 k piivodné zvefejnénému navrhu feeni zmény &. 2 UP Telnice podala
své fadné a odlivodnéné pfipominky dle ust. 5 50 odst. 3 SZ Ing. Jana Vateckova, pan Roman
Vatecka a pan Jaromir Sufr, a to v nasledujicim znéni:

wZasadné nesouhlasim s navrhem reSenim zmény uzemniho planu Telnice oznacené jako 2.11 a
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povazuji ho za nespravny a vadny. Oditvodnéni tohoto prijatého teseni pak povazuji za nicim
nepodlozené, rozporné a neodpovidajici pravdivym skutecnostem (viz nize). Jako takové je dle
mého ndzoru cisté ucelové a vykonstruované tak, aby za kazdou cenu vysledné podporilo pouze
Jjednostranny zdjem obce Telnice na zachovani piivodniho stavu ieSeni uizemniho planu v dané
lokalité a jeho prosazeni proti zdejSim opravnénym pozadavkim a zdjmim zdejsich bydlicich
obc¢amii a viastnikit pozemkii zasazenych takovym resenim.

K tomuto svému tvrzeni uvadim zejména tyto konkrétni ditvody:

V ¢i. 11.11 , Vyhodnoceni splneni pozadavkii zadani" je k bodu zmény ¢. 2.11 uvedeno, Ze
pozadavek zdejsich obcéami a vlastnikii pozemkii na zménu stavajiciho reseni vuzemniho planu v
dané lokalite byl udajné ,,provéren" a plocha OV s oznacenim ,,Z7" byla ponechana ve stavajicich
parametrech reseni tizemniho planu beze zmény. Komplexni zdiivodnéni této véci je pak udajné
popsano v ¢i. 11.14 této textové casti.

Namitam, Ze toto zdiivodnéni obsahuje nasledujici naprosto nepravdivé udaje:

m Predevsim namitam, Ze se nezakladd na pravdé zde uvedené tvrzeni, Ze plocha ,,Z7" byla udajne
vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice, Je pritom zcela zejmé, ze jsem vyhradnim
vlastnikem pozemku pare. ¢ 965/5, o vvyméire 600 m2, v k.. Telnice u Brna, obec Telnice, ktery je
cely soucasti dané plochy ,,Z7". Jako viastnik tohoto pozemku s uvedenym resenim jeho funkcniho
vyuziti zasadné nesouhlasim a nebudu souhlasit, a trvam na pozadované zméné takového jeho
FeSeni v uzemnim planu.

Dale namitam, Ze se nezaklada na pravdé ani uvedené tvrzeni, Ze ,,jiny pozemek, stejné vhodny pro
tyto ucely (pozn. - konkrétné pro ucely obcanské vybavenosti v podobé zdejsi stavby objektu
bydleni pro seniory), obec Telnice nevlastni. Tuto uidajnou véc pak zpracovatel dokladuje dokonce
graficky, a to viozenym obrdzkem s vyznacenim ploch na uzemi obce ve viastnictvi obce Telnice a
uvadi k tomu, Ze udajné ,, neexistuje moc alternativ, kde by se mohl dany zamer vymezit' s tim, zZe
,,pozemky obce jsou jiz zastaveny'".

Ve skutecnosti je vsak na prvni pohled zcela ziejmé, ze tomu tak neni a zZe obec naopak
prokazatelne disponuje vlastnickym pravem k pozemkiim a plocham, které doposud nejsou viibec
zastavené a které jsou v uzemnim planu veseny s moznosti jejich zastavéni. Jako priklad toho
uvadim v uzemnim planu vyznacené nedaleké (to uvadim proto, ze jsou z pohledu dostupnosti na
stejné, ne-Ii lepsi urovni nez predmétna plocha ,,Z7") plochy ,,Z5" a ,,Z6", které jsou viak reseny
jako plochy urcené k individudlni zastavbé RD, pricemz obdobnych ploch urcenych k takovému
vyuziti je v celéem uzemnim planu Telnice prokazatelne resen dle mého nazoru dostatek az

nadbytek.

Je tedy dle mého nazoru zcela zirejmé, ze zajmem obce Telnice tady”™ viibec neni jakasi deklarovana
snaha ,,7esit ubytovani pro seniory”, ale vyhradné snaha obecni pozemky co nejvice zpenézit a
prodat budoucim stavebnikiim rodinnych domii - tedy preferovat vyhradné plochy pro moznost
individualni vystavby RD. Jinak by totiz dle mého ndzoru nic nebranilo tomu nékterou z téchto vyse
uvedenych obecnich ploch resit v uzemnim planu namisto jejich funkcniho vyuziti k zastavbé RD
pro funkéni vyuziti obéanské vybavenosti - a to pravé za ucelem vystavby predmétného domova pro
seniory.

Proto povazuji danou predmétnou argumentaci zpracovatele o udajné , neexistenci” takového
Jjiného alternativniho reSeni za naprosto nepravdivou a neodpovidajici realite. Ve skutecnosti totiz
Jjiné alternativy prokazatelné existuji a zpracovatel se jimi pouze pri plneni zadani Fadné nezabyval
a sledoval jen a pouze jeden cilovy ucel, kterym zjevné bylo - zamitnuti pozadavku na predmétnou
zménu ¢. 2.11 za kazdou cenu. S tim zdsadné nesouhlasim a nebudu souhlasit. Plochy, jejichz
zpusob vyuziti ma sledovat zdjem verejnosti, je porizovatel povinen vymezovat primdrné na
pozemcich obce. V pripade, Ze takovad plocha nebude moci byt takto vymezena, musi porizovatel
postupovat tak, aby bylo co nejméné zasazeno do vlastnickych prav dotcenych subjektii.

Dale namitam, Ze se zpracovatel vitbec nevyporddal s otazkami prokazatelné neumérné zvysené
nakladovosti resent, a z pohledu majetkopravniho také s nerealnosti reseni lokality 2.11 k danému
ucelu, ani s otazkou zasahu do stavajictho klidového stavu této lokality.

Zpracovatel vitbec neuvazuje o tom, ze k reseni lokality bude treba vyresit viastnické vztahy ke
zdejSim pozemkiim, zejména k pozemku v mém vlastnictvi, jak je uvedeno vySe. Pritom do
viastnickych prav dotcenych viastnikii izemnim planem Ize zasahnout pouze za dodrzeni principii
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proporcionality (zdjem, ktery bude tizemnim planem sledovian, musi prevazovat nad zajmem
dotceného viastnika, a zdroven nebude moci byt dosazeno takového zdjmu jinym zpiisobem) a
minimalizace zdsahu do prav (tedy v mire, ktera bude dotceného viastnika omezovat co nejméné).
Dle Listiny zdkladnich prav a svobod lze omezit viastnicka prava jen ve verejném zdjmu, na
zakladé zakona a za nahradu.

Zpracovatel také obsahle argumentuje naprosto irelevantnimi udaji o udajné potrebe a nutnosti
takové zdejsi stavby domova pro seniory z ditvodu demografické skladby obyvatel obce Telnice a
pozadavky ,,dobré dochazkové vzdalenosti od jadra obce, apod., coz povazuji za obecné argumenty
,,socialniho inzenyrstvi", které ovsem zcela pomijeji prokazatelnou existenci jinych volnych ploch
ve viastnictvi obce Telnice jesté vhodnéjsich k takové obecné potiebé vizemniho Feseni (napr. Viz
vySe).

Za vylozené tthybnou argumentaci ve vztahu k zadani (stanovujicimu provéreni vhodnosti takového
reSeni plochy ,,Z7") pak povazuji rozsahlé citace ,,republikovych priorit uzemniho planovani pro
zajisteni trvale udrzitelného rozvoje uzemi". I pokud by skutecné existence domova pro seniory v
obci Telnice byla na takovéem zdkladé , naprostou nezbytnosti, porad to neresi ani nijak
neproveruje skutecnost, zda je naprosto nezbytné tuto plochu stanovit prave v umisténi plochy
oznacené jako ,,Z7", kdyz prokazatelné existuji jind, vhodnéjsi i méné nakladnad vuzemni Feseni.
Zaverecna zdiraznéna poznamka zpracovatele o tom, Ze v ramci projedndvani vzemniho planu
Telnice (tedy nikoli soucasné zmeny ¢. 2, ale drive) nebyly k tomuto zaméru uplatnény zadné
ndmitky ani pripominky, povazuji také za zcela irelevantni. Uzemni plan nelze povaZovat za
neménné dogma, ale jedna se naopak o zcela zivy a v case se vyvijejici a ménici dokument dle
aktudlnich potieb. A pravé o tom mélo byt provereni soucasné potieby, spravnosti, vhodnosti a
redlnosti dosavadniho reseni uzemniho planu Telnice v lokalité ,,Z7".

Ze vSech vySe uvedenych diivodii proto povazuji prijaté reSeni za naprosto neodiivodnéné a
neodpovidajici pravdé ani realité, a tedy nespravné a nediivodné. Jako takové ho naprosto
odmitam a trvam na jeho uplném prehodnoceni - tedy zmeénu ndavrhu veseni v plose ,,Z7" tak, jak
bylo pozadovano - tedy do podoby funkcniho vyuziti zdejsich ploch v souladu se soucasnym
redalnym a klidovym stavem."

Na vyse uvedeném zasadnim nesouhlasu dle podanych pfipominek v celém rozsahu Ing. Jana
Vareckova, pan Roman Varecka trvaji v celém rozsahu a podavaji je timto znovu jako ndmitky do
fizeni o zméné &. 2 UP Telnice, k nimZ se piipojuje i pan Jaromir Suft.

Vzhledem k tomu, Ze tyto pfipominky prokazatelné nebyly v nasledné ,,upraveném a posouzeném"
navrhu zmény ¢. 2 UP Telnice naleZité zohlednény a vyfeSeny, a piijaté feseni je rozporné a neni
fadné oduvodnéné, k tomu a k véci projednavaného navrhu pak dale vyse uvedeni uvadéji
nasledujici dal$i konkrétni namitky a jejich odivodnéni:

V textové &asti piedlozeného navrhu v CI. 11.17 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU NA
UPRAVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, VYPLYVAIJICIi Z PROJEDNANI DLE §
50 STAVEBNIHO ZAKONA se v odrazce sedmé pise:

,,Bylo provedeno ovéteni plochy OV ozn. 2.11 a plocha byla zmenSena (je nyni celd umisténa na
pozemku v majetku obce)".

Této skuteCnosti vSak absolutné neodpovida jakykoli dalsi obsah predloZzeného 1dajné
,,posouzeného a upravené¢ho" navrhu feseni této zmény UP v dané lokalité.

Napft. v ¢i. II. 14.4. Piehled a zduvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén uzemniho planu se u této
lokality oznacené jako 2.11 pise, ze ,,Zastavitelna plocha Z7 byla dil¢i zménou 2.11. provéfena a
ponechana beze zmén".

To se ovSem prokazatelné nezakladd na pravdé, protoze z grafické casti predlozeného
,,posouzeného a upraveného" navrhu feseni (i z vyse uvedeného ¢i. 11.17 takto rovnéz piedlozené
textové asti navrhu feseni Zmény & 2 UP Telnice) je zcela ziejmé, Ze ptivodni fesend plocha Z7
skute¢né byla zmensena (viz. piilozené kopie vykresti predmétné &asti pavodniho feseni UP
Telnice a feSeni zmény &. 2 UP Telnice k porovnani), a to vypusténim plochy pozemku parc. ¢&.
965/5 v k. u. Telnice u Brna ve vlastnictvi Ing. Jany Vateckové s tim, Ze nové je tato plocha v UP
feSena s Uplné jinym funkénim vyuzitim (pravdépodobné - nelze to bez blizs§iho oznaceni s jistotou
viibec urcit -jako ,.stavajici nezastavitelna plocha orné pudy", nové vyznacena v grafické casti
svétle ,,smetanovou" barvou).
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S takovym feSenim této plochy vlastnik tohoto pozemku Ing. Jana Vareckova zasadné nesouhlasi.

Takové feseni neodpovida ani soucasnému stavu v Uzemi, ani podanému pisemnému pozadavku
Ing. Jany VareCkové dle jeji zadosti o pofizeni zmény UP v této lokalité, ani zdej$imu ptivodnimu
schvalenému feseni UP Teinice a dokonce neodpovida ani schvalenému zadani této zmény ¢. 2 UP
Teinice.

Takovému feSeni pak zde prokazatelné¢ neodpovidaji ani vzajemné nekorespondujici a rozporné
textové casti samotného udajné ,,upraveného a posouzeného" navrhu feseni této zmény ¢. 2 UP
Teinice.

Jedna se takto jen a pouze o Cisté ucelovy zasah do puivodniho vetejnou vyhlaskou zvetejnéného
(¢.j. TEL-919/2017—Du - veiejna vyhlaska ze dne 17.7.2017) navrhu feseni této zmény & 2 UP
Telnice, a to ziejmée ve snaze néjak zohlednit a ,,vyfesit" vySe uvedenou podanou a zcela divodnou
pripominku, Ze se nezaklad4 na pravdé textova &ast feseni zmény ¢. 2 UP Telnice, kde se pise, Ze
se uvedena plocha 2.11 udajné nachazi ,,pouze na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice".
Takovym ucelovym zmenSenim této pivodné feSené plochy pak ziejmé potizovatel ucelové chtél
doséhnout toho, aby znemoznil vlastnikovi dané plochy podani namitek v souladu se zakonem do
fizeni o takovém navrhu zmény ¢. 2 UP Telnice.

Pritom se vSak prokazatelné vibec nezabyval vlastnim obsahem a naprosto divodnymi
pripominkami k takovému navrhu feseni (viz. vySe - jejich plna citace) a soucasné sam vibec nijak
nezohlednil dalsi dopady takové zmény pivodniho feSeni plochy 2.11 spocivajici v jejim zmenSeni
v dal3ich &astech predlozeného feseni zmény &. 2 UP Telnice.

Ing. Jana Vareckova k tomu dodava, ze dle jejiho ndzoru vsak takova cisté ucelova tprava
pivodniho navrhu feSeni zmény & 2 UP Telnice prokazatelné nemohla splnit ani jeji
pravdépodobny tcel (tj. znemoznéni podani namitek vlastnika dané plochy do fizeni o dané zméné
&. 2 UP Telnice), protoZe i u takového feseni stale prokazatelng plati, Ze se piimo dotyka pozemk
ve vlastnictvi jak Ing. Jany Vatreckové, tak i pozemku ve vlastnictvi pana Romana Vatecky a pana
Jaromira Sufra.

Opravnénost vSech téchto vlastnikti podavat namitky proti takovému piedlozenému feseni zmény
&. 2 UP Telnice je proto dle nazoru Ing. Jany Vatetkové nezpochybnitelna.

Stejné tak jsou nezpochybnitelné vySe popsané vazné rozpory v predlozeném feseni této zmeény C.
2 UP Telnice - nemiiZe totiz soucasné platit, aby pfedmétna fesena plocha 2.11 byla oproti jejimu
puvodnimu rozsahu ,,zmensena" a soucasné ,,ponechana ve stavajicich parametrech".

Dale Ing. Jana Vateckova a pan Roman Varecka namitaji skutecnost, ze pfi provéieni feseni mélo
byt u daného feseni plochy 2.11 provétfeno i feSeni nepfijatelné duplicity feSeni ploch vefejné
prospésnych staveb vetejné technické a dopravni infrastruktury fesicich vetejny pfistup a privedeni
inzenyrskych siti k této lokalité 2.11 urené k zastavbé obcanské vybavenosti domem pecovatelské
sluzby. Puvodné se zde takto jednalo o plochy oznacené jako D7 a D30 - nové pak se beze zmény
této nepfiijatelné duplicity zde jedna pouze o jiné oznaceni téchto ploch jako DT 11 a DT 12.

Ing. Jana Vareckova (jako vlastnik pfimo dotéeného pozemku pare. ¢. 965/5 v k.. Telnice u Brna)
a pan Roman Varecka (jako vlastnik pfimo dotcenych pozemki zahrad pare. ¢. 986/3 a 959/5 v k..
Telnice u Brna jeho zdejsiho rodinného domu ¢p. 436 na pozemku pare. ¢. 959/4) zde namitaji, ze s
takovym duplicitnim feSeni ploch vefejného pfistupu k feSené plose 2.11 ze dvou stran a dvojim
nadbyteénym zpuisobem pomoci ploch uréenych s moznosti vyvlastnéni ve vefejném zajmu
zasadné nesouhlasi, citi se jim byt poSkozeni v jejich pravech a pravem chranénych zajmech na
zachovani pohody bydleni a povazuji takové feSeni UP Telnice za nepfijatelné a v rozporu se
zakonem, protoze k moznosti vyvlastnéni ¢i k jakémukoli omezeni vlastnického prava lze
pfistoupit jeding v nezbytné nutném rozsahu, coz takové feseni zmény &. 2 UP Telnice dle jejich
nazoru nesplnuje. Tento ucel totiz zcela prokazatelné muze spliovat pouze feseni plochy DT 11,
zatimeo plocha ozna¢ena jako DT 12 je k danému tcelu v feseni UP Telnice jiz zcela nadbytecna.

V tomto ohledu tedy povazuji takové feseni zmény &. 2 UP Telnice za nespInéni jejiho schvaleného
zadani, jehoz tkolem bylo provéefeni i téchto pfimo souvisejicich vazeb uzemniho feSeni lokality
2.11.

Ze vsech vyse uvedenych diivodi proto Ing. Jana Vafeckova a pan Roman Vatecka zasadné
nesouhlasi s jakymkoli schvalenim pfedlozeného feSeni zmény ¢. 2 UP Telnice v dané lokalité
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Dotcené
uzemi:

2.11.

Soucasné zde znovu také opakované pfipominaji, ze odivodnéni takového feseni nema dle jejich
nazoru zadné racionalni opodstatnéni, jsou o ném divodné pochybnosti a neodpovida skutecné
realité. Znovu k tomu uvadéji, ze se nezaklada na pravdé, ze by se na Uzemi obce udajné
nenachézelo jiné uzemni feSeni ploch s moznosti umisténi zameéru stavby pecovatelského domu
duastojného stafi.

Naopak - jak jiz dtive konkrétng uvedli, takové mozZnosti feSeni ploch (a to i ve vlastnictvi obce
Telnice) zde prokazatelné existuje, a to pravé v plochach navrhovanych k budouci vystavbé
novostaveb RD (tedy v ¢ist¢ individualnim, avSak pro obec zajisté pouze mnohem lukrativnéj$im
zajmu).

Ani tuto véc tedy pofizovatel ani zpracovatel navrhu zmény &. 2 UP Telnice v souvislosti se
schvalenym Zadanim této zmény fadn¢ neprovetili a neposoudili, a tedy vibec nesplnili schvalené
zadani zmény €. 2 UP Telnice.

Stejné tak viibec neprovéfili a nevypradali se s obsahem nasi podané Zadosti o pofizeni zmény UP
Telnice v dané lokalité 2.11, kdy jsme pozadovali zcela jiné feSeni, nez jaké bylo provéteno. Zcela
postradaji jakékoli zdiivodnéni, pro¢ zcela konkrétni navrh Ing. Jany vatfeckové (viz. jeji podana
zadost o pofizeni takové zmény UP Telnice s pfilohami) nebyl zohlednén a pfiijat, a to pravé s
prihlédnutim k jinym moznostem feSeni umisténi vystavby domu diistojného stafi na tizemi obce
Telnice, které zde prokazatelné existuji dokonce na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice.
Odtivodnéni opaku této véci v predloZené textové Gasti navrhu zmény & 2 UP Telnice se
prokazatelné nezaklada na pravdeé a je dle naseho nazoru pouze Cisté ucelové.

Ze viech vyse uvedenych diivodii proto pozadujeme, aby predlozeny navrh zmény & 2 UP Telnice
nebyl schvalen.

Lokalita oznac¢ena v navrhu zmény €. 2, jako 2.11 vcetné vefejné prospésnych staveb DT 11 a DT
12

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Na uvod potizovatel uvadi, ze namitka sméfuje proti feseni, které je obsazeno v platném Gzemnim
planu Telnice, ktery nabyl uc¢innosti dne 19. 1. 2013. Kdy plocha OV — obcanského vybaveni
S oznacenim Z7, byla projednavana v ramci procesu pfijimani platného uzemniho planu Telnice,
také zaméry oznacené ve zméné &. 2 DT11 a DT12 byly jiz evidovany v platném UP, jako D30 a
D7 viz. zakres niZe.
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Nasledné skupina soukromych vlastnikii p. ¢. 986/3, p. €. 959/5, p. €. 985/4 a p. €. 965/5 pozadala
obec Telnici o provedeni zmény uzemniho planu, kterd méla provéfit divody nesouhlasu obcant
s plochou OV Z7, ploch vetejnych prostranstvi UP a ¢asti ploch NK a ZT. Obc¢ané pozadovali
zménu na pozemky UZ — vefejné parkové zeleng.

Tento pozadavek byl zahrnut do zmény €. 2 tizemniho planu Telnice pod oznacenim 2. 11.
V zadani zmény ¢. 2 je toto uvedeno v kapitole A) v podkapitole Urbanistickd koncepce v tabulce
dil¢ich zmén.

Pozadavek byl v prvni fazi provéien a bylo navrzeno jej ponechat ve stavajicich parametrech. Toto
bylo odiivodnéno nasledovné:
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V reSeném uzemi se v soucasné dobé nenachdzi zZadnd obcanska vybavenost, kterd by bydleni
seniorii 7esila. V soucasné dobé se nejblizsi zarizeni podobného charakteru nachdzi v Ujezdé u
Brna ¢i Sokolnici. Jejich kapacity jsou nedostatecné. Dle UAP ORP Slapanice je patrné, Ze celkovy
pocet obyvatel v obci roste. V roce 1995 cinil 1248 obyvatel a 2015 cinil 1593, tedy priristek za
poslednich deset let ¢ini 345 obyvatel. Vékova struktura obyvatelstva je k obdobi 01.01.2016 dle
Ceskeho statistického uradu nasledujici:

Pocet obyvatel ve véku 0-14 285

Pocet obyvatel ve véku 15-64 | 1058 S tim, Ze v rozpéti 60-64 let je
evidovano 80 osob.

Pocet obyvatel ve veku 0-14 250

Ze je Feseni bydleni seniorii v Telnici naléhavym problémem doklada i posledni statistické scitani
lidu, domii a byt (2011), kdy bylo v Telnici evidovano 289 obyvatel starsich 60-ti let a dalsich 183
obyvatel ve véku 50-59 let. Obyvatelstvo v pritméru starne.

Potieba reseni bydleni seniorii je tedy velmi naléhava. V obci neexistuje v soucasnosti jind
vhodnéjsi  alternativa. Na obrdazku nize jsou cervenou Srafou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi
obce.

Z obrazku je ziejmé, ze neexistuje moc alternativ, kde by se mohl dany zamér vymezit. Pozemky
obce jsou jiz zastavény a vyuzivany pro dalsi obcanskou vybavenost v obci napr. hriste,
komunikace a verejna prostranstvi.

Plocha Z7 byla vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce, ve velmi dobrych dochdazkovych
vzdalenostech do jadra obce, tj. s dobrou dosazitelnosti ostatni obcanské vybavenosti poskytujici
sluzby senioriim (ordinace lékare, obchod, obecni urad, atd.). Jiny pozemek, stejné vhodny pro tyto
ucely, obec neviastni.

UP vymezenim plochy Z7 napliwuje vybrané republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
trvale udrzitelného rozvoje vizemi:

(15) Predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvazovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pri tizemné planovaci
cinnosti feSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovne.

(16) Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uizemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi. Pri FeSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje vizemi. Vhodna resent
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
FeSeni ve vsech potirebnych dlouhodobych souvislostech, véetne ndrokii na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je nutné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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V ramci projednavani navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Telnice dle § 50 stavebniho zakona
uplatnila Ing. Jana Vateckova spolecné s dalSimi vlastniky pozemkl ptfipominku ze dne 29. 8.
2017.

Na zékladé této piipominky zpracovatel opétovné proveéfil vlastnické vztahy v uzemi a rozsah
zaméru vymezeni plochy OV oznagené v platném UP Z7 a na zakladé tohoto ovéfeni byla plocha
zmenSena tak, aby se celd nachazela vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice, tedy aby
nebylo pfimo omezeno vlastnictvi soukromych osob resp. Ing. Jany Vareckové, jako majitelky
pozemku 965/5 v k. 1. Telnice.

Potizovatel se zde tedy snazil o nalezeni spravedlivé miry mezi zajmy soukromymi a vefejnymi na
rozvoji uzemi a tim naplnil § 18 odst. 2 stavebniho zakona.

Obec sice disponuje pozemky, které by mohly také byt vyuzity k vystavbé, ale nejsou tak vhodné
umistény, jako plocha Z7, kde je zejména dobra dostupnost a vazba na jadrové tizemi obce. Déle je
tieba pfihlizet i k tomu, ze v ploSe Z7 bude zajisténo idealni prostfedi pro klidovy rezim seniort,
nebot’ se nachazi na okraji obce v ndvaznosti na ptirodni zelen.

To, jak bude obec Telnice nakladat se svym majetkem nepiislusi k feSeni uzemné planovaci
dokumentaci, tato nemize podobné véci predjimat. Uzemni plan zde plné v souladu s koncepci
rozvoje obce navrhuje plochu obcanské vybavenosti. Zména ¢. 2 navic bere zietel na prava
soukromych osob a tuto plochu zmensuje, coz predpoklada i mensi rozsah konkrétniho budouciho
zaméru.

Ve vztahu k nakladim na vybudovani samotného domu pro seniory je nutno uvést, ze izemni plan
nema ve své kompetenci fesit konkrétni naklady na vystavbu danych zdmért. Uzemni plan pouze
zajiStuje tzemni podminky pro jejich realizaci.

To, ze se v ramci pofizovani izemniho planu Telnice nikdo z vlastnikd neozval, nepodal namitku
ani pfipominku je zasadnim faktem v rdmci posuzovani celé véci. Ve zmén€ uzemniho planu se
nemohou vlastnici domahat uplatnéni svych prav dodatecné k vécem, které jsou jiz stabilizovany
v platné UPD. Vlastnici mohou pouze namitat, jak bylo naloZeno z jejich zadosti o zménu
uzemniho planu. I kdyby vSak zména tizemniho planu nebyla vydana, nic neméni na faktu, Ze plati
uzemni plan. Na zménu v izemnim planu neni ze strany vlastnikli pozemkt pravni narok. Sva
prava méli hajit v rdmei procesu pfijimani platného izemniho planu Telnice.

Na zakladé namitky budou opraveny tidaje v odiivodnéni zmény €. 2 tak, aby to korespondovalo se
skute¢nym stavem navrhu projednadvaného pfi vefejném projednani.

Jedna se opravu odiivodnéni zmény uzemniho planu, tedy k zasahiim do vyrokové ¢asti nedochazi.
V ramci vetejného projednani mohl kazdy uplatnit pfipominky a vlastnici pozemki dotcenych
navrhem namitky, takto také ucinili. Pofizovatel je pak spole¢né s urenym zastupitelem
vyhodnotil a projednal s dot¢enymi organy.

Odtivodnéni duplicit a nutnost vymezeni ploch DT11 a DT12 bude doplnéna do odtivodnéni zmény
¢. 2.

V pfipad¢, ze by navrh zmény ¢. 2 izemniho planu Telnice nebyl dle pozadavkl podatelit namitky
vydan, znamenalo by to, ze zlstane v platnosti v celém rozsahu platny izemni plan Telnice. Toto
jisté neni jejich cilem, proto je navrzeno namitce nevyhovét. Proto navrh zmény €. 2 omezi rozsah
plochy Z7 tak, aby byla nalezena vétsi vyvazenost mezi zajmy vefejnymi a soukromymi. Vefejny
zajem je zde deklarovan v podobé nutnosti zajistit plochy pro realizaci obcanské vybavenosti
v souladu s pfedpokladanym demografickym vyvojem v obci. To je plné v kompetenci tizemniho
planovani.

Opodstatnénost vymezeni plochy Z7 vcetné vefejné prospé$ného opatieni D30 také potvrdil
Krajsky soud v Brné svym rozsudkem ¢. 66 A 4/2015-102 ze dne 11. 11. 2015.
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11.19. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Piipominka ¢. 1
CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha
pfijato dne 31. 8. 2017

Pripominka se tyka dil¢i zmény ¢. 2.16 navrhu UP - plochy vefejnych prostranstvi (Z86) pro ucelovou
komunikaci, ktera je v grafické casti navrhu zmény ¢. 2 tGzemniho planu Telnice vymezena nedostatecné.
Vzhledem k budoucimu rozsifeni plochy technické infrastruktury (Z85), ktera navazuje na plochu Z71 ze zmény ¢.
1, zadame o rozsifeni plochy oznacené jako Z86 a zaroven i Z73 (ve vykrese VPS jako DT1) na minimalni §iti
10m v celé délce, aby tak byla zajisténa dostatecna plocha pro realizaci ucelové komunikace. Plocha tak bude

navazovat na prodlouzeni hranice p.p.¢. 3678/2 k.. Telnice a zaroven tim bude dotéena i p.p.¢. 3604 k.u. Telnice
(viz. obr.1 a datail).

Detai

P¥ipomince bylo vyhovéno.

Bylo provedeno rozsifeni plochy oznacené Z86 a zaroveini i Z73 (ve vykrese VPS jako DT1) na minimalni
§ifi 10m v celé délce, aby tak byla zajisténa dostate¢na plocha pro realizaci ucelové komunikace.

Pfipominka ¢. 2
Ing. Jana VateCkova, Za sokolovnou 368, 664 59 Telnice + dalsi viz. text pfipominky
Ze dne 30. 8. 2017.
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Obecni Ufad Telnice jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace obce Telnice oznamil verejnou
vyhladskou ze dne 17.7.2017, &.j. TEL-919/2017--Du projednani ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho
planu Telnice a vyhodnoceni jeho vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Se zvefejnénym navrhem zmény &. 2 (zemniho planu Telnice véetné oddvodnéni jeho fedeni jsem
se seznamila a ve stanovené |hité k nému timto podavam nasledujici pfipominky dle ustanoveni

§ 50 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zasadné nesouhlasim s ndavrhem fe$enim zmény Uzemniho plénu Telnice oznacené jako 2.11
a povazuji ho za nespravny a vadny. Oddvodnéni tohoto prfijatého FfeSeni pak povazuji za ni¢im
nepodloZzené, rozporné a neodpovidajici pravdivym skuteénostem (viz nize). Jako takové je dle
mého nazoru Cisté ulelové a vykonstruované tak, aby za kazdou cenu vysledné podporilo pouze
jednostranny zdjem obce Telnice na zachovani plvodniho stavu feSeni Uzemniho planu v dané
lokalité a jeho prosazeni proti zdej$im opravnénym pozadavkim a z&jmim zdejsich bydlicich
obéani a vlastnikd pozemk{ zasazenych takovym fedenim.

K tomuto svému tvrzeni uvadim zejména tyto konkrétni déivody:

V &. I1.11 ,Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani* je k bodu zmény &. 2.11 uvedeno,
7e pozadavek zdejsich ob&anl a vlastnikl pozemk( na zménu stavajiciho feSeni (zemniho planu
v dané lokalité byl idajné ,provéren" a plocha OV s oznalenim ,Z7" byla ponechdna ve stavajicich
parametrech fedeni Gzemniho planu beze zmény. Komplexni zdlivodnéni této véci je pak udajné
popsano v ¢l. 11.14 této textové Casti.

Namitam, Ze toto zd@vodnéni obsahuje nasledujici naprosto nepravdivé tdaje:

= PfedevSéim namitdm, Ze se nezakladd na pravdé zde uvedené tvrzeni, Ze plocha ,Z7" byla
udajné vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice. Je pfitom zcela zfejmé, Ze jsem
vyhradnim vlastnikem pozemku parc. & 965/5, o vyméie 600 m?, v k.U. Telnice u Brna, obec
Telnice, ktery je cely soucdsti dané plochy ,Z7". Jako viastnik tohoto pozemku s uvedenym
feSenim jeho funkéniho vyuZiti zdsadné nesouhlasim a nebudu souhlasit, a trvdm na
pozadované zméné takového jeho feseni v tzemnim planu.

= Dale namitam, Ze se nezaklada na pravdé ani uvedené tvrzeni, ze ,jiny pozemek, stejné vhodny
pro tyto Géely (pozn. - konkrétné pro uUlely oblanské vybavenosti v podobé zdejsi stavby
objektu bydleni pro seniory), obec Telnice nevlastni. Tuto (dajnou véc pak zpracovatel
dokladuje dokonce graficky, a to vloZzenym obrazkem s vyznalenim ploch na Uzemi obce ve
vlastnictvi obce Telnice a uvadi k tomu, Ze idajné ,neexistuje moc alternativ, kde by se mohl
dany zadmér vymezit" s tim, Ze ,pozemky obce jsou jiz zastavény".

Ve skuteénosti je véak na prvni pohled zcela zfejmé, Ze tomu tak neni a Ze obec naopak
prokazatelné disponuje vlastnickym pravem k pozemkim a plochdm, které doposud nejsou
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viibec zastavéné a které jsou v (izemnim planu FeSeny s moznosti jejich zastavéni. Jako pfiklad
toho uvadim v Gzemnim planu vyznadené nedaleké (to uvadim proto, Ze jsou z pohledu
dostupnosti na stejné, ne-li lepsi urovni nez predmétna plocha ,Z7") plochy ,Z5" a ,Z6", které
jsou vsak FeSeny jako plochy uréené k individudini zastavbé RD, pri¢emZ obdobnych ploch
urCenych k takovému vyuziti je v celém Gzemnim planu Telnice prokazatelné Fesen dle mého
nazoru dostatek az nadbytek.

Je tedy dle mého nazoru zcela ziejmé, ze zajmem obce Telnice tady vibec neni jakasi
deklarovana snaha ,fesit ubytovani pro seniory", ale vyhradné snaha obecni pozemky co nejvice
zpenéZit a prodat budoucim stavebnikdm rodinnych dom@ - tedy preferovat vyhradné plochy
pro moznost individualni vystavby RD. Jinak by totiz dle mého néazoru nic nebranilo tomu
nékterou z téchto vySe uvedenych obecnich ploch FeSit v Uzemnim planu namisto jejich
funkéniho vyuziti k zastavbé RD pro funkéni vyuZiti obfanské vybavenosti - a to pravé za
ucelem vystavby predmétného domova pro seniory.

Proto povaZzuji danou predmétnou argumentaci zpracovatele o Udajné ,neexistenci* takového
jiného alternativniho FeSeni za naprosto nepravdivou a neodpovidajici realité. Ve skutecnosti
totiz jiné alternativy prokazatelné existuji a zpracovatel se jimi pouze pfi plnéni zadani fadné
nezabyval a sledoval jen a pouze jeden cilovy Gcel, kterym zjevné bylo - zamitnuti poZzadavku
na predmétnou zménu €. 2.11 za kazdou cenu. S tim zdsadné nesouhlasim a nebudu souhlasit.
Plochy, jejichz zplsob vyuziti mé sledovat zdjem vefejnosti, je pofizovatel povinen vymezovat
primdrné na pozemcich obce. V pfipadé, Ze takova plocha nebude moci byt takto vymezena,
musi pooiizovatel postupovat tak, aby bylo co nejméné zasazeno do vlastnickych prav dotéenych
subjektu.

Dale namitam, Ze se zpracovatel viibec nevyporddal s otdzkami prokazatelné neimérné zvysené
ndkladovosti feSeni, a z pohledu majetkopravniho také s neredlnosti Feseni lokality 2.11
k danému Gcelu, ani s otazkou zdsahu do stavajiciho klidového stavu této lokality.

Zpracovatel viibec neuvazuje o tom, Ze k feseni lokality bude tfeba vyresit vlastnické vztahy
ke zdej§im pozemkiim, zejména k pozemku v mém vlastnictvi, jak je uvedeno vyse. Pfitom
do vlastnickych prav dotéenych vlastnikli Gzemnim pldnem Ize zasdhnout pouze za dodrzeni
principli proporcionality (zajem, ktery bude Gzemnim planem sledovan, musi prevazovat nad
zajmem dotc¢eného vlastnika, a zaroven nebude moci byt dosazeno takového zajmu jinym
zplisobem) a minimalizace zasahu do prav (tedy v mife, kterd bude dotéeného vlastnika
omezovat co nejméné). Dle Listiny zakladnich prav a svobod Ize omezit vlastnickad prava jen ve
verejném zdjmu, na zakladé zakona a za nahradu.

Zpracovatel také obsahle argumentuje naprosto irelevantnimi (daji o Udajné potfebé a nutnosti
takové zdejsi stavby domova pro seniory z diivodu demografické skladby obyvatel obce Telnice
a pozadavky ,dobré dochazkové vzdélenosti od jadra obce, apod., coZ povazuji za obecné
argumenty ,socidlniho inZenyrstvi®, které ovéem zcela pomijeji prokazatelnou existenci jinych
volnych ploch ve vlastnictvi obce Telnice jesté vhodnéjSich k takové obecné potfebé zemniho
feseni (napf. viz vyse).

Za vylozené (hybnou argumentaci ve vztahu k zadani (stanovujicimu provéreni vhodnosti
takového feseni plochy ,Z7“) pak povazuji rozsahlé citace ,republikovych priorit Uzemniho
planovéni pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Uzemi®. I pokud by skuteéné existence
domova pro seniory v obci Telnice byla na takovém zdkladé ,naprostou nezbytnosti®, porad to
nefesi ani nijak neprovéfuje skutecnost, zda je naprosto nezbytné tuto plochu stanovit pravé
v umisténi plochy oznalené jako ,Z7", kdyz prokazatelné existuji jind, vhodnéjsi i méné
nakladnd Gzemni feseni.

Zéavéretna zdlraznéna poznémka zpracovatele o tom, Ze v rdmci projednavani Gzemniho planu
Telnice (tedy nikoli soucasné zmény €. 2, ale dfive) nebyly k tomuto zaméru uplatnény Zadné
ndmitky ani pfipominky, povazuji také za zcela irelevantni. Uzemni plan nelze povazZovat
za neménné dogma, ale jedna se naopak o zcela zZivy a v ¢ase se vyvijejici a ménici dokument
dle aktudlnich potfeb. A pravé o tom mélo byt provéreni soucasné potreby, spravnosti,
vhodnosti a realnosti dosavadniho feseni izemniho planu Telnice v lokalité ,Z7".

Ze vsech vyse uvedenych ddvodé proto povazuji prijaté FeSeni za naprosto

neodfivodnéné a neodpovidajici pravdé ani realité, a tedy nespravné a ned@ivodné. Jako
takové ho naprosto odmitam a trvdm na jeho Gpiném pifehodnoceni - tedy zménu navrhu
Feseni v plose ,Z7" tak, jak bylo pozadovano - tedy do podoby funkéniho vyuZiti zdejSich
ploch v souladu se sou¢asnym realnym a klidovym stavem.

S pFipominkami Ing. Jany Vareckové se zcela ztotoziiuji i niZze uvedené osoby, a timto se
k nim rovnéz pripojuji a dopliiuji, Ze v dotéené lokalité Ziji se svymi rodinami a/nebo
jsou vlastniky pozemki v dotéeném lokalité, tuto lokalitu si jako své bydlisté vybrali
pravé proto, zZe je to klidna lokalita k bydleni a takto ji chtéji zachovat. Nesouhlasi s tim,
aby porizovatel porusoval princip proporcionality, a trvaji na tom, aby pofizovatel
v souladu s principem minimalizace zasahu do prav zdejsich obyvatel neohrozZoval jejich
klidné bydleni a SetFil jejich prava a rovnéz zdejsi prirodu.
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Pripomince bylo ¢aste¢né vyhovéno

Na zéklad¢ této pripominky zpracovatel opétovné proveril vlastnické vztahy v uzemi a rozsah zaméru

vymezeni plochy OV oznatené v platném UP Z7 a na zakladé tohoto ovéfeni byla plocha zmensena tak, aby se
cela nachézela vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce Telnice, tedy aby nebylo pfimo omezeno vlastnictvi

soukromych osob resp. Ing. Jany Vafec¢kové, jako majitelky pozemku 965/5 v k. 1. Telnice.

Potizovatel se zde tedy snazil o nalezeni spravedlivé miry mezi zajmy soukromymi a vetejnymi na rozvoji
uzemi a tim naplnil § 18 odst. 2 stavebniho zékona.

Piipominka sméfuje proti feSeni, které je obsazeno v platném Uzemnim planu Telnice, ktery nabyl
ucinnosti dne 19. 1. 2013. Kdy plocha OV — ob¢anského vybaveni s oznacenim Z7, byla projednavana v ramci
procesu piijimani platného izemniho planu Telnice, také zaméry oznacené ve zméné€ ¢. 2 DT11 a DT12 byly jiz

evidovany v platném

\

es nize.
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Nasledné skupina soukromych vlastnikd p. €. 986/3, p. €. 959/5, p. €. 985/4 a p. €. 965/5 pozadala obec
Telnici o provedeni zmény tizemniho planu, kterd méla provétit divody nesouhlasu obCant s plochou OV Z7,
ploch vefejnych prostranstvi UP a ¢asti ploch NK a ZT. Obcané pozadovali zménu na pozemky UZ — vefejné
parkové zelené€.

Tento pozadavek byl zahrnut do zmény ¢. 2 uzemniho planu Telnice pod oznadenim 2. 11. V zadani
zmeény €. 2 je toto uvedeno v kapitole A) v podkapitole Urbanisticka koncepce v tabulce dilc¢ich zmén.

Pozadavek byl v prvni fazi provéfen a bylo navrZeno jej ponechat ve stavajicich parametrech. Toto bylo
odGvodnéno nasledovné:

V feSeném Uzemi se v soucasné dobé nenachdzi zadna obcanskéd vybavenost, ktera by bydleni seniorti
fedila. V sou¢asné dobé se nejblizsi zafizeni podobného charakteru nachazi v Ujezdé u Brna & Sokolnici. Jejich
kapacity jsou nedostate¢né. Dle UAP ORP Slapanice je patrné, Ze celkovy pocet obyvatel v obci roste. V roce 1995
¢inil 1248 obyvatel a 2015 ¢inil 1593, tedy piirustek za poslednich deset let ¢ini 345 obyvatel. VEkova struktura
obyvatelstva je k obdobi 01.01.2016 dle ¢eského statistického ufadu nasledujici:

Pocet obyvatel ve veéku 0-14 285
Pocet obyvatel ve véku 15-64 1058 S tim, Ze v rozpéti 60-64 let je evidovano 80 osob.
Pocet obyvatel ve veéku 0-14 250

Ze je feSeni bydleni seniorti v Telnici naléhavym problémem doklada i posledni statistické s&itani lidu,
domti a byt (2011), kdy bylo v Telnici evidovano 289 obyvatel starSich 60-ti let a dalSich 183 obyvatel ve véku
50-59 let. Obyvatelstvo v primeéru starne.

Potieba feseni bydleni seniort je tedy velmi naléhava. V obci neexistuje v soucasnosti jind vhodné;si
alternativa. Na obrazku niZe jsou ¢ervenou Srafou vyznaéeny pozemky ve vlastnictvi obce.

Z obrazku je ziejmé, Ze neexistuje moc alternativ, kde by se mohl dany zamér vymezit. Pozemky obce
jsou jiz zastavény a vyuzivany pro dal$i ob¢anskou vybavenost v obci napf. hiisté, komunikace a vefejna
prostranstvi.

Plocha Z7 byla vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce, ve velmi dobrych dochazkovych
vzdalenostech do jadra obce, tj. s dobrou dosazitelnosti ostatni obanské vybavenosti poskytujici sluzby senioriim
(ordinace I¢kate, obchod, obecni ufad, atd.). Jiny pozemek, stejné vhodny pro tyto Gcely, obec nevlastni.

UP vymezenim plochy Z7 napliiuje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje Gizemi:

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorové sociadlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji tirovng.

(16) Pii stanovovani zpisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty tzemi. Pii feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje iizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci
s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v
PUR CR.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalsiho vyvoje izemi, pozadovat jeho feSeni
ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, vetné narokd na veifejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci veiejného i soukromého sektoru
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s vefejnosti.

Obec sice disponuje pozemky, které by mohly také byt vyuzity k vystavbé, ale nejsou tak vhodné
umistény, jako plocha Z7, kde je zejména dobra dostupnost a vazba na jadrové tizemi obce. Dale je tieba prihlizet i
k tomu, Ze v plose Z7 bude zajisténo idealni prostiedi pro klidovy rezim senior, nebot’ se nachazi na okraji obce v
navaznosti na pfirodni zelen.

To, jak bude obec Telnice nakladat se svym majetkem nepiislusi k feseni uzemné planovaci dokumentaci,
tato nemize podobné véci predjimat. Uzemni plan zde plné v souladu s koncepci rozvoje obce navrhuje plochu
obcanské vybavenosti. Zména €. 2 navic bere zfetel na prava soukromych osob a tuto plochu zmensuje, coz
predpoklada i mensi rozsah konkrétniho budouciho zaméru.

Ve vztahu k ndkladtim na vybudovani samotného domu pro seniory je nutno uvést, ze izemni plan nema
ve své kompetenci fedit konkrétni naklady na vystavbu danych zamért. Uzemni plan pouze zajistuje uzemni
podminky pro jejich realizaci.

To, ze se v ramci pofizovani uzemniho planu Telnice nikdo z vlastniki neozval, nepodal namitku ani
ptipominku je zdsadnim faktem v ramci posuzovani celé véci. Ve zméné tizemniho planu se nemohou vlastnici
domahat uplatnéni svych prav dodateéné k vécem, které jsou jiZz stabilizovany v platné UPD. Vlastnici mohou
pouze namitat, jak bylo nalozeno z jejich zadosti o zménu uzemniho planu. I kdyby vSak zména zemniho planu
nebyla vydana, nic neméni na faktu, ze plati tzemni plan. Na zménu v izemnim planu neni ze strany vlastnikil
pozemku pravni narok. Sva prava méli hajit v rdmci procesu piijimani platného uzemniho planu Telnice.

Opodstatnénost vymezeni plochy Z7 véetné vetejné prospésného opatieni D30 a D7 také potvrdil Krajsky
soud v Brné svym rozsudkem ¢. 66 A 4/2015-102 ze dne 11. 11. 2015.

Pfipominka ¢. 3
Blazkova Marie, V dédin€ 73, 66459 Telnice
pfijato dne 24. 1. 2018

Zada obecni ufad Telnice o zafazeni pozemku p. & 713/8 do zmény ¢&. 2 tizemniho planu Telnice, jako
pozemek vhodny do plochy smiSené obytné

Ptipomince neni vyhovéno.

Pfipominka nesméfuje k feSeni obsazenému v navrhu zmény ¢. 2. Zména ¢. 2 na pozemku p. ¢. 713/8 v k.
0. Telnice u Brna nic nenavrhuje. Jedna se fakticky o novy pozadavek na provedeni zmény tizemniho planu.

Tomuto poZadavku vSak neni mozné vyhovét, nebot’ z textové ¢asti odivodnéni zmény €. 2, jmenovité z
kapitoly I1.13 ,,Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch* vyplyva, Ze platna izemné planovaci dokumentace disponuje:

e  zastavitelnymi plochami pro bydleni (BC, SO, BR) umoziujicich v celkovém souctu vystavbu cca 171 - 217
rodinnych domd, zrealizovano pfitom bylo dosud pouhych 25 rodinnych domd.

Vzhledem k této skute¢nosti, resp. k rozsahu dosud nevycerpanych zastavitelnych ploch v platné izemné
planovaci dokumentaci nelze z hlediska zajma ochrany ZPF a z&jmu na ochrané nezastavéného uzemi dle ust. § 18
odst. 4 stavebniho zékona, vymezovat nové zastavitelné plochy, navic umisténé ve volné krajiné. Dale je
pfedmétny pozemek situovan na zemédélskych pudach II. tfidy ochrany, které l1ze dle ust. § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vetfejny zajem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem vysoce
bonitnich zemédélskych pid. Soukroma vystavba neni vefejnym zajmem. Pozemek je bez jakékoliv nadvaznosti na
zastavéné zemi.
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11.20. LIMITY VYUZITI UZEMI
11.20.1. Ochranna pasma

Ochranna pasma jsou uvedena v textové ¢asti Odiivodnéni UP Telnice.
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