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Textova cast

1. Duvody pro porizeni Uzemni studie

Uzemni plan Moravany vydalo Zastupitelstvo obce Moravany formou opatfeni obecné
povahy dne 4. zafi 2014 s nabytim ucinnosti dne 25. zafi 2014.

Jednou z rozvojovych lokalit v uzemnim planu je lokalita Pod Novosady (v navrhu
uzemni studie bude oznacovana jako obytna zéna "Pod Novosady - 1"), ktera byla vymezena
jako zastavitelna plocha Z6 se zménou funkéniho vyuziti pro bydleni v rodinnych domech
ozn. jako Br a vefejnou zelen ozn..Zv.

Vyuziti této zastavitelné plochy Z6 bylo plathym uUzemnim planem podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studii (dale jen US) bude zejména provéien rozsah a zpdsob vyuZiti lokality
Pod Novosady - 1 a budou stanoveny podminky urlujici charakter zastavby, respektive
plosné a prostoroveé regulativy.

2. Hlavni cile a uc¢el Uzemni studie

Cilem uzemni studie je provéfeni rozsahu a zpUsobu vyuziti zastavitelné plochy Z6 -
obytné zény "Pod Novosady - 1", a to v€etné feSeni jejiho dopravniho napojeni na stavajici
sit’ mistnich komunikaci.

V ramci feSeného uUzemi bude provéfena moznost vystavby nizkopodlaznich
rodinnych domu, vymezeni vefejné zelené, vefejnych prostranstvi a navrh souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Pro lokalitu Pod Novosady budou uzemni studii stanoveny podminky pro rozhodovani
v uzemi (prvky plodné a prostorové regulace - ul. ara, stavebni ¢ara, hranice zastavby,
vySka zastavby, tvar a sklon stfech a pod.) a dale bude definovan zpusob oploceni
jednotlivych parcel.

3. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie je FeSena v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci obce
Moravany. Dle platného UP Moravany (r. 2014) je uvedena lokalita vymezena jako
zastavitelna plocha Z6 a oznacena kédem zplsobu vyuziti Br — tzn. bydleni v rodinnych
domech a Zv — zelen vefejna. Studie je pofizovana pro plochu Z6 vyjma jeji jihozapadni
¢asti, ktera je jiz zastavéna nezavisle na zbyvajici ¢asti plochy Z6. Soucasti feSeného uzemi
je i dopravni napojeni na ulici Novosady.

Lokalita Z6 se nachazi v zapadni Casti obce a je ze vSech stran obklopena
zastavénym Uzemim. Ma pfimou navaznost na komunikaéni systém a na stavajici obytnou
zastavbu.

Uzemi lokality je svaZitého charakteru (stoupani cca 8% ve sméru k severu), na
jiznim okraji lokality je pfikra mez, znemoznujici dopravni napojeni na komunikaci, k niz je
pfimknuta jizni stranou.

Celkova plocha lokality je 11 931 m? Jedna se o pozemky orné pudy - parcely €.
538/2, 539/1, 539/2 (BPEJ 2.08.10, tfida ochrany Il). Z toho je uzemnim pldnem vymezena
na p.C. 539/2 plocha pro vefejnou zeleri — cca 0,14 ha. Vystavba v lokalité je vazana na
upravu a rozSifeni stavajici komunikace, na niz je lokalita napojena ze severu a ktera bude
slouzit pro dopravni napojeni lokality — stavajici komunikace - p.¢. 1422/1.

K uzemnimu fizeni musi byt podana zadost o souhlas s odnétim plady ze ZPF podle
§ 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF (M&U Slapanice ZP).
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4. Podklady pro zpracovani uzemni studie

Zpusob vyuziti Uzemi dle Uzemniho planu obce

Pro vyuziti ploch pro bydleni v rodinnych domech jsou stanoveny UP Moravany tyto
podminky:

Plochy bydleni v rodinnych domech - Br

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZiti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

doplikoveé stavby pro bydleni, v€etné garazi a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

mistni komunikace pési cesty

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

jako dopliikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu

prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; je sluCitelné s bydlenim

e jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a S$kolska zafizeni slouzici pouze
obyvatellim obce

e jako doplrikové - nevyrobni sluzby a fFemesina vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

e jako doplhkové - ubytovani v soukromi

e jako doplikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

e pro veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekraCujici pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich
predpisech

Podminky prostorového uspofadani:

e v navrhovych plochach bydleni se vySkova hladina zastavby stanovuje maximalné dvé
nadzemni podlazi

e v navrhovych plochach bydleni jsou pfipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy,
pouze ve vyjimeénych a zdlvodnénych pfipadech je pfipustna vystavba fadovych domu

e v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca
600 az 1200 m? ve vyjimeénych pfipadech je mozno stanovit vétsi velikost stavebniho
pozemku

e v navrhovych plochach bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych
stavebnich pozemkUl max. 40 %

e kazdy objekt rodinného domu na navrhovych plochach musi byt pfes vlastni pozemky
pfimo napojeny na vefejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu nebo plochu dopravni infrastruktury silni¢ni, a to v parametrech odpovidajicich
platné legislativé

Plochy verejné zelené - Vz

Plochy vefejné zelené jsou vymezeny pro vefejné pFistupnou zelen, slouZici kratkodobé

rekreaci obyvatel a izolanim funkcim.

Hlavni funkéni vyuziti:

e parkové upravena esteticky hodnotna zelefi uréena pro vyuziti volného Casu obyvatel
obce
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PFipustné funk&ni vyuziti:

e détska hfisté, volné pfistupna hfisté pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je mozné v
odlavodnénych pfFipadech hfisté oplotit)
upravena esteticky hodnotna zelef urCena pro vyuziti volného ¢asu obyvatel obce
komunikace pro pési
trasy a zafizeni technické infrastruktury
drobny mobiliaf, vodni prvky

epfipustné vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
funkénim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

neuplatiuji se

o |7 0o o o o

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a
obsluhy vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zajistuji obsluhu
automobilovou dopravou a umoZzhiuji pé€Si pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PIni funkci
verejnych prostranstvi. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznaceny
kédem.
Hlavni funkéni vyuZiti:
e plochy komunikaci a ucelovych cest
plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze uzemi
pési komunikace, cyklistické stezky
doprovodna a izolacni zelen
fipustné funk&ni vyuziti:
ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi pokud nebrani provozu na
komunikacich
e trasy a zafizeni technické infrastruktury
e  objekty drobné architektury a détska hfisté doplriujici vefejna prostranstvi
Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
funk&nim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
e  pfi realizaci drobné architektury je poZadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

e|ge o o

Uzemni plan Moravany dale stanovil podminky, a to v kap. L. Vymezeni ploch a
koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach tizemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

D - ,,Lokalita - Pod Novosady 1“ - zastavitelna plocha Z6
- Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Vyuziti plochy

Umisténi pozemkd ploch rodinnych domu, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (vefejny dopravni prostor) uréenou pro pfistup do feSené lokality a ploch verejné
zelené jako vefejného prostranstvi. Napojeni lokality na vefejnou technickou infrastrukturu.
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5. Navrh celkového reSeni — urbanisticka koncepce

Stavajici struktura zastavéni

Stavajici urbanisticka struktura v zapadni C&asti obce je tvofena ruznorodou
nizkopodlazni zastavbou rodinnych dom( organizovanou podél jednotlivych ulic, popf.
uzkych slepych zavleku, usticich do téchto ulic.

Zastavba, pfiléhajici z jihu a vychodu k feSenému uzemi (kolem ulic Novosady a
K vrbickam), je tvofena pfrevazné volné stojicimi domy jednopodlaznimi se stfechou
sedlovou, dale dvojdomy a vyjimeéné Fadovymi jednopodlaznimi rovnéz se stfechou
sedlovou. Zastavba ze zapadni strany je obdobna, zde se vyjime¢né vyskytuji jedno a
dvoupodlazni domy s plochou stfechou. Ze severni strany se nachazeji stavajici plochy
zahrad u bydleni.

Navrhované reSeni

ReSeni vychazi z vydané Uzemné-planovaci dokumentace. Celkové feseni logicky
navazuje na stavajici obytnou zastavbu a komunikacni systém v obci. V lokalité je navrzeno
12 RD v oteviené zastavbé.

Navrhované budouci zastavéni vyplni doposud nezastavény klin zemédélsky
vyuzivané krajiny, ktery dotvofi proluku v zastavéném uzemi.

Lokalita bude provozné& napojena na prodlouzeni stavajici ulice od severovychodu
(ulice Novosady) v trase stavajici ucelové komunikace k feSené lokalité Pod Novosady.
Navrzené prodlouzeni a sou¢asné propojeni s ulicemi zapadné od lokality zlepSuje dopravni
obsluhu zastavby v této Casti obce. Na prodlouzZeni stavajici ulice Novosady bude lokalita
napojena navrzenymi obsluznymi komunikacemi, slouzicimi pro budouci rodinné domy a
jako pfistup k ploSe vefejné zelené.

Stavajici urbanisticka struktura severni ¢asti obce je doplnéna plochou Z6 o pozemky
pro vystavbu rodinnych dom( ve dvou kratkych ulicich jez usti do ulice Novosady. Zastavéni
je organizovano v souladu s mistnimi podminkami a velikosti stavebnich pozemku, maji
shodnou charakteristiku zpusobu zastavéni a vySky zastavby. Podle mistnich podminek jsou
navrzeny samostatné stojici domy.
parkové upravenou plochu slouzici pro kazdodenni rekreaci obyvatel. V obsluznych
komunikacich budou vedeny inzenyrské sit¢ - vodovodni fad, splaSkova a deStova
kanalizace, STL plynovod, elektrické vedeni NN v&. vefejného osvétleni.

Navrzena parcelace je zavazna a vychazi z polohy lokality, z konfigurace terénu a
respektuje v maximalni mozné mife vlastnické vztahy.

6. Podminky urbanistického a architektonického reSeni

6.1 Obecné podminky

a/ charakter zastavby volny - samostatné stojici rodinné domy

b/ zastfe8eni — u 1 nadzemni podlazi je pfipustna sklonita stfecha s moznosti vyuziti
obytného podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo sklonitou
v parametrech, neumoznujici vyuziti podkrovi

c/ podsklepeni domu je pfipustné

d/ u kazdého RD budou v souladu s CSN 736110 odstavna stani na vlastnim pozemku:;
do 100 m? celkové plochy RD 1 odstavné stani, nad 100 m? celkové plochy RD 2
odstavna stani

el v rozhledovych polich sjezdu nesmi byt umistény zadné stavby ani pfekazky, aby
nezhor8ovaly rozhledové pole fidi¢e

f/ barevné feSeni vnéjSich omitek a soklt se doporucuje v pfirodnich odstinech

o/ bude dodrzen charakter okolni zastavby

h/ kazdy rodinny dim bude obsahovat maximalné 2 bytové jednotky
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6.2 Odstupy, vzdalenosti a prostorové zasady
/odstupy a vzdalenosti jsou definovany ve vykrese ¢.3 Zastavovaci schémal

al stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6 m od hranice stavebniho pozemku s
vefejnym prostranstvim, v némz je vedena obsluzna komunikace
b/ vySka zastavby od UT bude max. 8,2 m (t.j. vy8ka atiky, pfip. po hfeben stfechy)
=
~N
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d/

el
fl

o/

b/

hranice zastavéni pozemku je stanovena dle tvaru a rozméru parcel— viz vykr. €. 3
Zastavovaci schéma

- maximalni Sitka RD je dana odstupovou vzdalenosti od sousednich pozemkd

- minimalni vzdalenost mezi RD je 7 m

maximalni zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkl je 40% v€. zpevnénych
ploch — pfijezdy, terasy, odstavna stani, chodniky

vystavba dalSich nadzemnich objektl pro bydleni na plochach zahrad neni pfipustna
zastavbu tvofici rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou feSit s velkym podilem obytné
zelené

na plochach zahrad jsou pfipustné stavby doplrikové ke stavbé hlavni (bazén, altan —
nezapocitavaji se do procent zastavénosti stavebniho pozemku)

6.3 Oploceni

stavebni pozemky budou oploceny ve svych hranicich, oploceni do ulice a po
stranach pozemku po stavebni ¢aru (pfedzahradka) bude vysoké max. 1,5
doporucena je zdéna podezdivka vysoka max. 0,5 m

oploceni zahrady bude maximalné do vysky 1,8 m a doporucuje se prihledné pletivo
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7. Zakladni koncepce dopravniho reSeni

Lokalita Z6 ma pfimou navaznost na komunikaéni systém a na stavajici obytnou
zastavbu; z jihu pfiléha ke stavajici mistni komunikaci, na niz neni z divodu terénniho zlomu
napojitelna. Z vychodu a zapadu navazuje na stavajici obytnou zastavbu a ze severu ma
plocha pfimou vazbu na stavajici uelovou, po rozsifeni a dobudovani mistni komunikaci —
ulici Novosady. Navrzené prodlouzeni a soucCasné propojeni sulici Pod Terasami a
Nebovidskou zlepsi dopravni obsluhu zastavby v této ¢asti obce.

Na prodlouzeni stavajici ulice Novosady bude lokalita napojena dvéma soubé&znymi
obsluznymi komunikacemi, slouzicimi pro budouci rodinné domy. Tyto komunikace jsou
propojeny pési komunikaci o Sifce 3m, ktera zpfistupriuje navrzenou plochu verejné zelené.

Komunikace vedena v zapadni &asti lokality bude obsluhovat RD €. 1-9 a bude
zakonCena obratistém. Komunikace pro vychodni ¢ast lokality — RD €.10 -12 - bude dlouha
50m a pFechazi v péSi propojeni, které navazuje na obratidté ulice v jihozapadni Casti
lokality.

Vyskové Feeni ulic bude ovlivnéno konfiguraci terénu. Uzemi lokality je svazitého
charakteru, terén stoupa ve sméru severnim, stoupani je cca 8% . Konkrétni parametry
obsluzné komunikace, navrhova rychlost a realizace zpomalovacich prvkd pfi vijezdu do
uzemi budou FeSeny v dalSim stupni projektové dokumentace.

U kazdého RD budou v souladu s CSN 73 6110 odstavna stani na vlastnim pozemku
(do 100 m? celkové plochy RD 1 odstavné stani, nad 100 m? celkové plochy RD 2 odstavna
stani).

V rozhledovych polich vyjezdd nesmi byt umistény zadné stavby ani prekazky, aby
nezhor$ovaly rozhledové pole fidice (CSN 73 6110).

Parametry komunikaci budou stanoveny dle dle zasad CSN 736101 ,Projektovani
mistnich komunikaci“ v dal§im stupni projektové dokumentace.

8. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Lokalita je napojitelna na technickou infrastrukturu z ulice Novosady, Pod Terasami, a
Nad Vrbickami a bude feSsena po dohodé se spravci siti v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Napojeni na technickou infrastrukturu umozni realizaci individualni vystavby
rodinnych doma v lokalité a svym charakterem a provozem je v souladu s okolni zastavbou a
navrzenym vyuzitim uzemi. Svym provozem nebude negativné ovliviiovat stavajici okolni
zastavbu.

Uzemni studie nebyla projednana s Krajskou hygienickou stanici, v pfipadé, ze
néktery ze stavebnikii bude chtit vyuzivat tepelné cerpadlo, musi si sam zajistit
hlukovou studii a ziskat kladné zavazné stanovisko KHS.

8.1 Plynovod

V blizkosti lokality — v ulici Novosady a Pod Terasami je veden STL rozvod plynu.
Lokalita bude zasobovana napojenim na stavajici rozvody po dohodé se spravcem sité.

Na kazdou stavebni parcelu je mozno po dohodé s provozovatelem vyvést pfipojku
plynu, kterd bude ukonéena v objektu na stavebni Cafe (pfedzahradka je volné pfistupna).
V objektu bude osazen plynomér.

Ochranné pasmo plynovodu - v zastavéné ¢asti - 1m, v nezastavéné Casti 4m.
Potfeba plynu (12 RD)

pocet bytovych jednotek 12
specificka potfeba plynu /topeni+vareni/

pfi koeficientu soucasnosti pro kotle k=0,80 2,37 m3/hod.b;.
redukovana spotfeba plynu celkem Q = 28,44 m3/hod
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8.2 Elektro —rozvody VO a NN

Pfipojeni celé lokality bude mozné po dohodé se spravcem sité. Ze stavajiciho
vedeni NN budou vyvedeny kabely, kterymi budou napajeny pfipojkové skfiné jednotlivych
rodinnych domu. Méfeni spotfeby el. energie bude umisténo v elektromérovych rozvodnicich
osazenych v objektu na stavebni ¢are pfedzahradky budou neoplocené.

Ke stavbé a Cinnostem v ochrannych pasmech elektrickych zafizeni plati §46 odst.11
zakona 458/2000 Sb. a je nutno respektovat tento zakon a dalSi platnou legislativu (zakon €.
309/2006 Sb., nafizeni vlady €.591/2006 Sb. a pfislusné normy).

8.3 Sdélovaci rozvody

Navrhem vymezeni stavebnich pozemku pro rodinné domy dle izemni studie nejsou
dotéena zadna stavajici vedeni dalkového kabelu spoju v obci.

Sitkové feSeni komunikace a uspofadani inz. siti bude respektovat moznost uloZeni
telefonniho kabelu, rozvodu kabelové televize a mistniho rozhlasu — vlastni provedeni zavisi
na zajmu stavebnik( a zvyklostech provozovatele a vlastnika.

8.4 Vodovod

Provozovatelem vefejného vodovodu je Vodarenska akciova spolecnost, a.s. divize
Brno venkov, ktera je uCastnikem stavebniho a uzemniho fizeni.

Napojeni lokality je uvaZovano dle UP z prodlouZeni a propojeni stavajicich
vodovodnich fadd mezi ulici pod Terasami a Novosady. Z tohoto propojeni budou napojeny
obé nové ulice a vodovod je mozné v ramci lokality zaokruhovat v trase péSiho propojeni.

Na kaZdou stavebni parcelu bude realizovana nova vodovodni pfipojka, na kazdé
pfipojce bude ve vzdalenosti max. 10m vybudovana vodomérna Sachta.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je 1,5m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu. Pfi navrhu umisténi planovanych inzenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak
v soubéhu, tak pfi kfizeni. Trasy vefejného vodovodu musi zUstat vefejné pFistupné a nesmi
byt ani v budoucnu oplocovany.

Pitné vody se bude pouzivat pouze pro potfebu domacnosti RD.
Potreba vody

Primérna denni Qp

12 RD x 3ob t.j. 360byv

36 obyv x 140 l/os/den 5040 l/den........ 0,06 I/s
Max. denni Qm — kd = 1,40 0,08 I/s
Max. hodinova Qh — kh = 1,80 0,14 /s
Roéni uhrnna potfeba Qr=Qp x 365 1 840 m3/rok

Pozn. Pro rodinné domy o ploSe plUdorysu vétsi nez 200m? musi byt nejmensi dimenze
potrubi DN 100 s odbérem 6 I/s pfi tlaku min. 0,2 MPa. Na vodovodnim potrubi je
doporuc¢eno osadit hydrant dle ¢.5.3 CSN 730873.

8.5 Kanalizace

Kanalizace bude fe$ena jako oddilna.Reseni je ovlivnéno konfiguraci terénu. Ulice od
feSeni odkanalizovani uzemi. Kanalizace splaskova i deStova budou gravitacné svedeny do
nejnizsiho mista a napojeny do stavajicich kanalizacnich fadu oddilné kanalizace v ulici K

Destové vody z pozemk( rodinnych dom( budou feSeny retenci a vsakem na
vlastnim pozemku stavebnika.
Ochranné pasmo je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu. PFi navrhu
umisténi planovanych inZenyrskych siti je nutno dodrzet CSN 73 6005 jak v soubé&hu, tak pfi
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kiizeni. Trasy vefejné kanalizace musi zUstat vefejné pfistupné a nesmi byt ani v budoucnu
oplocovany.

8.6 Likvidace odpadii

Nakladani s odpadem na uzemi obce se Fidi Obecné zavaznou vyhlaSkou obce
Moravany, kterou se zavadi systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpadui. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajiStovan
odbornou firmou.
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