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(1) Duvody pro porizeni tzemni studie

Pofizeni uzemni studie ve vymezeném Uzemi pro plochy Bl (plochy bydleni v rodinnych domech) —
lokality b2 a b3 a pro plochu SO (plochy smiSené obytné) — lokalita s7 — je stanoveno izemnim planem
Modfice (2016).

V téchto vymezenych zastavitelnych plochach v lokalit¢ Zahradky je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro dal$i rozhodovani.

Davody pro porizeni zmény €. 1 Gzemni studie a rozsah zmény ¢.1 izemni studie

Duvodem pro pofizeni zmény €. 1 Uzemni studie je zohlednéni vlastnickych vztah( k pozemkdm p.¢.
1359/2 a 1358/1 v k.U. Modfice a jejich hranic ve vazbé na FeSeni zastavitelnosti téchto pozemk.

Cilem je uprava zastavitelné plochy a hranice zastavitelnosti na vy$e uvedenych pozemcich.

Ostatnich kapitol se tato zména nedotyka a jsou identické s pavodni urbanistickou studii.

(2) Vychozi podklady

Zakladnim vychozim podkladem je Zadani US Zahradky a Uzemni plan Modfice. Dal$imi podklady jsou
pak vysledky jednani se spravci siti.

Mapovym podkladem je katastralni mapa, doplnéna podrobnym geodetickym zaméfenim vysSkopisu i
polohopisu (oploceni s branami na pozemky, stavebni objety apod.) v pruhu, pfiléhajicim k ucelové
komunikaci, ktera bude tvofit patef celého uzemi.

(3) Rozsah a vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi je vymezeno zastavitelnymi plochami bydleni Bl/b2 a BI/b3 a plochou smigenou obytnou
SO/s7. Soucasti feSeného uzemi je i koridor pro mistni komunikaci, vymezeny v Uzemnim planu jako
plocha vefejnych prostranstvi (plochy pfevazné zpevnéné) P/p6.

Uzemi FeSené uzemni studii je rozdéleno mistni komunikaci, leZici v ose soudasné verejné Gcelové
komunikace.

Pozemky v plochach Bl a SO jsou v majetku soukromych vlastniku, tak jako i malé ¢asti pozemki, které
naleZi ploSe P a budou pfi¢lenény ke koridoru vefejného prostranstvi (respektive budou soucasti jeho
rozsifeni) pro vedeni mistni komunikace a inZenyrskych siti.

Lokalita se nachazi na zapadni strané mésta na mirném vychodnim svahu. Na severu pfimo navazuje
na stavajici plochy smiSené obytné, na jihu je ohraniCena koridorem elektrického vedeni vysokého
napéti.

Zapadni i vychodni hranice odpovida hranici obytné zény vymezené v platném UP Modfice. Na ty pak
navazuji plochy stavajicich zahrad, do nichz zasahuji ochranna pasma silnice 1/52 ¢i koridor uzemni
rezervy pro silnici D52 (Jihozapadni tangenta).

Celkova plocha feSeného Uuzemi je cca 6,79 ha.

(4) Reseni uzemni studie

Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
a vychazi ze zadani zpracovaného pofizovatelem. Zohlednény jsou i ostatni pravni predpisy.

Dale jsou respektovany podminky a urbanisticka koncepce stanovené v UP Modfice.

Osu zastavby tvofi mistni komunikace vznikla rozSifenim stavajici uCelové komunikace. Ta déli
navrhovanou zastavbu na dvé €asti: na zdpadni strané jsou to plochy bydleni Bl b2, na vychodni strané
plochy bydleni Bl b3 a na severu navazujici plocha smiSena obytna SO s7.
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Pfed zahajenim projekénich praci byl proveden podrobny prizkum uzemi. Jeho vysledek je zobrazen v
grafické Casti a v tabulce, ktera je soucasti kapitoly (5).. Vystavba objektll bydleni se predpoklada
postupna i s moznym zachovanim nékterych objektd, z nichz mnohé jiz v sou¢asné dobé slouzi k
trvalému bydleni. Nova vystavba musi byt podminéna vybudovanim koridoru vefrejného prostranstvi
s mistni komunikaci a pokladkou nezbytnych inZenyrskych siti.

Na severnim okraji feSeného Uzemi je vymezeno vefejné prostranstvi PZ/z2.v souladu s ust. § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podrobnéjsi feSeni této plochy neni pfedmétem této studie. Pfedpoklada se zde vytvoreni
odpocinkového zazemi s détskym hfistém, rekreacnim sportovnim hfisté€m, parkovou zeleni a
separa¢nim mistem pro tfidény odpad.

Uzemi bude obsluhovano navrzenou mistni komunikaci. Ta navazuje na severni strané na stavajici
mistni komunikaci, ktera je soudasti mimourovriové kfizovatky se silnici 1/52 (dnes jako silnice
111/15280). Na jizni strané stavebné navazuje na silnici 11/152. Toto napojeni nebude funkéni, ale bude
uzavieno technickou zabranou, kterou ale v pfipadé havarijnich situaci bude mozno uvolnit.

Komunikace je soucasti vefejného prostranstvi, ve kterém jsou jiz vedeny sité technického vybaveni
(vzdusné vedeni VN a kabelové vedeni NN) a ve kterém budou ulozeny dal$i inzenyrskeé sité (vodovod,
plynovod, splaskova kanalizace) a ve vhodnych mistech lze v ramci dal$iho stupné projektové pfipravy
navrhnout mista pro odstaveni vozidel.

(5) Koncepce urbanistického reseni v€etné upresnéni stanovenych podminek pro
vyuziti Gzemi a regulativi a regulaénich prvkl ploSného a prostorového
usporadani
Pozemky jsou uzemnim planem vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech, ozna¢ené kédem
Bl, a plochy smiSené obytné, oznatené kddem SO.

Zastavba je navrzena pfevazné jako samostatné stojici rodinné domy, které mohou byt doplnény
dal$imi dopliikovymi stavbami i objekty, jak je podrobnéji uvedeno v dalSim textu.

Na stavajicich Uzkych parcelach, zejména v jizni Casti lokality, je mozna i stavba dvojdomkd nebo
kratka fadova zastavba.

VSechny pozemky pro samostatné stc;jl’cf rodinné domy budou vétdi neZ je minimum stanovené
Uzemnim planem, tj. vice nez 600 m“ pro jeden RD. PFijezd a vstup do objektll bude z mistni
komunikace, ktera je navrZena v koridoru vefejného prostranstvi o Sifce 10 m, tvoficim zakladni osu

Pro umisténi staveb je navrzena maximalni hranice zastavby, to je hranice, ktera nesmi byt stavbou
prekroCena. Jeji poloha je koétovana ve stéZejnich mistech vzdalenosti od hranice pozemku.
Vzdalenosti mezi jednotlivymi objekty a vzajemnymi hranicemi stavebnich parcel bude stanovena
individualné na zakladé dohody jednotlivych vilastnikd, resp. stavebnik(. Koty jsou pouze orientacni
vzhledem k tomu, Ze parcelace nevychazi z geodetického zaméfeni a pfi vytyCeni hranic jednotlivych
stavebnich pozemk( muze dojit k drobnym odchylkam od téchto két.

Maximalni koeficient zastavéni pozemku je navrzen 0,20 pro umisténi stavby pro bydleni (viz §2 vyhl.
501/2006 Sb.). To znamena, ze zastavéna plocha (viz §2, odst. 7 Stavebniho zakona) této stavby na
pozemku muize byt pro samostatné stojicich RD max. 20 % plochy pozemku, pro ostatni 30% z plochy
pozemku. Tato zastavéna plocha musi byt umisténa uvnitf maximalniho obrysu stavby. Stavba pro
bydleni (rodinny diim) maze byt doplnéna objektem garaze nebo dalSim objektem s pfipustnou funkci
dle regulativi stanovenych Gzemnim planem. Mimo tento maximalni obrys stavby muze byt umistén
napf. bazén, pergola, zpevnéna plocha pro grilovani a odpoc&inek a zpevnéna plocha pro odstaveni
motorového vozidla. Ta mlze byt umisténa i mezi stavebni ¢arou a komunikaci.

Kazdy samostatné stojici rodinny dim bude mit minimalné 1 garaz umisténou uvnitf maximalniho
obrysu stavby a dal$i odstavné stani na vlastnim pozemku.

Osy objektl RD budou sledovat stavajici parcelaci. Tyto osy je tfeba respektovat.



UZEMNI STUDIE ,OBYTNA ZONA — LOKALITA ZAHRADKY* MODRICE

Stavebni ¢ara pro plochy BIl/b2, BI/b3 a SO/s7 je vymezena podél nové navrhované komunikace ve
vzdalenosti 6,0 na strané vychodni (BI/b3 a SOs7) a 7,0 m na strané zapadni (Bl/b2) od okraje
vefejného prostranstvi, v némz je komunikace umisténa.

Pro odclonéni stavajicich a pfipadné i budoucich silni€nich komunikaci a pro zachovani zahradniho
charakteru lokality Zahradky bude na stavebnich pozemcich v maximalni mife zachovana stavajici
vzrostla zelent v€etné doplnéni vzrostlou zeleni dle potfeby vyplyvajici z navrhu FeSeni konkrétniho

stavebniho zaméru.

Oploceni smérem ke komunikaci (vefejnému prostranstvi) bude na hranici pozemku a vysoké bude
max. 2 m. V oploceni budou umistény i prvky pro pfipojeni a méreni technické infrastruktury. Stavebné
technické FeSeni oploceni bude podrobnéji stanoveny az v dal§im stupni PD. Jedna se o kompetenci
stavebniho Uradu.

Vzhledem k tomu, ze je pro umisténi RD na pozemcich vice moznosti, bude realné osazeni
jednotlivych objektd RD do terénu navrzeno az v dalSim stupni projektové dokumentace.

Popis a charakteristika parcel:

- orient.
arcc.el zastavéni pozemku — stav vym¢2'ara navrh
p y [m?]
1 1368 nezastavéno 2050 1az2RD
1 RD (p.¢. 1369/3) a objekt RD zachovat, pfip. pfestavba nebo 1
2 136971 (p.&. 1369/2) + sklad 2010 az 2 nové RD
3 1370 ildpena chata neevidovana 3 2010 pfestavba na RD nebo 1 az 2 nové RD
4 1371 nezastavéno 2010 1az2RD
5 1372 plechova garaz 1340 1RD
RD (neevidovany) + chata
6 1373/1 0.8.1373/3 1340 1 RD zachovat
7 1374 chata daleko od komunikace 1340 1RD
8 1375 nezastavéno 1340 1RD
zdény objekt — RD o .
9 1376 (neevidovany) 1340 zachovat — pfip. pfestavba
10 1377 nezastavéno 1340 1RD
11 1378/4 nezastavéno 950 1RD
RD (1378/8) + kryty bazén
12 1378/3 (137812) 970 zachovat
zdény hosp. objekt p.¢. 1411/5 pfestavba na RD, pfip. asanace a
13 1411115 a Cast 1411/16 1890 vystavba 1 az 2 RD
1411/30, . . . .
14 1411/31 zdény hosp. objekt p.¢. 1411/6 1250 navrzena asanace, 1 RD
¢ast zdéného hosp. objektu
15 1411/32 0.8 1411/28 940 asanace, 1 RD
1411/37 : ponechat sou€asny stav nebo
16 1411/33 1/2 dvojdomku 1411/4 322 pFestavet
1411/3 . ponechat sou€asny stav nebo
17 1411/38 1/2 dvojdomku 1411/34 270 pFestavét
18 1411/42 | nezastavéno 259 zachovat jako pfistup k RD na 1411/41
19 1411/41 | nezastavéno 700 1 RD pfistupny pfes p.¢. 1411/42
20 1383/2 RD (1383/4) 1280 zachovat, pfipadné prestavét
21 1383/3 nezastavéno 130 pfipadné sloucit s p.€. 1384/2
22 1384/2 chata (1384/3) 510 pfestavba na 1 RD
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« orient.
¢. L . .
zastavéni pozemku — stav vyméra navrh
parcely [m?]
23 1384/1 garaz (kulna) 1700 1az2RD
. mimo plochu bydleni, zasahuje OP
24 1385/2 nezastavéno 45 VVN
25 1385/4 nezastavéno 22 obratisté komunikace
chata p.¢. 1319/4 + kilna prestavba na 1 objekt bydleni
26 | 13191 | fimo dzemi vymezens UP 2000 | 5 odnikanim v zap. &asti pozemku
27 1320/2 chata (neevidovana) 530 pfestavba na RD
28 1320/1 nezastavéno 910 1RD
29 1367 zdéna chata (neevidovana) 1240 ErSStaVba na RD, pfip. asanace a novy
30 1366/1 dievéna chata (neevidovana) 1050 asanace a vystavba nového RD
31 1365/2 | zdéna chata p.¢. 1365/3 980 prestavba na RD + komunikace k p.C.
1365/1
32 1365/1 nezastavéno 1036 1 RD pfistupny pfes p.¢.1365/2
33 1364/1 zdéna chata p.6.1364/2 1330 asanace a vystavba nového RD
2 zdéné objekty p.¢. 1363/3 a 1 RD, komunikace k objektu mimo
a4 1363/1 1363/2 1050 zastavéné uzemi
35 1329/7 nezastavéno 2 000 1 RD az 2 RD nebo 1 dvojdomek
36 1329/4 nezastavéno 1520 1 RD nebo 1 dvojdomek
37 1329/6 nezastavéno Sitka spol. parcely 9,0 m -1 RD za
- 620 predpokladu ziskani ¢asti sousedni
38 1329/5 nezastavéno parcely
zdéna chata p.¢.1362/4 + prestavba chaty na 1 RD nebo
39 12362/1 kdlna 1440 asanace a novy RD
40 1362/3 chata neevidovana 1035 prestavba Chaty’/ na 1 RD nebo
asanace a novy RD
41 1361/2 nezastavéno 690 dvojdomek nebo spolecné 1 RD,
- pfipadné spojeni se sousednimi
42 1361/1 nezastavéno 690 parcelaml do i‘adovy’ch RD
zborenisté (p.¢.1360/2), 1 RD nebo spoleéné s p.&. 1359/1
43 136071 sklenik, kiilna, bazén 1380 1 dvojdomek
44 1359/1 nezastavéno 690 1 RD nebo spole¢né s p.¢. 1360/1
1 dvojdomek
nezastavéno - zasahuje mala
45" | 185972 | k46t RD p..1358/4 680 | 1RD
* 1 RD p.¢.1358/4 s pfesahem zachovat 1 RD nebo jej asanovat a
46 1358/1 na p.¢. 1359/2 1040 nahradit novym RD
47 1358/2 1RD p.¢. 1358/3 1030 soucasny stav + pfistavba nebo novy
7 RD
48 1357/1 2 RD p.¢. 1357/2 + 1357/5 1380 zachovat 2 RD
49 1356 chata (RD) neevidovana 1380 Ergstavba na RD nebo asanace a novy
50 1355 nezastavéno 1380 1RD
51 1354 chata (RD) neevidovana 1380 Ergstavba na RD nebo asanace a novy
52 1353 nezastavéno 1380 1RD
53 1352/1 | nezastavéno 759 1 dvojdomek nebo spole¢né na p.¢.
1352/1,2 a 1351/3,4,5 5 fadovych
54 1352/2 | chata neevidovana 621 domti
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« orient.
¢é. - g .
zastavéni pozemku — stav vyméra navrh
parcely [m?]
hat id 3
55 | 13513 | oo bom ma 151/4 345 |3 fadovs ;?D (zajistit pFistup na 1351/1
chata neevidovana a
56 1351/4 | ¢ bresahem na 1351/3 345 nebo spole¢né na p.¢. 1352/1,2 a
57 1351/5 nezastavéno 621 1351/3,4,5 ccabd radOVyCh domu
58 1351/6 zdény domek p.¢.1351/10 690 rekonstruovat jako RD
59 1350/2 nezastavéno 1340 1RD

Polozky oznagené * jsou predmétem zmény US.

(6) Upfresnujici a doplnujici regulativy

Upresiujici a dopliujici requlativy pro Plochy bydleni (Bl) v lokalitdch Bl/b2 a Bl/b3

Plochy jsou ur&eny pro bydleni v rodinnych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro Cinnosti
souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb uréené pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

.

.

pozemky staveb, €innosti a zafizeni souvisejicich bezprostifedné s bydlenim v RD

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. administrativa, sluzby, obchody)
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury

pozemky zelené

pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a c&innosti, které narusuji kvalitu prostfedi, nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

drobné vyrobni sluZzby souvisejici s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim

pozemky staveb a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. zdzemi ke stavbé& hlavni, bazény,
pfistfedky, altany atp.) za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni koeficient zastavéni pozemku pro umisténi stavby pro bydleni je navrzen pro samostatné
stojici RD 0,20, pro ostatni RD 0,30. To znamena, Ze zastavéna plocha stavby pro bydleni maze byt
max. 20%, resp. 30% z plochy pozemku. Tato zastavéna plocha musi byt umisténa uvnitf
maximalniho obrysu stavby.

podil zelené v zastavitelné ploSe bude minimalné 50%
podil zpevnénych ploch bude maximalné 50%

do podilu zelené |ze zahrnout odstavné plochy zpevnéné propustnymi prvky (zatraviiovaci dlazba
apod.)
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podil zelené u pfipadné fadové zastavby bude stanoven s ohledem na velikost pozemku
individualné

maximalni vySka zastavby 1 PP + 1 NP s obytnym podkrovim v Sikmé stfeSe nebo 1 PP + 2 NP s
plochou stfechou

Specifické podminky vyuziti

u vSech staveb budou realizovany reten¢ni nadrze na destovou vodu ze stfech a zpevnénych ploch,
ktera bude vyuzivana k sanitarnim uceliim (splachovani WC) a pro zalévani

v lokalité Bl/b3 bude tfeba vénovat velkou pozornost odkanalizovani objektu, které budou zaloZzeny
pod urovni splaskové kanalizace uloZzené v komunikaci. Odkanalizovat gravitatné bude mozné
pouze 1. NP nebo bude muset byt zfizena jimka na splasky s pfe¢erpavanim do kanalizace

na stavebnich pozemcich budou v maximalni mife zachovany stavajici kvalitni stromy, aby byla
vytvofena prostorova zelena bariéra proti silnici 1/52

oploceni bude realizovano na hranicich ploch bydleni a ploch vefejného prostranstvi.

na vychodni strané bude mit oploceni celkovou vySku od upraveného terénu vefejného prostranstvi
max. 200 cm; vyrovnani terénnich rozdild bude budto vysvahovanim uvnitf parcely nebo
vybudovanim opérnych zidek pfi zachovani celkové jednotné vysky oploceni.

na zapadni strané je doporu¢eno vybudovani opérnych zidek, které umozni vyrovnani terénu a
zaroven budou plnit funkci zadrZzeni destové vody na pozemku; celé oploceni véetné vjezdl na
pozemky musi zajistit, aby sréazkova voda neodtékala z pozemk( na vefejné prostranstvi; opérné
zidky budou mit maximalni vySku 60 cm nad niveletu vefejného prostranstvi (komunikace), s
oplocenim pak nepfesahnou vysku 200 cm.

Upfiesnujici a doplnujici regulativy pro plochy smiSené obytné (SO) v lokalité SO/s7

Plocha je ur€ena k polyfunkénimu vyuZiti, pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni, sluzby a
nékteré podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb a zafizeni dopliujici funkci bydleni (napf. zazemi ke stavbé hlavni, détska hristé,
bazény, pfistfeSky, altdny atp.) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose

pozemky staveb pro sluzby

pozemky staveb obanského vybaveni

pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky zelené

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 50 %,

podil zpevnénych ploch max. 50%
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*  maximalni vySka zastavby 1 PP + 1 NP s obytnym podkrovim v Sikmé stfeSe nebo 1 PP + 2 NP s
plochou stfechou
Specifické podminky vyuZiti pro plochy SO/s1, SO/s2, SO/s3,S0/s5, SO/s6 a SO/s7:

» zastavitelné plochy SO/s1-TyrSova, SO/s2-TyrSova, SO/s3-Brnénska, SO/s4-Bobrava, SO/s5-
TyrSova a SO/s7-Zahradky jsou v dotyku s plochami dopravy a stavajici vyroby. Plati zde
podminéna vyuZitelnost pro bydleni. To znamena, Ze nejpozdé&ji v ramci navazujiciho fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na plochach bydleni bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz
z ploch dopravy a sousedici vyroby neprekroci hodnoty hygienickych limitd hluku pozadovanych pro
obytnou zastavbu.

(7) Reseni dopravni infrastruktury

Zakladni dopravni osou celé lokality je navrhovana obousmérna mistni komunikace, ktera je navrzena v
koridoru vefejného prostranstvi o Sifce 10,0 m. Tento koridor vznika oboustrannym rovnomérnym
rozSifenim stavajici parcely p. €. 2081 k.u. Modfice, ktera je v majetku mésta Modfice a ma Sifku cca
5,0 m. V katastru nemovitosti je vedena jako ostatni plocha a v sou€asnosti je po ni vedena vefejna
ucelova komunikace pro dopravni obsluhu stavajici zahradkarské lokality.

Navrzena mistni komunikace je na severni strané napojena na komunikaci, ktera je navazana na
mimourovhovou kfizovatku se silnici 1/52 (ulice TyrSova).

Tato navrhovana mistni komunikace na severnim okraji obytné lokality vyuziva s malymi korekcemi
trasu souc€asné ucelové komunikace,(p.€. 2070/1, ktera je v KN vedena jako ostatni plocha v majetku
mésta Modfice). Pro terénni Upravy podél komunikace je tento koridor mirné rozSifen na sousedni
parcely, které jsou vétsinou v majetku mésta Modfice nebo Ceské republiky nebo do plochy Bl/b3 .

Na jizni strané za hranici navrhovych ploch Bl je navrhovana na parcele ¢. 2081 komunikace navazujici
na obratisté. Je navrzena v nizSich parametrech jako jednopruhova komunikace o Sifce 3,0 m.
Napojena je na silnici 11/152, ale nebude s ni provozné& propojena. Uzaviena bude technickym
zafizenim, které umozni prdjezd vozidel integrovaného zachranného systému (zavorou, sklopnymi
sloupky, destrukénimi prvky apod.), takZe bude mozZné v pfipadé havarijnich situaci tuto trasu
zprljezdnit.

Komunikace v hranici feSeného uzemi obytné lokality Zahradky je navrzena jako zklidnéna komunikace
funkéni skupiny D1. Vozovka bude urena pro smiseny provoz pési i automobilové dopravy. Tento usek
komunikace ma délku 425 m.

Navrh pfiéného profilu neni urlen pouze parametry komunikace, ale také naroky na vedeni
inzenyrskych siti. Pozadavek na pouhou komunikaci funkéni tfidy D1 o celkové Sifce 5,0 m, ktery by se
umistil do soucasného koridoru ucelové komunikace, nebylo mozno akceptovat, nebot vefejné
prostranstvi je stanoveno zakonnou normou na min. 8,0 m a v koridoru je tfeba zachovat prostor pro
vedeni inzenyrskych siti a také pro odstaveni vozidel a dalSi dopliikové funkce. Pro ulozeni
inzenyrskych siti a respektovani stavajiciho vedeni VN jsou navrzeny podél zpevnéné plochy
komunikace jesté soubé&Zné nezpevnéné pruhy v Sitkach 3,0 a 1,5 m. Asymetrické feSeni je dano
respektovanim sloupl vzdusného vedeni VN. Komunikace je opticky rozdélena na pruh pro vozidla (3,5
m) a pruh pro chodce (2,0 m), konstrukéné& bude ale cela zpevnéna &ast vefejného prostranstvi
(komunikace) fedena pro pojezd vozidel, tedy jako vozovka. Pfilehlé zatravnéné pruhy, které maiji
niveletu sniZzenou proti zpevnéné €asti, budou slouZit k vsakovani deStové vody. V zatravnéném pruhu
Sifky 3,0 m mohou byt v kratkych Usecich vytvofena zatraviiovacimi dlazdicemi parkovaci mista. Ta je
mozno navrhovat az v dalSim stupni PD s ohledem na pfipojeni sousednich nemovitosti. Na jiznim
konci je komunikace ukoncena obratist€m vyhovujicim i nakladnim vozidlim do délky 12 m.. Severni
napojeni této ,vnitrosidlistni“ komunikace je navrzeno jako obousmérna vozovka Sitky 5,5 m s
jednostrannym chodnikem &. 1,5 m a odvodnénim jednostrannym sklonem do otevieného pfikopu, tak
jak je jiz u podjezdu pod silnici 1/52 zaloZzeno. Pokud by nebyl pfikop prodlouzen, muze byt pro
odvodnéni zachovan i souasny stav.
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Celkova délka komunikace od vjezdu do arealu fy. Ptacek po obratisté je cca 600 m, zbyvajici
jednopruhovy usek k silnici 11/152 je dlouhy 165 m.

PodélIny sklon komunikace v zastavéné &asti neptesahne 4,1 %, v pFistupové &asti od MUK pak 6,4%,

Na tuto mistni komunikaci budou napojeny vSechny rodinné domy. Napojné body budou upfesnény v
dalSim stupni projektové dokumentace pro jednotlivé RD.

hospodarstvi — kanalizace).
Podrobnéjsi feSeni komunikace bude az v dalSim stupni PD (v dokumentaci pro uzemni fizeni).

Cyklisticka doprava bude vedena po navrzené mistni komunikaci.

(8) Reseni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

Vefejné prostranstvi je mezi hranicemi pozemkud zapadni a vychodni fady rodinnych domd. Jeho Sitka
je 10,0 m. Ve stiedni ¢asti tohoto koridoru bude umisténa mistni komunikace o Sifce 5,5 m s optickym
rozdélenim na pruh pro vozidla (3,5 m) a pruh pro chodce (2,0 m).

Ve zbyvajicim pfilehlém prostoru budou pasy zelenég, v nichz budou ulozeny inZenyrské sité. V SirSim
pruhu budou zfizena mista pro odstaveni vozidel zpevnéna formou zatraviiovacich rostd. Podrobné;jsi
feSeni bude obsahem dalSiho stupné PD.

Vzhledem k velikosti celého Uzemi je na severnim okraji uzemi (v souladu s ust. § 22 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu) navrzena
plocha vefejné zelené o vyméfe cca 5 340 m®. Na této plose Ize umistit sportovni i détské hfité s
odpocinkovou plochou. Podrobnégjsi feSeni této plochy neni pfedmétem této studie.

(9) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Navrhuje se napojeni lokality Zahradky na fad DN 200, vedeny podél silnice 11/152. Pfed odbocenim do
prumyslové zény je osazena odbocka. Lokalita bude propojena s fadem DN 100 v TyrSové ulici.
Vodovodni fad je navrzen z tvarné litiny DN 100.

V Zahradkach je nutno dbat na to, aby vystavba byla situovana po kétu cca 225 m n.m., kde se da
predpokladat, Ze bude dostate¢ny tlak i pro pozZarni vodovod. Pfi zastavbé situované do vysSi
nadmofské vySky bude nutno tlak v potrubi posilit vybudovanim AT stanice.

Potfeba vody:

g = 130 I/(os.d), polet obyvatel 120

Primérna denni potfeba Q,=0,130 x 120 = 15,6 m/d

Maximalni denni potieba Q4 = Q, x kg = 15,6 x 1,5 = 23,4 m®/d = 0,27 I/s
Maximalni hodinova potfeba Qnh=0Qq xk,=0,27x2,1=0,571/s

Majetkovy vztah k vodovodu bude FeSen v ramci vlastni projektové pfipravy, kdy bude znam konkrétni
investor.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskové vody

Modfice jsou vybaveny systémovou stokovou siti, ktera se podle toho jak historicky vznikala, déli na
Cast kanalizace jednotné (puvodni) a na ¢ast kanalizace oddilné (nové;jsi).
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V blizkosti rozvojové plochy v lokalité Zahradky se nachazi sbéraC splaskove kanalizace, odvadéjici
odpadni vody ze Zelesic (vedeny podél krajské komunikace 11/152). Sbérac je napojeny na stokovou sit
mésta Modfice, ktera odvadi odpadni vody do COV mésta Brna v k.U. ModfFice.

Splaskové vody z lokality Zahradky budou napojeny do vySe zminéneho kanalizatniho sbérace
DN 300, vedouciho od ZeleSic.

Napojeni do kanalizace ze ZeleSic musi byt s jejim vlastnikem (Obec ZeleSice) smluvné dohodnuto ze
strany budouciho investora nejpozdéji v ramci projednavani uzemniho fizeni.

navrzeny dvé &erpaci stanice. Cast plochy Ize odkanalizovat gravitaéné stokou A, ktera kfizi krajskou
komunikaci 11/152 a pokracuje na druhé strané v nové navrzené komunikaci v Zahradkach az k rozvodi.
splaskové vody Cerpat vytlakem V-B do koncové Sachty na gravitaéni stoce A. Do této Cerpaci stanice
jsou svedeny splaskové odpadni vody z povodi stokami B a B1. Posledni ¢ast zastavby v lokalité je
odkanalizovana splaskovou stokou C do &erpaci stanice CS-C. Z CS-C jsou splagkové vody &erpany
vytlakem V-C do koncové $achty na gravitaéni stoce B1.

Provedeni ¢erpacich stanic

Cerpaci stanice budou provedeny jako podzemni. Mohou byt provedeny bud s mokrou jimkou,
vybavenou dvéma ponornymi kalovymi Cerpadly nebo muzZe byt pouzZita technologie se separaci
pevnych latek — potom by se jednalo o suchou podzemni Sachtu, ve které by byla umisténa uzaviena
kompletni technologie Cerpani. Vedle Cerpaci stanice bude umistén pilifek s rozvadéfem elektrické
energie, ktery bude prakticky jedinou nadzemni soucasti Cerpaci stanice. Ke kazdé Cerpaci stanici bude
pfivedena pfipojka NN. Vedle Cerpaci stanice je nutna plocha pro parkovani vozidla obsluhy.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod:

Specificka produkce odpadnich vod (odpovida specifické potfebé vody)

g = 130 I/(os.d), pocet obyvatel 120

Priimérna denni produkce Q2 =0,130x 120 = 15,6 m>/d = 0,18 I/s
Maximalni hodinova produkce  Q,=Q, xk,=0,18x5,75=1,04 /s

Kanalizace ze Zelesic, do které bude lokalita napojena, je nize zausténa do kanalizace Mésta Modfice,
povodim nélezZi ke stavajici Cerpaci stanici CS 3 v Modficich.

VySe vypodtené mnozstvi Q, = 1,04 l/s je mozné navic do CS pfivést (viz vyjadfeni BVK, a.s.
Z 8.6.2016 — Ing. Jezek).

Majetkovy vztah ke splaskové kanalizaci bude feSen v ramci vlastni projektové pfipravy, kdy bude
znam konkrétni investor.

Dest'ové vody

Nakladani s deStovymi vodami je feSeno jejich retenovanim a vsakovanim tak, aby nedo$lo ke zméné
mnozstvi, odvadéného do stavajicich stok — bliZSi popis viz niZze. Pro vsakovani je pro dalsi stuper PD
nutny hydrogeologicky prizkum véetné vsakovaci zkousky.

Dle navrhu uzemniho planu je lokalita bydleni Zahradky podrobnéji feSena uzemni studii ve smyslu
§ 30 stavebniho zakona. Sougasné byla pro tuto lokalitu a pro jeji vyuZitelnost stanovena podminka
podilu zelené v zastavitelné ploSe, a to minimalné na 50%, bude tedy mozZno destovou vodu
spotfebovat pfimo na vlastnich pozemcich. Jako nejvhodné&jSi se jevi realizace vlastni retenéni jimky na
kazdém pozemku.

Komplexné se proto dale feSi pouze odtok destovych vod z komunikaci. DeStové vody z jednotlivych

z které budou destové vody regulované odtékat nebo Iépe v pfipadé vhodné geologie vsakovat —
potom se nejedna o retenéni nadrz, ale vsakovaci objekt. Pro dalSi stupen projektové dokumentace je
nezbytné provedeni hydrogeologického prizkumu se vsakovacimi zkouskami.

Re$ena oblast je podle &lenitosti terénu rozdélena na 3 povodi — znadeni odpovida oznadeni stok.
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Povodi A na jihu u krajské komunikace ma plochu komunikace 174 mZ. Pro periodicitu p = 0,2 a odtok
z retence Q, = 1 I/s bude potfeba retenéni nadrz o objemu 2 m? (nejkriti¢téjsi doba trvani desté 15 min,
koeficient bezpecnosti 1,2.). V tomto povodi neni potfeba zfizovat retenéni nadrz, nebude narlst
destovych vod, budou odtékat stejné jako dnes.

Povodi B uprostfed zajmoveé lokality ma plochu komunikace 2704 m?. Pro periodicitu p = 0,2 a odtok
z retence Q, = 3 I/s bude potieba retenéni nadrz o objemu 53 m® (nejkritict&j$i doba trvani desté 60 min,
odvedeny niZz mezi pozemky & 1355 a 1356. Na téchto pozemcich by méla byt retenéni nadrz
s odtokem 3 I/s, nejlépe do vsaku.

Povodi C na severu ma plochu komunikace 1545 m?. Pro periodicitu p = 0,2 a odtok z retence Q,= 3 I/s
bude potfeba retenéni nadrz o objemu 32 m? (nejkritictéjSi doba trvani desté 40 min, koeficient
odvedeny do retencéni nadrze s odtokem 3 I/s, ktery bude napojen jako dnes do stavajici destové
kanalizace nebo odtecou do vsaku (dle hydrogeologického posouzeni).

Moznosti feSeni vsakovaciho objektu resp. retenéni nadrze

Vsakovaci objekt — v misté vsaku bude poloZena dérovana trouba, uloZzena na stérkové drenazni vrstvé
ve Stérkovém obsypu. Tato drenazni vrstva umozni pfevedeni vody z dérovaného potrubi do podlozi
bez podmaceni okoli.

Retencéni nadrz — pouze v pfipadé, Ze hydrogeologicky prizkum a vsakovaci zkouska ukaze absolutni
vylou€eni vsakovani. Potom by voda z pfikopu byla pfevedena pfes horskou vpust do potrubi, které
nebude dérované. Pfedpoklada se plastova trouba DN 600, ktera bude tvofit retenéni prostor (v pfipadé
povodi B o délce cca 100 m, resp. mohou byt soubézné dvé trouby na useku dl. 50 m). Na konci
potrubi bude umisténa jimka s ponornymi kalovymi Cerpadly, ktera vyCerpaji postupné obsah potrubi
vytlaénym potrubim, které bude napojeno do destové kanalizace. Tato varianta je problematicka jednak
obtiznym pfistupem k €erpaci stanici, jednak neumérné dlouhou trasou vytlaku, s nyni nejistou
moznosti napojeni do nékteré z existujicich stok.

(10) Energetika

Zasobovani plynem

Pro navrhovanou lokalitu Zahradky je navrzeno zasobovani zemnim plynem pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost. Stavajici plynovodni sit je dle UP jiz dimenzovana na budouci planované rozsifeni pro
navrhovanou lokalitu Zahradky.

Navrhovana lokalita Zahradky bude napojena na stavajici stfedotlakou plynovodni sit, STL ocelovy
plynovod DN150 s provoznim tlakem 1 Bar, ktery je veden v blizkosti lokality smé&rem do obce Zelesice.
Napojeni nového STL plynovodu pro lokalitu Zahradky, na stavajici STL plynovod je uvaZovano na
parcele €. 1485/24.

Pro navrhovanou lokalitu je uvazovano s vybudovani nového STL plynovodniho fadu z materidlu
PE100 maximalni dimenze D90mm. Navrhovany fad/fady umozZni napojeni planované vystavby na
stavajici plynofikaci mésta.

V ramci lokality Zahradky uvazujeme s vystavbou cca 30 objektl pro bydleni a ob&anskou vybavenost,
které budou napojeny na navrhovany STL plynovodni fad. Pro kazdy z téchto objektt bude vybudovana
samostatna STL plynovodni pfipojka, ktera bude mit na hranici soukromé parcely umistén pfistfeSek
pro HUP a plynomér, véetné regulacni sestavy. Zemni plyn v téchto objektech bude vyuzivan na
vytapéni a ohfev TV, pfipadné i vareni.

Technické vypodty pfedpokladanych potieb plynu pro lokalitu Zahradky :
Pocet navrhovanych objektl hod. maximum predpokladana roéni potfeba plynu
30 ks Qmax/hod = 60 m*hod Qrok = 100.000 m*/rok / 1.050 MWh
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Ochranna pasma plynovodtu

Bude respektovan zakon €. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis:

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpeného a spolehlivého
provozu. Ochranné pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uuzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zédkona vyzadovan ani
jeden z téchto doklad(l, potom dnem uvedeni plynarenského zafizeni do provozu.

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni, ktery
¢ini u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Gzemi obce 1 m na obé strany od pudorysu.

Zasobovani elektrickou energii

VsSeobecné udaje

Pro uzemi rozvojové obytné lokality feSené touto studii se pfi navrhu na zasobovani elektrickou energii
vychazi ze situace, Ze mésto je plynofikovano.

Z této uvahy je odvozeno i soudobé mérné zatizeni na bytovou jednotku (b.j.).
Stavaijici stav

V feSené lokalité Zahradky vede venkovni vedeni VN 22 kV — odbo¢ka Moravany, které je pfipojeno na
vedeni VVN 110 kV/162, trasované jizné od uzemi FeSeného touto studii. Vedeni VN 22 kV dale
propojuje trafostanice na severozapadnim okraji mésta.

V lokalité Zahradky je v souCasné dobé provozovana jedna distribuéni trafostanice TS &. 9043
,Zelesicka" (dle udaju z UP Modfice ma oznadeni TR 24). Ta slouzi pro zajisténi soucasné potreby.
Distribu¢ni trafostanice je venkovni sloupové konstrukce ve vykonové fadé do 250 kVA s instalovanym
vykonem 160 kVA.

Vyhledova bilance elektrického pfikonu pro reSenou tGzemni studii

V fesené lokalité maze byt az 40 rodinnych domu (RD). Jejich vystavba bude realizovana postupné.

trafostanici napojeny.

Elektricka energie bude vyuzivana pro béZzné domaci spotfebife se zohlednénim jejich rozSifovani a
Castelné téZ pro vytapéni (pfevazné tepelna €erpadla).

Z tohoto pfedpokladu je stanoveno i mérné zatiZeni b.j. na Urovni sité¢ NN — 2,5 kW na 1 RD.

Celkovy pozadovany prikon pro lokalitu bude nasledujici:

bytovy odbér 40 b.j. x 2,5 kW = 100 kW
podil nebytového odbéru 40b.j. x 0,3 kW= 12 kW
verejné osvétleni 5 kw
celkem 117 kW

Tomu odpovida sou€asny transformacni vykon v feSené lokalité 160 kVA na drovni TS

Vykon Ize zvysit vyménou trafa az na 250 kVA. Vystavba dalsi trafostanice navrzena v UP pro tuto
lokalitu tak pravdépodobné nebude v sou€asné dobé nutna.

Navrhované reSeni zdsobovani lokality RD

Rozvodna sit NN bude fe$ena az v dal$im stupni projektové dokumentace (DUR) provozovatelem sité.
V Uzemi jsou ponechany prostorové rezervy pro vedeni rozvodné sit€ NN a pro vefejné osvétleni
v ramci koridoru vefejného prostranstvi s mistni komunikaci v ose feSeného Uzemi. Orientaéni umisténi
kabell je znazornéno ve vzorovych pfiénych fezech komunikace.

Spole€nost ZameServisni s.r.o. projektuje pro EON rozvojovou stavbu, kde se uvaZuje s kabelizaci
vedeni VN v lokalit¢ Zahradky. Podle sdéleni p. Zdefika Hanaka, ktery uvedeny projekt zpracovava,

13



UZEMNI STUDIE ,OBYTNA ZONA — LOKALITA ZAHRADKY* MODRICE

nebude mésto Modfice zadat o kabelizaci vedeni VN v lokalit¢ Zahradky, protoZe navrh zastavby i
technické vybavenosti je feSen tak, Zze vzdudSné vedeni v€etné jeho ochrannych pasem je mozné
akceptovat v soucasné podobé. Projekt spolecnosti ZameServisni je na samém zacatku a zvazuje
nékolik alternativ feSeni. Navrzené vefejné prostranstvi v Sifi 10 m umoznuje i ulozeni vedeni VN
kabelem.

Ochranna pasma — elektricka zarizeni

Pfi planovani nové vystavby je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych tras
energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pasma. Stanoveni ochrannych pasem energetickych
dél je dano zakonem &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) v platném znéni. Pisemny souhlas
s ¢innosti v ochranném pasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma udéluje pfislusny
provozovatel distribu¢ni €i pfenosové soustavy

Podrobnéji jsou ochranna pasma uvedena v platném UP Modfice.

Elektronicka komunikacni zarizeni
Dalkové kabely - DOK

Trasa DOK prochazejici k.u. mésta Modfice do feSené lokality RD nezasahuije.

Telefonni zarizeni — pristupova_sit’

Ugastnické stanice v obci jsou pFipojené do telekomunikaéni sité Telefonica 02, a.s. MPO Brno a je
v celém rozsahu modernizovana. Z hlediska telefonizace lokality je mozné zajistit pozadavky na zfizeni
ucastnickych stanic — moznost pfipojeni na digitalni TV, internet. Pro feSenou lokalitu se predpoklada
rozSifeni stavajici uCastnické sité kabelovym rozvodem v zemi navazanim na stavajici stav.

Vzhledem k rozvoji novych komunikacnich technologii bude téZ mozné zajistit pfipojeni uc¢astnickych
stanic v lokalité bezdratovym zplsobem — vyuzitim technologie LTE.

Ostatni komunikaéni technologie

Televizni kabelové rozvody (TKR) — nejsou navrhovany

Televizni kabelové rozvody nejsou navrhovany
Mistni rozhlas (MR)

Mistni rozhlas je v Modficich realizovan bezdratovou technologii — reproduktorova hnizda
s autonomnim napéjenim. V pfipadé, Ze lokalita nebude dostate¢né pokryta stavajici siti, bude doplnén
dalsi bod ozvu€ovani umistén ve vhodném prostoru.

Internet

MozZnost pfipojeni na internet je ze stavajici bezdratové sité, ktera je v obci provozovana, pfipadné
kabelové sité O2.

(11) Vyhodnoceni predpokladanych duisledkda navrhovaného reseni na zivotni
prostredi
Respektovany jsou hodnoty sidla a krajiny. Pohledové exponovana je zejména zapadni ¢ast feSeného
uzemi.
NavrZena obytna zastavba je navrZzena v dostateénych odstupech. Vzhledem k tomu, Ze se jedna

vétSinou o samostatné stojici RD nebude tato zastavba Zivotni prostfedi ve svém okoli negativné
ovliviiovat. Zastavba rodinnymi domy naopak pfiznivé Zivotni prostfedi vytvori.

Lokalita je ale nepfiznivé ovliviiovana hlukem a ¢aste¢né i exhalacemi ze silnice 1/52. Je proto vhodné
doplnit vychodni stranu lokality pfipadnymi protihlukovymi Upravami, a to na zakladé doporudeni
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vyplyvajicich z méfeni hluku, které by mélo pfedchazet dalSimu stupni PD, respektive uzemnimu Fizeni.
Byt nejsou prekracovany hlukové limity pro bydleni v blizkosti silnic I. a Il. tfid méla byt zde pro pohodu
bydleni realizovana protihlukova ochrana formou zachovani a doplnéni vzrostlé zelené. Tato opatfeni
budou realizovana jednotlivymi stavebniky na vlastnich pozemcich.

Na severnim okraji bude realizovana plocha vefejné zelené s odpocinkovou plochou a hfistém.

(12) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni

Vefejné prospésné staveb a vefejné prospéSna opatfeni nejsou vymezeny v uzemi, feSeném touto
studii.

(13) Udaje o splnéni zadani

V Gzemni studii jsou spinény poZadavky na obsah a rozsah dle Zadani této US a dle Zadani jeji zmény

¢. 1.

(14) PRILOHY

Pavodni US obsahovala nasledujici pfilohy:

* Hlukova studie
* Vyjadreni spravcl siti

Zména &. 1 US je ve vztahu k uvedenym pfiloham bezvyznamna a pfilohy vyhotovené k pavodni Us
tedy zGstavaji v platnosti a nejsou k této zméné US prikladany..
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