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1

1.1

1.2

Uvod

Druha etapa uzemni studie ,Vyskove zdnovani - k. u. Modrice - navrh® (dale jen US) pfimo
navazuje na 1. etapu této US, ktera provedla podrobné prizkumy a rozbory vySkovych poméru
v feSeném uzemi.

Druha etapa se zabyva navrhem podrobné vySkové regulace vymezenych ploch a dopliuje
regulaci stanovenou Uzemnim planem mésta Modfice.

,US Vyskové zénovani - k. (. Modfice* je pofizena jako Uzemné planovaci podklad, ktery
predstavuje odborny material slouzici pro rozhodovani o vySkové urovni budouci zastavby na
celém katastralnim uzemi Modfice.

Postup zpracovani 1. etapy US

V prvni etapé US (Prizkumech a rozborech) byla charakterizovana stavajici prostorova
struktura zastavéni a to formou vedkerych dostupnych informaci o vyuZiti Uzemi jako jsou
funkce, struktura zastavéni, podlaznost objektl, zplsob zastfeSeni objektl, mira zastavéni
ploch, mira stavebniho vyuZiti ploch, znamé vy3kové body zastavby dle poskytnutého zaméreni
objektu, prostorové dominanty, vyznamné dalkové a lokalni pohledové osy.

Dostupné informace byly soustfedény do tabulek a zaroven graficky vyjadifeny v grafické ¢asti.

Ve vykrese ,,01 - Analyza stavajici struktury zastavéni uzemi“ bylo pro celé uzemi
provedeno grafické vyjadieni zjisténych vlastnosti prostorové struktury zastavéni, které
koresponduje s podrobnymi informacemi soustfedénymi v tabulkové Casti. Provazani grafické
a tabulkové ¢asti je zajisténo prostiednictvim identifikace ploch.

Vymezeni jednotlivych ploch vychazelo ze struktury ploch uzemniho planu. Pouze v pfipadech,
kdy prostorové vlastnosti zastavby vykazaly podstatné rozdily, byly plochy poddéleny podle
zjisténé vysky zastavéni. Pro pfehlednost byl vykres vyhotoven v méfitku 1 : 2000 a
v mapovych sekcich.

Ve vykrese ,,02 Prostorové principy“ byly pro celé uzemi stanoveny zakladni principy
stavajiciho utvareni prostorové struktury mésta a to z hlediska vnimani obrazu mésta (struktury
zastavéni, terénni konfigurace, vyskovych dominant, dalkovych pohledd a pohledl lokalniho
vyznamu). Vykres byl vyhotoven v méfitku 1 : 10 000).

Ve vykrese ,,03 VySkové hladiny zastavby — stav“ bylo na zékladé provedené analyzy ve
vykresech 01 a 02 provedeno shrnuti v podobé& stanoveni stavajicich vysSkovych hladin
zastavby jako podkladu pro navrh feSeni.

Postup zpracovani 2. etapy US

V druhé etapé US (Navrhu vySkového zénovani) byly pro véechny vymezené plochy Uzemnim
planem mésta Modfice (stabilizované plochy i zastavitelné plochy) doplnény prvky vyskové
regulace zastavéni. Zaroven byly zpfesnény vysSkové hladiny zastavby.
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1.3 Zpracovani 3. etapy US - gistopis

V 3 etap& US (Cistopis Uzemni studie) byly do dokumentace zapracovany tyto pfipominky
pofizovatele:

1.
2.

3.
4.
5

do textové Casti byla dopInéna definice podkrovi;

textova i graficka éast dokumentace byla uvedena do souladu s dikci UP Modfice (navrhové
plochy byly nahrazeny vyrazem zastavitelné plochy a plochy pfestavby);

u stabilizované plochy 101 byla upravena vyskova hladina podle skute¢ného stavu;

byla dopInéna plocha 004 TO — stavajici sbérny dvir se zamérem revitalizace;

byla upravena stabilizovana plocha 105 ve vazbé na zastavitelnou plochu 23 - dle vydaného
UR (textova i graficka ¢ast dokumentace);

byla upravena zastavitelnd plocha 11 dle vydaného UR (textova i graficka &ast
dokumentace);

u stabilizované plochy 86 - byla v textové ¢asti upravena podminka: "nepfipustit do namésti
zvySovani podlaznosti o plna podlaZzi, chranit stavajici nezastavéné plochy ve vnitrobloku,
pfi jizni hrané plochy do ulice Prusinovského je pfipustné zvy$it podlaznost na 2 NP s
vyuZitim podkrovi®.
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2

Vyskova regulace zastavby stanovena Uzemnim planem Modfice - rekapitulace

Zakladni dokument urc€ujici vySkové zénovani mésta je vydany izemni plan, ktery ve vyrokové
Casti zavazné definuje prostorové atributy vymezenych stabilizovanych a navrhovanych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (funkénich ploch).

Na strané 22 je stanoveno zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach (tento
regulativ nema pfimy vliv na vySkovou regulaci zastavby).

3.5 Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno

nasledovné:

» plochy bydleni v bytovych domech (BH) — min. 40%,

» plochy bydleni v RD (BI) — min. 50%, pokud neni specifickym opatfenim stanoveno jinak,

» plochy smiSené obytné (SO) — min. 50%,

» plochy obCanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV) — min. 20%, pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak,

» plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OK) — min. 20%,

» plochy obCanského vybaveni — télovychovy a sportu (OS) — min. 40%, pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak,

+ plochy rekreace (RH, RZ) — min. 80%,

» plochy vyroby a skladovani (VP) — min. 20%,

» plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD) — min. 30 %,

» plochy smisené vyrobni (SP) — min. 20%,

Uvedené podily jsou stanoveny pro kaZzdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven plati pro

kazdého viastnika pozemku v zastavitelné ploSe.

Na stranach 32 az 51 jsou v kapitole 6.1 ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“ stanoveny podminky prostorového usporadani takto:

BH — Plochy bydleni v bytovych domech

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 40 %,

» podil zelené ve stabilizované ploSe minimalné 40%,

* maximalni vyska zastavby 6 NP,

» vySkovou udroveri staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem.

Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 50%

» podil zelené ve stabilizovanych plochach a v prolukach minimalné 40%

*  maximalni vySka zastavby 2 NP s obytnym podkrovim v Sikmé stfeSe anebo 3 NP s plochou
stfechou.

SO — Plochy smisené obytné

» podil zelené v zastavitelné plosSe minimalné 50 %,

* podil zelené ve stabilizované plose minimalné 40%,

» vySkovou udroveri staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem.

SC - Plochy smi8ené centralni

* je mozZna zastavba urbanistickych proluk; pro dostavbu proluk (pokud neni stanoveno jinak)
je nutno umistit stavbu hlavni tak, aby nepredstupovala pred spojnici ulicnich front
sousednich objektt,

* nesmi dojit k naruseni okolni hmotové struktury a k pfekroceni stavajici vySkové urovné
okolni zastavby jako celku,
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» stavby ve stavajicich prolukach budou respektovat historicky kontext mésta s pudorysnou
a hmotovou strukturou.
* podil zelené v zastavitelné plose (SC/s8) i ve stabilizované plose min. 40%

QV - Plochy obCanského vybaveni verejného

» podil zelené v zastavitelné ploSe min. 20 % za pfedpokladu, Ze v zastavitelné plose budou
realizovana opatreni pro zachycovani deStovych vod,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 20 %,

» vySkova hladina a charakter navrhované zastavby budou prizplsobeny stavajici okolni
zastavbé tak, aby s ni spoluvytvarely harmonicky architektonicky celek.

OK - Plochy ob¢anského vybaveni komercniho

* podil zelené v zastavitelné plose min. 20 %,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 20%,

» vySkova hladina navrhované zastavby bude prizptusobena stavajici okolni zastavbé.

OS — Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 40%,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 40 %,

» vysSkova hladina _navrhované zastavby bude pfizptisobena stavajici okolni zastavbé. U
staveb situovanych v navaznosti na volnou Krajinu je nutno zohlednit jejich viiv na krajinny
raz.

RH - Plochy rekreace hromadné

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 80 %

» podil zelené ve stabilizované plose min. 80%

* maximalni vyska zastavby bude 1 nadzemni podlaZi s moZnosti vyuZiti Sikmé stfechy pro

podkrovi.

RZ - Plochy rekreacnich zahradek

« podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 80 %,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 80 %,

* maximalni vySka zastavby bude 1 nadzemni podlaZi s moznosti vyuZiti Sikmé strechy pro

podkrovi.

VP — Plochy pro pramyslovou vyrobu a skladovani

» podil zelené v zastavitelné plose minimalné 20 %,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 20 %,

» vy8kova hladina navrhované zastavby bude pfizptsobena stavajici okolni zastavbé.

VD - Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné 30 %,

» podil zelené ve stabilizované plose min. 30 %,

» vySkovou droveri staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem.

SP - Plochy smiSené vyrobni

» podil zelené v zastavitelné ploSe minimalné bude min. 20 %,

» podil zelené ve stabilizované ploSe min. 20%,

» vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizptsobena stavajici okolni zastavbé.

Pro ostatni plochy (to je plochy Tl, TO, DV, DS, DU, DZ, P, PZ, NL, NZo, NZs, NZz, NZv, NZt,
NS, NP, W, WP) nejsou podminky prostorového uspofadani stanoveny.
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Na strané 51 je v kapitole 6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu stanoveno:

VySkova hladina zastavby v zastavéném Gzemi a plochach zmén (zastavitelné a prestavbové
plochy):

VySkova hladina zastavby je stanovena v kap. 6.1 (v podminkach vyuZiti uzemi).

Pro novou zastavbu rodinnymi domy je stanovena vyskova hladina max. 3 nadzemni podlazi (s
plochou stfechou) a 2 nadzemni podlazi (s vyuZitelnym podkrovim v Sikmé stfeSe) a pro
zastavbu bytovymi domy max. 6 nadzemnich podlazi.

ZvySovani podlaznosti v_zastavéném a v navazujicim zastavitelném uzemi je pfipustné na
zakladé posouzeni souladu s charakterem a vysSkou okolni zastavby a za podminky ochrany
krajinného razu.

V plochach u kterych je stanoven poZadavek na pofizeni tzemni studie (§30 SZ) bude
maximalni vyskova hladina zastavby upresnéna touto tizemni studii.

Intenzita vyuZiti pozemkd

Intenzita vyuZiti pozemku uréuje podil zelené na pozemku vyjadfeny v procentech a tim je
zaroven urc¢en i podil zastavénych a zpevnénych ploch. Pro plochy zmén (zastavitelné plochy
a plochy prestavby) je stanovena v kap. 6.1 ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti*,

Charakter zastavby

Charakter zastavby v zastavitelnych plochach navazuje na charakter stavajici zastavby a je
podrobné regulovan v kapitole 6.1. Plochy smiSené v centralni z6né (nejsou nové vymezovany)
zahrnuji zejména zastavbu historického jadra mésta, kde se misi historické stavby s puvodni
zastavbou i s novodobymi zasahy do plvodni struktury. Vyraznym sjednocujicim prvkem v
téchto prostorach maze byt doplnéni zelené verejné pfistupné a dpravy verejnych prostranstvi.

Struktura zastavby
Struktura zastavby je popsana v odlvodnéni, v kapitole 6 ,Zdlvodnéni feSeni urbanistické
koncepce vcetné odivodnéni navrhu feSeni”,

Z vySe provedeneé analyzy vyrokové casti vyplyva, Zze maximalni hladina zastavby je uzemnim

planem stanovena pro plochy:

e BH - 6 nadzemnich podlazi,

e Bl - 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim v Sikmé stfeSe anebo 3 nadzemni podlazi s
plochou stfechou

e RH - 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti Sikmé stfechy pro podkrovi

e RZ -1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti Sikmé stfechy pro podkrovi

U ostatnich ploch je stanoveno posuzovat vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim architektonickym vyrazem a v kontextu
krajinného razu.

U v8ech ploch je stanoveno % zastoupeni zelené na terénu ve vymezeneé ploSe. Tento regulativ
nema primy vliv na vySkovou regulaci zastavby.

Uzemni studie vyskového zénovani dopliiuje vyskovou regulaci stanovenou tizemnim
planem na zakladé podrobnéjSich znalosti uzemi a vlastnosti zalozené urbanistické
struktury mésta.

Uzemni studie bude vyuZita pro rozhodovani o vyskové Grovni budouci zastavby na celém
katastralnim uzemi Modfice.



Uzemni studie Atelier ERA
»VySkové zonovani k.u. Modfice“ 3. etapa — Cistopis 08/2017

3

Navrh vyskové regulace

Jiz v 1. etapé praci bylo provedeno hrubé zatfidéni jednotlivych ploch do typickych vySkovych
hladin zastavby podle zjisténych vlastnosti zastavéni.

Byly stanoveny tyto vySkové hladiny:

o hladina zastavby 0
bez zastavby

¢ hladina zastavby 1
zastavba 1 nadzemni podlazi (pfevazuje Sikmé zastfeseni)

¢ hladina zastavby 2
zastavba 1 az 2 nadzemni podlazi + Sikmé zastfeSeni (pfevlada podlaznost 1,5)

¢ hladina zastavby 3
zastavba 2 az 3 nadzemni podlazi

¢ hladina zastavby 4
zastavba 3 az 4 nadzemni podlazi

¢ hladina zastavby 5
zastavba nad 5 nadzemnich podlazi

¢ hladina zastavby 6
zastavba areall vyroby a komercnich aktivit (se zastoupenim halovych objektt) do 12 m

¢ hladina zastavby 7
zastavba areall vyroby a komercnich aktivit (se zastoupenim halovych objektt) nad 12 m

¢ hladina zastavby 8
specifické zastavéni — vySkova dominanta kostela

V 2. etapé praci byla provedena korekce zatfidéni stabilizovanych ploch a ploch zmén
navrzenych uzemnim planem do vySkovych hladin zastavby vychazejici z:

e regulativi stanovenych uzemnim planem;

o kvality stavu zastavby (vyhodnoceni moznych zmén z hlediska stavu zastavby — nové

e vazeb k pfilehlé urbanistické struktufe (vyhodnoceni prostorovych souvislosti s okolni
zastavbou);

e prostorovych parametra pfilehlych vefejnych prostranstvi (moznost zvySovani zastavby
vzhledem k Sifce a usporadani vefejnych prostranstvi slouzicich k obsluze stavebnich
ploch).

Kazda plocha byla zafazena a do typické vySkové hladiny a dle mistnich podminek formou
regulativu ji byly stanoveny maximalni vySkové parametry zastavby a to v plnych nadzemnich
podlazich a moznosti vyuziti podkrovi. Pro plochy vyroby a komerénich aktivit je umoznéno
zastavéni formou halovych objektl ve dvou vySkovych hladinach.

Grafické zobrazeni korekce zafazeni ploch je provedeno ve vykrese 04 ,,Navrh vysSkovych
hladin — souhrn® pro celé feSené uzemi v méfitku 1 : 5 000.
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3.1

Doplnéni vyskové regulace stabilizovanych ploch vymezenych tuzemnim planem

Stabilizované plochy je nutno vnimat jako plochy s neménnosti jejich funkéniho vyuziti dle
regulativu uzemniho planu. Zaroven je potfeba u téchto ploch predpokladat jejich pfipadné
stavebni Upravy vedouci k zlepSeni kvality a intenzifikaci vyuziti plochy. Tyto zasahy se mnohdy
projevuji snahou o zvySeni podlaznosti objektt a probihaji postupné a mnohdy nekoordinované.
Pro zajisténi kvality prostfedi a mistnich prostorovych vazeb je nutno regulaci stanovenou
uzemnim planem doplnit o podrobnéjsi regulativ maximalni pfipustné vysky zastavby.

Pro stabilizované plochy uzemniho planu byly shrnuty zakladni funkéni a prostorove
charakteristiky vymezenych ploch. Informace byly graficky zobrazeny ve vykrese 05 ,Navrh
vySkovych hladin® (v méFitku 1 : 2000) a zaroven pfevedeny do ,Tabulky vySkové regulace
zastavby ve stabilizovanych plochach dle uzemniho planu mésta Modfice — navrh®. Provazani
grafické a tabulkové ¢asti je zajisSténo prostfednictvim identifikace ploch.

Sledované informace:

e |ID
(identifikacni kod plochy)

e funkce plochy
(zatfidéni plochy dle dominantni urbanistické funkce)

e kod dle UP
(funkce stanovena Uzemnim planem)

e typ zastavéni plochy
areal (zastavéni vytvari aredl)
fadova (zastavéni tvofi pfevazné zastavba k sobé pfilehlych objektu)
volna (zastaveéni tvofi pfevazné zastavba volné stojicich objektd)
solitér (stavba osamoceného objektu s dominantnim postavenim)
bez zastavby (plocha je bez zastavby)

e vyméra plochy
(zmérena hodnota velikosti plochy v m?)

¢ dosazena podlaznost objektu
(maximalni a minimalni hodnoty podlaznosti zjisténé prizkumem pfifazené k vymezené
plose)
podlaznost objektu je v grafické ¢asti vyjadfena jako:
celé Cislo — pocet plnych nadzemnich podlazi objektu
desetinné Cislo — vyuziti podkrovi ve sklonité stieSe objektu

e zastreSeni objektu
s (sklonité zastfeSeni)
p (ploché zastfesenti)
h (halovy objekt — typologicky odliSny stavebni objem)

Vyskova regulace nad ramec uzemniho planu byla tzemni studii dopInéna o tyto udaje:

e hladina zastavby
(zafazeni plochy do charakteristické vySkové hladiny dle zjiSténych vlastnosti)



Uzemni studie Atelier ERA
»VySkové zonovani k.u. Modfice“ 3. etapa — Cistopis 08/2017

e regulace zastavby
(maximalni pfipustna vyska objektll v konkrétni plose v plnych nadzemnich podlazich, s
moznosti vyuziti podkrovi pfi sklonitém zastfeSeni objektu, v pfipadé halovych staveb vysSka
haly do 12 m nebo nad 12 m dle hladiny zastavby)

e poznamka
(doplfujici informace o stavu, pfedpokladanych moznostech rozvoje, podminkach pfipadné
intenzifikace nebo pfipustnosti zvySeni zastavby v €asti plochy)

Definice podkrovi

Pro ucely této uzemni studie je podkrovi definovano takto:

Podkrovi je ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se v
prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuziti. Do podkrovi je mozZno vestaveét
jedno podlazi, které svou vyskou priblizné odpovida konstrukéni vysce typickych podlazi stavby.
Prostorové parametry vyuZiti podkrovi musi splfiovat normové pozadavky budouciho vyuZiti.

Zdroj:
CSN 73 4301 - Obytné budovy

Podkrovi

Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti.

Nadzemni podlazi

kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm
pod nejvysSi drovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.
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4 PODKROVi PUDA
2. NADZEMNI PODLAZI 2. NP
50m
3
E UPRAVENY TEREN
1 NADZEMNI PODLAZ| 1. NP 2
CHODNIK
1. PODZEMNI PODLAZ| 1 PP

CSN ISO 6707-1, 73 0000

Podkrovi
Mistnost nalézajici se pfevéazné v prostoru pod Sikmou stfechou. Sikma stfecha je stfecha, jejiz
sklon je vétsi nez 10° (pfiblizné 17,5%).



Uzemni studie
»VySkové zonovani k.u. Modfice 3. etapa — Cistopis

Tabulka vyskové regulace zastavby ve stabilizovanych plochach dle izemniho planu mésta Modrice — navrh

Atelier ERA
08/2017

stav navrh dle uzemni studie
1D e EIEE e yp - vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina ezl regulace zastavby poznamka
dle UP | zastavéni m? dosazena plochy

1 | vyroba VD aredl 61615 1az5 p,s,h 6 stabilizovéano 1-2NP , . . | intenzifikace arealu
+ haly vyroba a skladovani

2 | vyroba VP aredl 20 052 2 p, s, h 7 stabilizovano 1-2NP + haly vjroba a intenzifikace arealu
skladovani

4 | technickd infrastruktura TO areal 1215 1 S 2 stabilizovano hala do 6 m revitalizace sbérného dvora

5 | vyroba SP areal 34 875 1 h 7 stabilizovano 1-2 NP ’ r}aly vjroba a intenzifikace areélu
skladovani

6 |vyroba VD aredl 3715 1az2 s,h 6 stabilizovano 1-2NP + haly vjroba a rozvoj ukoncen
skladovani

7 | vyroba VD aredl 6677 1az2 s,h 6 stabilizovano 1-2NP + haly vjroba a rozvoj ukoncen
skladovani

8 | vybavenost komeréni OK areal 536 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

9 |doprava DV areal 4454 1 p 1 stabilizovano 1NP CS PHM

10 | bydleni RD BI |fadova 3723|  1az2 s 2 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F';:g;f(:‘:‘i‘ace vyuzitim

11 | vyroba VD aredl 16 721 1az3 p,s,h 6 stabilizovéano 1-2NP + haly vjroba a rozvoj ukoncen
skladovani

12 | rekreace RH areal 10 092 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zazemi arealu

13 | bydleni RD Bl |fadova 4706 1 s 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F')r(‘)tgifrzo'c‘i‘ace vyuzitim

14 | vyroba SP areal 1562 1 p 2 stabilizovano 1-2 NP T r]aly vjroba a moznost zvjseni podiaznost
skladovani na 2NP

15 | smisena obytna SO |fadova 5216| 1a22 s 2 |stabiizovino |12 NP + podkrovi ot

16 | smiSena obytna SO fadova 2292 1az2 s 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi Fl)r;tgcrz(;gli(ace vyuzitim

17 | vyroba SP areal 8 848 1az3 p, S 2 stabilizovano 1-2 NP intenzifikace arealu

18 | bydleni RD Bl |fadova 1370 1 DS 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F')r(‘)tjl?rzc:c:,‘ace vyuzitim

19 | bydleni RD Bl |fadové 2344| 15 s 1 |stabiizovino |1 NP + podkrovi problematické vyuziti v oku

kfizovatky

20 | vyroba VP |aredl 23270 1 h 6 | stabilizovano 1-2NP + haly vjrobaa | /- ukonden
skladovani

21 | bydleni RD BI volna 1672 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi




Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e dlkOEi typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
e UP | zastavéni m? dosazena plochy
22 | vyroba SP aredl 11 455 1az2 p, S 2 stabilizovano 1-2 NP rozvoj ukoncen
23 | rekreace RZ volna 60 075 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky
24 | rekreace RZ volna 61 836 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky
25 |rekreace RZ volna 65 362 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky
26 | smiSené nezast. lzemi NS aredl 8815 1 S 0 prestavba bez zastavby navrhova plocha 32
27 | smiSené nezast. lzemi NS aredl 1366 1 S 0 prestavba bez zastavby navrhova plocha 31
28 |rekreace RZ volna 3617 1 S 1 pfestavba 1 NP + podkrovi zahradni domky
29 |vyroba VP areal 23 255 1 h 6 nestabilni haly doteno rezervou RA2 a RA3
30 | vyroba VP aredl 60 232 1az2 p, h 7 stabilizovano 1-2NP + haly vjroba a rozvoj ukoncen
skladovani
31 |doprava DV aredl 6 026 1 p 1 stabilizovano 1 NP CS PHM
32 | vyroba VP aredl 45 853 1 h 7 stabilizovano haly - vyroba a skladovani | rozvoj ukoncen
33 | vyroba VP areal 27 482 1 h 7 stabilizovano haly - vyroba a skladovani | rozvoj ukon&en
34 | vyroba W | aresl 47382| 1az4 h 7 |stabiizovano  |4NPrhaly-wjrobaa o ongen
skladovani
35 | vyroba VP areal 49 198 1 h 7 stabilizovano haly - vyroba a skladovani | rozvoj ukon&en
36 | vyroba VP aredl 64 350 1 h 7 stabilizovéano haly - vyroba a skladovéni | rozvoj ukonéen
37 | vyroba VP aredl 41640 1 h 7 stabilizovéano haly - vyroba a skladovéni | rozvoj ukonéen
38 | vyroba VP aredl 15 223 1 h 7 stabilizovéano haly - vyroba a skladovéni | rozvoj ukonéen
39 |doprava DV bez zastavby 3729 0 0 stabilizovéno bez zastavby parkovisté
40 | vyroba VP aredl 17 463 1 h 7 stabilizovéno haly - vyroba a skladovéni | rozvoj ukonéen
41 | bydleni RD BI volna 2436 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi
42 | rekreace RZ volna 880 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky
43 | vyroba VD areal 749 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi
44 | rekreace RZ volna 3667 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky
45 | bydleni RD BI volna 1460 1,5 S 1 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi
46 | infrastruktura Tl volna 1741 1 p 1 stabilizovano 1 NP
47 | smiSena obytnd SO fadova 1852 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi
48 | bydleni BD BH volna 5544 2a74 p 4 stabilizovano 2-4 NP bez moZnosti intenzifikace
49 | vyroba VP aredl 10 884 1az?2 p,h 6 stabilizovano ZNP + haI’a - vyroba a rozvoj ukoncen
skladovani
50 | smiSena obytna SO volna 334 2 S 2 stabilizovano 2NP bez moznosti intenzifikace
51 | smigena obytna SO |volna 7075| 1az3 p 2 |stabilizovano  |2NP pri prijezdu novostavby 3 NP
v nejnizsim misté
na vychod@ plochy vystavba
52 | bydleni RD BI volng, fadova | 12804| 1,5az3 p, S 2 stabilizovéano 1-2 NP + podkrovi objektd 3 NP v nejnizsim
misté
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e dlkOf,i typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
e UP | zastavéni m? dosazena plochy

53 | bydleni RD BI volna 16 362 1az2 S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

54 | bydleni RD BI volna, fadova | 34 632 1az25 p, S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi rezerva na vychodé plochy

55 | bydleni RD BI volna 9072 1,5az2 p, S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi rezerva 2 proluky

56 | vyroba VP aredl 147 665 1az4 p,h 6 stabilizovano 1-3 NP + haly intenzifikace arealu

57 |rekreace RZ volna 25919 1 S 1 stabilizovéno 1 NP + podkrovi zahradni domky

58 | smiSena obytna SO areal 1943 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi

59 |rekreace RZ volna 6 000 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky

60 | viroba VP |aresl 36641| 1a225 | sh 6 | nestabili 1-2NP + haly ooy RAZ L

61 | smiSené nezast. lzemi NS aredl 8370 1 S 0 pfestavba bez zastavby navrhova plocha 30

62 | vybavenost komeréni OK aredl 11202 1az2 s, h 6 stabilizovano 1-2 NP + haly rozvoj ukoncen

63 | vyroba VD aredl 11034 2 s, h 6 stabilizovano 1-2 NP + haly rozvoj ukoncen
vnitini rezerva v aredlu s

64 | vyroba VD areal 27 908 1az2 p, h stabilizovano 1-2 NP + haly vazbou na navrhovou plochu
14

65 |doprava DV areal 5 966 1 p 1 stabilizovano 1NP CS PHM

66 | bydleni RD Bl |vona 5278| 12235 s 2 |stabilizovano | 1-2 NP+ podkrovi objektna parcele 984
poru$uje vySkovou hladinu

67 | smidend obytna SO volng 20984 | 15az2 p, s 2 stabilizovéno 1-2 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

68 | vybavenost vefejna ov bez zastavby 2460 0 0 stabilizovano bez zastavby hibitov

69 | bydleni RD Bl |fadova 1925 1a22 DS 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F')r(‘)tgifrzo'c‘i‘ace vyuzitim

70 | smisena obytna SO |volng, fadova | 27036| 1az2 s 2 |[stabiizovino | 1-2 NP + podkrovi F';:g;f(:‘:‘i‘ace vyuziim

71 | bydleni BD BH fadova 2298 3az4 S 4 stabilizovéano 3-4 NP bez mozZnosti intenzifikace

72 | bydleni RD Bl volna, fadova | 21193 1az2 S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi dostavba 2 proluk

73 | bydleni RD BI volnd 4853| 1az15 S 1 stabilizovéno 1 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

74 | bydleni RD BI volna 12095| 1az15 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi dostavba proluky

75 | bydleni RD BI vong, fadova | 13405 laz?2 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi dostavba proluk

76 | bydleni RD Bl |fadova 4464 1 s 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F')r:g;rzo"ct,‘ace vyuzitim

77 | rekreace Rz bez zastavby 2072 0 0 stabilizovano bez zastavby p?rootgtkfs dlil)/1 52 (kvalita

78 | rekreace RZ volnd 1574 1 S 1 stabilizovéno 1 NP + podkrovi zahradni domky

79 |rekreace RZ volna 1702 1 p 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zahradni domky

80 |rekreace Rz bez zastavby 8248 0 0 stabilizovano bez zastavby Srocgtl;: dlil)” 52 (kvalita
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e k6g typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
dle UP | zastavéni m? dosazena plochy

81 |bydleni RD Bl  |fadova 19867 1az2 s 2 | stabilizovano 1-2 NP + podkrovi ;Tg;f;‘::‘ace vyuzitim

82 | bydleni RD Bl |voha 2 465 15 s 2 | stabilizovano 1-2 NP + podkrovi F')’:thlfrzo'uface vyuzitim

83 | bydleni RD Bl |fadova 2838| 1az2 s 1 |stabiizovano |1 NP + podkrovi F')r:glfrzo":'i‘ace vyuzitim

84 | bydleni RD Bl  |fadova 2071 1 s 1 | stabilizovano 1 NP + podkrovi ;)’;tjii‘rzc;c:face vyuzitim

85 |bydleni RD Bl |fadova 12003| 1az2 s 2 |stabilizovano 1-2 NP + podkrovi F')r;tglfrf)'gface vyuzitim
nepfipustit do ndmésti
zvySovani podlaznosti o pina
podlazi,
chranit stavajici nezastavéné

86 | smiSena centralni SC fadova 20759 1az2 S 2 stabilizovano 1 NP + podkrovi plochy ve vnitrobloku,
pfi jizni hrané plochy do ulice
Prusinovského je pfipustné
zvysit podlaznost na 2 NP
s vyuZitim podkrovi

87 | smiSena centralni SC fadova 3659 1az2 S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi do namésti max. 2 NP

88 | vybavenost komeréni OK fadova 3441 1az3 p, S 3 stabilizovano 2 NP + podkrovi do namésti max. 2 NP

89 | smiSena centralni SC volna 3853 1az2 S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi

90 | smiSena centralni SC fadova 4574 1az2 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi sg drllz:(;?/ieStl max. 1NP +

91 | smidena centrélni SC |fadova 5025| 1a22 s 1 |stabilizovano |1 NP + podkrovi F';(‘;j;f(:‘:‘i‘ace vyuzitim

92 | smigena obytna SO |tadova 10006| 1az15 s 1 | stabilizovano 1 NP + podkrovi ;r;tg;rzﬂace vyuzitim

93 | bydleni RD BI volng, fadova | 22 301 1az15 S 1 stabilizovéno 1 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

94 | bydleni RD BI volnd, fadova | 12118 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

95 | bydleni RD BI volna 15 156 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi nezastavéné 2 proluky

96 | vybavenost komeréni OK areal 2165 2 S 3 stabilizovano 2 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

97 | vybavenost komeréni OK areal 2212 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

98 | bydleni RD BI volna 2630 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi nezastavéna proluka

99 | vybavenost sport 08§ volna 10 804 1,5 S 0 stabilizovano bez zastavby hFisté

100 | bydleni RD BI volna 5310 15az2 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi rozvoj ukoncen

101 | vybavenost sport 0S volna 10 566 1 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi hfisté se Satnami
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e k6g typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
dle UP | zastavéni m? dosazena plochy

102 | bydleni RD BI fadova 19 545 1az2 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

103 | bydleni RD BI fadova 18705| 1az25 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

104 | vybavenost sport 0Ss bez zastavby 3 858 0 0 stabilizovano bez zastavby histé

105 | vybavenost sport 0s |fadova 280 2 s 3 |stabilizovano |2 NP+ podkrovi rekonstrukce, intenzifikace pf
vyuziti podkrovi

106 | vybavenost vefejnd ov areal 7690 3 S 3 stabilizovano 3NP rozvoj ukoncen

107 | smi8end obytna SO fadova 1220 1,5 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

108 | bydleni RD Bl |volna 4101| 15a225 | p,s 2 |stabilizovano |2 NP+ podkrovi ;)r;tg;rz(:cli(ace vyuzitim

109 | vybavenost vefejna ov fadova 852 1 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

110 | smiSena obytna SO fadova 1644 1az2 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

111 | vybavenost vefejna ov fadova 1308 1 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

112 | bydleni RD BI fadova 8 241 1az15 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi nezastavéné proluky

113 | smi8end obytna SO fadova 6472 1az2 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

114 | vybavenost vefejnd ov fadova 1046 1az2 S 2 stabilizovano 2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP

115 | smisend centralni SC |fadova 8550| 1az2 s 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi F')r(‘)tg;rzc:c'i‘ace vyuzitim

116 | vybavenost vefejnd ov solitér 2 662 1 S 8 stabilizovéano dominanta
intenzifikace vyuzitim

117 | smiSené centralni SC fadova 3429 1az?2 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi podkrovi, do namésti 2 NP
dominantni objekt

118 | vybavenost verejna OV | fadova 2003 1az2 s 1 |stabiizovano | 1 NP+ podkrovi do namesti 2 NP - fara -
dominantni objekt

119 | vybavenost vefejnd ov fadova 2835| 1az25 S 3 stabilizovéano 2 NP + podkrovi dominantni objekt radnice
nepfipustit do namésti

120 | smiSena centralni SC fadova 19 269 1az2 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zvySovani podlaznosti o plna
podlazi
nepfipustit do ndmésti

121 | smiSena centralni SC fadova 3358 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zvySovani podlaznosti o pina
podlazi

122 | bydleni RD BI volna 3571 1 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi

123 | vyroba SP aredl 2 367 1az?2 S 2 stabilizovano 2NP

124 | vyroba SP aredl 5599 1az?2 s, h 2 stabilizovéno 2 NP - halovy objekt

125 | smiend obytna SO |fadova 46005| 1az15 s 1 |stabilizovano |1 NP+ podkrovi chranit nezastavéné plochy
ve vnitrobloku
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
ID | funkce plochy kod typ vyméra | podlaznost sastiegeni | hladina stabilita requlace zéstavby poznémka
dle UP | zastavéni m? dosazend plochy
k ulici Masarykova 1NP +
126 | smiSend obytna SO fadova 25161 1az3 S 2 stabilizovéano 2 NP + podkrovi podkrovi, k ulici Podébradova
2 NP + podkrovi
127 | vybavenost komercni OK fadova 1250 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi
128 | smidend obytna SO fadova 3212 1az15 S 1 stabilizovéno 1 NP + podkrovi
moznost zvy3eni formou
129a | bydleni BD BH |volna 0743| 3az4 b 4 |stabiizovano | S24NP-zachovani ) nadstavby za podminky
stavu splnéni poZadavku parkovani
a splnéni koeficientu zelené
129b | bydleni RD BI volna 878 1,5 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi zachovani stavu
129c | bydleni BD BH volna 6122 7 p 5 stabilizovano 7NP bez moznosti intenzifikace
129d | bydleni BD BH fadova 2998 5 p 5 stabilizovano 5NP bez moznosti intenzifikace
130 | bydleni RD Bl |vola 2685 1az2 s 2 |stabilizovano |2 NP + podkrovi ;‘;‘(’;’;‘g\f’f zvyseni na 2 NP +
131 | vybavenost komeréni OK volna 1062 2 p 2 stabilizovano 2NP zachovani stavu
132 | bydleni RD Bl  |fadova 10035| 1a215 s 1 | stabilizovano 1 NP + podkrovi Fl)r;tg;rzc;ﬁ(ace vyuzitim
133 | smigena obytna SO |fadova 10206| 1a22 s 2 |stabiizovino |2 NP+ podkrovi &31?33? zvjsenina 2 NP +
134 | bydleni BD BH volna 9068 4a78 p 5 stabilizovano 4 a7z 8 NP bez moznosti intenzifikace
135 | vybavenost vefejnd ov areal 4 054 2az3 p 3 stabilizovano 3NP zachovani stavu
136 | bydleni RD Bl |fadova 8698 1a22 s 2 |stabilzovino | 2 NP+ podkrovi ;g‘(’ifr‘gjlt zvysenina 2 NP +
137 | bydleni RD Bl |fadova 6493| 1az2 s 2 |stabilzovano | 2 NP+ podkrovi prg‘(’jfr‘gvslt zvjsenina 2 NP +
moznost zvySeni formou
138a | bydleni BD BH |volna 5346| 2 s 3 |stabiizovano |2 NP+ podkrovi Qsl‘:f;ﬁl"gg;: dggg?;’;"&ovém
a spinéni koeficientu zelené
moznost zvySeni formou
138b | bydleni BD BH |volna 10030 3a24 0 s 4 | stabiizovano St:vt NP - zachovani 2;&??%:: d‘;ﬁg{[}‘g’;"riovém
a splnéni koeficientu zelené
139 | vybavenost komeréni OK volna 1084 1 p 2 stabilizovano 2NP moznost zvySeni na 2 NP
140 | vybavenost vefejnd ov fadova 684 1 S 2 stabilizovano 2NP moZnost zvySeni na 2 NP
141 | bydleni RD Bl |fadové 12727 1a23 s 2 |stabilizovino | 2 NP+ podkrovi F;T;‘(’iirr‘gjlt zvysenina 2 NP +
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
12 i e d||;°3p tzyapstavéni Vy'r:‘]‘jra %(:il:;ggzt zastfeSeni | hladina ;ﬁgga regulace zastavby poznamka
142 | vybavenost vefejna ov aredl 6 947 2az3 p, S 3 stabilizovano 2a3NP zachovani stavu
143 | bydleni RD Bl |fadova 29397| 1a225 DS 2 |stabiizovino |2 NP+ podkrovi F’J‘;%i’;gjlt zvysenina 2 NP +
144 | vyroba W |aresl 19164 1az3 | psh 6 |stabilizovano ;ﬁax\/;nﬁa'y virobaa | ensificace aredly
145 | smiSend obytna SO |fadova 18165| 1a225 s 2 |stabilzovino | 2 NP+ podkrovi :(‘)‘(’ii’;gjlt zvjsenina 2 NP +
146 | vybavenost komeréni oK aredl 13 568 1az3 s,h 7 stabilizovano zﬁa,&f\/;n};aly vjroba a intenzifikace arealu
147 | doprava DV volna 1008 1az2 p, S 3 stabilizovano 2NP nadrazni budovy
148 | vybavenost vefejnd ov areal 2936 2az3 p, S 3 stabilizovano 3NP zachovani stavu
149 | bydleni RD BI volna 7103| 2az25 S 3 stabilizovano 2 NP + podkrovi zachovani stavu
150 | vyroba VD | aresl M417| 1a245 | sh 6 |stabiizovano | SND rhalyvjrobaa e aredl
skladovani + technologie
151 | bydleni BD BH volna 7461 5az7 p 5 stabilizovano 5a7NP bez moznosti intenzifikace
152 | infrastruktura Tl volna 360 1 p 1 stabilizovano 1 NP
moznost zvy$eni formou
153a | bydleni BD BH |voln 7312 2 s 3 |stabilizovano |2 NP+ podkrovi nadstavby za podminky
splnéni pozadavku parkovani
a splnéni koeficientu zelené
moznost zvySeni formou
153b | bydleni BD BH |volna 11810 3az4 DS 4 |stabiizovano | S NP +podkroviad NP nadstavby za podminky
(bez nadstavby) spInéni poZadavku parkovani
a splnéni koeficientu zelené
154 | bydieni RD Bl |volna 729| a2 DS 2 |stabilizovano | 1-2 NP + podkrovi F')r(‘)tgli‘rzo'ct,‘ace vyuzitim
155 | bydleni RD Bl |fadova 944 | 1az2 s 2 |stabilizovano 1-2 NP + podkrovi F')r(‘)tgl?rzc:‘:;:,‘ace vyuzitim
156 | bydleni RD Bl |fadové 10428| 12225 s 2 |stabilizovino | 2 NP+ podkrovi F;T;‘(’ji’:gjlt zvysenina 2 NP +
intenzifikace pouze vyuzitim
157 | smiSena obytna SO fadova 4348 | 1az25 S 1 stabilizovano 1 NP + podkrovi podkrovi, hladinu pfekraCuje
pouze objekt zelezafstvi
158 | bydleni RD Bl |volna 2744| 15232 s 2 |stabilzovino | 2NP mﬂ?t zvysenina 2 NP + 1
159 | bydleni RD BI volna 7922 1az?2 p, S 2 stabilizovéno 2 NP dle stavu rozvoj ukoncen
160 | smiSend obytna SO volna 12 920 3az4 p 4 stabilizovano 3 az 4 NP dle stavu rozvoj ukoncen
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e k6g typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
dle UP | zastavéni m? dosazena plochy
161 | bydleni BD BH volna 19 577 dazbh p 5 stabilizovano 3NP a5 NP dle stavu rozvoj ukoncen
162 | bydleni RD BI fadova 9044 2 p 2 stabilizovano 2NP rozvoj ukoncen
163 | rekreace RH |bezzastavby | 18162 0 1 | stabilizovano 1 NP + podkrovi ;‘:ggl’:f“ dopinéni zazemi
164 | rekreace RZ | volna 19158 1 s 1 |nestabilni 1/ NP + podkrovi dotceno rezervou RAG
obchvat Modfic
165 | bydleni RD BI volna 10 311 laz?2 S 2 stabilizovano 1-2 NP + podkrovi moznost zvySeni na 2 NP
166 | vjroba W | aredl 84221 1az5 | psh 7 |stabilizovano | -3NP + haly-vyrobaa | intenzifikace vyuziti Gzemi
sklady aredlu
167 | vjroba W | aredl 55775| 1az4 | psh 7 |stabilizovano | -3NP + haly-vyrobaa | intenzifikace vyuziti Gzemi
sklady aredlu
168 | vyroba W | aresl 67616| 1a23 | p,sh 6 |stabiizovano | -SNP + haly-vjrobaa | intenzifikace vyuziti uzemi
sklady aredlu
169 | vyroba VD |aresl 5234| 1az2 DS 3 |stabilizovano  [1-2NP ;?gl‘j'f'kace vyuzit Gzemi
170 | rekreace RZ bez zastavby | 15504 0 1 moznost zastavby | 1 NP + podkrovi zahradni domky
171 | rekreace RZ bez zastavby | 23477 0 1 moznost zastavby | 1 NP + podkrovi zahradni domky
172 | rekreace RZ bez zastavby 1357 0 1 mozZnost zastavby | 1 NP + podkrovi zahradni domky
173 | rekreace RZ volna 29815 1 S 1 moznost zastavby | 1 NP + podkrovi zahradni domky
174 | vyroba WV |aresl 66650| 1az5 o, h 7 |stabiizovano | -3NP + haly-vjrobaa | intenzifikace vyuziti uzemi
sklady aredlu
175 | vyroba VD areal 12 143 1 h 7 stabilizovano hala rozvoj ukoncen
176 | vybavenost komercni OK aredl 169 956 1az3 h 7 stabilizovéano 1-3NP + haly - obchod | rozvoj ukonéen
177 | vybavenost komeréni OK |aresl 120583 1a22 h 6 |stabiizovino | 1-2NP + haly-obchod | doStavba ve vySkove hladiné
ji realizovanych objektd
178 | doprava DV areal 2501 1 p 1 stabilizovano 1 NP CS PHM
179 | doprava DV areal 3 351 1 p 1 stabilizovano 1NP mycka
180 | vybavenost komeréni OK areal 27 160 1az3 h 7 stabilizovano 1-3 NP + haly rozvoj ukoncen
181 | rekreace RZ volna 28 423 1 S 1 moznost zastavby | 1 NP + podkrovi zahradni domky
182 | infrastruktura T | aresl 245649| 1223 | psh | 6 |stabiizovano | 1-3 NP +haly technologie | 305tavPaarealu de
pozadavku rozvoje COV
183 | vybavenost komercni OK aredl 20 247 1az3 h 7 stabilizovano 1-3 NP + haly rozvoj ukoncen
184 | vyroba VD |aresl 10619 1az2 s,h 6 |stabilizovano | 1-2 NP + haly ;’:gl‘j'ﬁka"e vyuziti Gzemi
185 | vyroba VP areal 11147 1az4 p, h 7 stabilizovano 1-3 NP + haly technologie | rozvoj ukoncen
186 | zahradnictvi NZz areal 28 383 1 h 6 stabilizovano prodejni hala + skleniky moznost vystavby sklenikl
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Uzemni studie Atelier ERA
,VySkové zonovani k.u. Modfice* 3. etapa — Cistopis 08/2017
stav navrh dle uzemni studie
o il e k6g typ . vymera podlagno§t zastfeSeni | hladina cizailiz regulace zastavby poznamka
dle UP | zastavéni m? dosazena plochy
187 | vjroba W | aredl 72195 1 h 7 |stabiizovano  [1-3NP +haly 213 plochy jiz realizovano

(navrhova plocha 10)
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3.2 Doplnéni vyskové regulace zastavitelnych ploch tzemniho planu

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou plochy s navrzenou zménou funkéniho
vyuZiti dle regulativu Uzemniho planu. U téchto ploch se pfedpoklada zména, ktera bude
probihat koordinované a pomérné v kratkém casovém uUseku. Pro vétSi plochy je
prfedepsano Uzemnim planem zpracovani Uzemni studie ve smyslu §30 SZ, ktera
navrhne podrobnéjsi vyskovou regulaci vystavby.

Jako podklad pro daldi feSeni je navrZzeno doplnéni regulace uzemniho planu o
podrobnég;jsi regulativ maximalni pfipustné vysky zastavby.

Zastavitelné plochy stanovené uzemnim planem byly:

¢ identifikovany (Ciselny kéd 01 az 32)

e popsany regulaci vyplyvajici z izemniho planu (souhrn regulativi vyplyvajicich
z vyroku uzemniho planu)

e doplnény prostorovou regulaci nad ramec UP, ktera byla stanovena na zakladé
porovnani s prostorovymi vlastnostmi okolni urbanistické struktury (typ zastavby,
vySka zastavby, zastfeSeni a hladina zastavby)

Plocha 01

Regulace dle UP:

Funkce SP Plochy smiSené vyrobni
Regulace ql

Vyméra 1,88 ha

Podminky dle UP - roz8ifeni komunikace a upravy ulice TyrSova

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod
- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 20%
- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizplsobena
stavajici okolni zastavbé
Pozadavek US ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni areal
Vyska zastavby halové objekty do 8 m nad terén, ostatni objekty do 2 NP
ZastfeSeni ploché strechy

Hladina zastavby 6

Plocha 02

Regulace dle UP:

Funkce VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba
Regulace v3

Vyméra 1,12 ha

Podminky dle UP - rozSifeni komunikace a upravy ulice TyrSova

- respektovat vedeni VN a jeho ochranné pasmo
- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod
- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu 30%
- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

Pozadavek US ne
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Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
Vyska zastavby
Zastfeseni
Hladina zastavby

Plocha 03

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

halové objekty do 8 m nad terén, ostatni objekty do 2 NP
ploché stiechy

6

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba
v4

0,31 ha

- rozSifeni komunikace a upravy ulice TyrSova

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 30%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem.

ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
Vyska zastavby
ZastfeSeni
Hladina zastavby

Plocha 04

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

halové objekty do 8 m nad terén, ostatni objekty do 2 NP
ploché stiechy

6

SO Plochy smiSené obytné

sl

0,84 ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze silnice 1/52 (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)

- nutno vymezit plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
- nutno respektovat trasu dalkového optického kabelu véetné OP
- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zdénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
1 NP s moznosti vyuZziti podkrovi

Sklonité strechy

1
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Plocha 05

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

SO Plochy smiSené obytné

s2

1,38 ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze silnice 1/52 (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)

- nutno vymezit plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
- nutno respektovat trasu dalkového optického kabelu véetné OP
- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 06

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
1 NP s moznosti vyuZiti podkrovi

sklonité strechy

1

SO Plochy smiSené obytné

s5

0,15 ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozZeni
hlukem ze silnice 1/52 (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

ne

Doplnéni prostorovéa requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 07

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra

volna struktura (volné stojici domy)
1 NP s moznosti vyuZiti podkrovi
sklonité strechy

1

SO Plochy smiSené obytné
s7
0,19 ha
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Podminky dle UP

Pozadavek US

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze silnice 1/52 (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

uzemni studie ve smyslu §30 SZ spole¢né pro plochy 07, 08 a
09)

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 08

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vymeéra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
1 NP s moznosti vyuZziti podkrovi

Sklonité strechy

1

Bl Plochy bydleni v RD

b2

2,72 ha

- Uprava Sifky komunikace a vymezeni plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu 50%

- maximalni vySka zastavby 2 NP s obytnym podkrovim v Sikmé
stfeSe anebo 3 NP s plochou stfechou.

uzemni studie ve smyslu §30 SZ spole¢né pro plochy 07, 08 a
09)

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 09

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi

Sklonité stiechy

2

Bl Plochy bydleni v RD

b3

3,37 ha

- uprava S8ifky komunikace a vymezeni plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 50%

- maximalni vyska zastavby 2 NP s obytnym podkrovim v Sikmé
- stfeSe anebo 3 NP s plochou stfechou.

uzemni studie ve smyslu §30 SZ spole¢né pro plochy 07, 08 a
09)
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Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:
Typ zastavéni volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
Vyska zastavby 2 NP s mozZnosti vyuZiti podkrovi
Zastfeseni Sklonité strechy
Hladina zastavby 2
Plocha 10
Regulace dle UP:
Funkce VP Plochy vyroby a skladovani - pramysl
Regulace v7
Vyméra 7,22 ha

Podminky dle UP

Pozadavek US
Aktualni vyuziti

- zajistit zasobovani vodou a odkanalizovani pfipojenim na COV
- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 20%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizpusobena
stavajici okolni zastavbé.

ne

2/3 plochy jiz zastavéno halovym objektem (stavajici hala
napojena na IS a odkanalizovani Fe$eno samostatnou COV)

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovéni:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 11

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

halové objekty nad 12 m nad terén, ostatni objekty do 3 NP
ploché stiechy

7

DV Plochy dopravni infrastruktury - vybavenost
d7

0,15ha

parkovisté CTP nesmi byt v kolizi s lokalnim biokoridorem a
okolni zeleni

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 12

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

volné stojici objekt parkovaciho domu
1 NP (vySka podlazi 4,1 m)

plocha pojizdna stfecha

1

SO Plochy smiSené obytné

s4

0,33ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze Zeleznice (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobné&jsi dokumentaci)

- plocha je soucasti koridoru uzemni rezervy pro VRT (nutné
stanovisko MD)

- lokalita je v zaplavovém Uzemi mimo aktivni zénu
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Pozadavek US

- dofesit odkanalizovani plochy

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 13

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vymeéra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

2 NP
nespecifikovano
2

RH Plochy rekreace hromadné

r2

0,94ha

- bez objektl pro ubytovani a staveb trvalého charakteru (¢asové
omezeni staveb)

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 80%

- maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti Sikmé stfechy pro podkrovi

uzemni studie ve smyslu §30 SZ

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 14

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

1 NP s moznosti vyuZiti podkrovi
nespecifikovano

1

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba
)

1,24 ha

- dopravni obsluha ze stavajici plochy VD (rozsifeni arealu)

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 30%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizpusobena
stavajici okolni zastavbé

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastfeseni
Hladina zastavby

areal

halové objekty do 12 m nad terén, ostatni objekty do 3 NP
ploché strechy

6
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Plocha 15

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP
Pozadavek US

Atelier ERA
08/2017
DV Plochy dopravni infrastruktury - vybavenost
d10
0,33 ha
fadové garaze
ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
Vyska zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 16

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal
1 NP
ploché
1

SO Plochy smiSené obytné

s6

0,26 ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozZeni
hlukem ze silnice 11/152 (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat

individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem
ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 17

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy)
2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi
Sklonité strechy

2

SC Plochy smiSené centralni

s8

0,07 ha

- respektovana bude vyskova hladina zastavby v centralni zoné
- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu 40%

- nesmi dojit k naruSeni okolni hmotové struktury a k prekrocCeni
stavajici vySkové urovné okolni zastavby jako celku

- stavby ve stavajicich prolukach budou respektovat historicky
kontext mésta s pldorysnou a hmotovou strukturou

ne
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Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:
Typ zastavéni navaznost na stavajici zastavu
Vyska zastavby 2 NP s mozZnosti vyuZiti podkrovi
ZastreSeni nespecifikovano
Hladina zastavby 2
Plocha 18
Regulace dle UP:
Funkce ov Plochy ob&anského vybaveni vefejného
Regulace 02
Vyméra 0,29 ha

Podminky dle UP

Pozadavek US

- technické zazemi MU

- minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu 20%

- vyS8kova hladina a charakter navrhované zastavby budou
pfizplisobeny stavajici okolni zastavbé tak, aby s ni
spoluvytvarely harmonicky architektonicky celek

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 19

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

2 NP

Sklonité strechy
2

oS Plochy ob&anského vybaveni - sport

o7

1,49 ha

- bez objektl pro ubytovani a staveb trvalého charakteru

- pfipadna protihlukova opatfeni budou navrZzena v podrobné;si
dokumentaci

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 40%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizplUsobena
stavajici okolni zastavbé. U staveb situovanych v navaznosti na
volnou Krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny raz.

ne

Doplnéni prostorovéa requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 20

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

areal

0

SO Plochy smiSené obytné

s3

0,26 ha

- podminéné vhodna lokalita k bydleni s ohledem na ohrozeni
hlukem ze Zeleznice (pfipadna protihlukova opatfeni budou
navrzena v podrobnéjsi dokumentaci)
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Pozadavek US

- plocha je soucasti koridoru uzemni rezervy pro VRT (nutné
stanovisko MD)

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu 50%

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
Vyska zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 21

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
2 NP s moznosti vyuZziti podkrovi

sklonité strechy

2

SP Plochy smiSené vyrobni

g2

0,11 ha

- pripadna protihlukova opatfeni budou navrzena v podrobnéjsi
dokumentaci

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 20%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizpusobena
stavajici okolni zastavbé.

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
Zastfeseni
Hladina zastavby

Plocha 22

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

2 NP

ploché strechy
2

oS Plochy ob&anského vybaveni - sport

06

0,79 ha

- pfipadna protihlukova opatfeni budou navrzena v podrobnég;si
dokumentaci

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 40%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizplsobena
stavajici okolni zastavbé. U staveb situovanych v navaznosti na
volnou krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny raz.

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

areal

0
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Plocha 23
Regulace dle UP:
Funkce (O] Plochy ob&anského vybaveni - sport
Regulace ol
Vyméra 0,20 ha

Podminky dle UP

Pozadavek US

- v plode budou provedena opatifeni ke snizeni okamzitého
odtoku destovych vod

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 40%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizpUsobena
stavajici okolni zastavbé. U staveb situovanych v navaznosti na
volnou krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny raz.

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

(v souladu s UR 18/2017 — Rozhodnuti o misténi viceucelové haly)

Typ zastavéni

Vyska zastavby
ZastfeSeni
Hladina zastavby
Plocha 24

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

fadova — navaznost na objekt restaurace, mezi novym objektem
a Skolou ponechan volny prostor pro vybudovani vefejného
prostoru k obsluze tzemi

halovy objekt viceticelové haly do 12 m

valbova stfecha s prosklenymi pasy

3

BH Plochy bydleni v BD
PA4 (plocha prestavby)

1,10 ha

- postupné odstranéni stavajicich objektl

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 40%

- maximalni vySka zastavby 6 NP

- vySkovou uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat
individualné v kontextu s okolni zastavbou a jejim
architektonickym vyrazem

uzemni studie ve smyslu §30 SZ

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 25

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

volna struktura (volné stojici domy)
maximalné 6 NP

nespecifikovano

5

Bl Plochy bydleni v RD

bl

1,13 ha

- pfi silnici 111/15278 feSit problematiku chranéného vnéjsiho
prostoru staveb (pfipadna protihlukova opatfeni budou navrzena
v podrobnéjsi dokumentaci)

- respektovat EVL Modfické rameno a zelen lokality Natura 2000
- respektovat vedeni Tl a jejich OP
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Pozadavek US

- Uzemi chranit protipovodnovou hrazi v souladu s Generelem
odvodnéni mésta Brna

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu 50%

- maximalni vySka zastavby 2 NP s obytnym podkrovim v Sikmé
stfeSe anebo 3 NP s plochou stfechou.

ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 26

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vymeéra
Podminky dle UP

Pozadavek US

volna struktura (volné stojici domy nebo dvojdomy)
2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi

nespecifikovano

2

VP Plochy vyroby a skladovani - pramysl

vl

3,05 ha

- nutné respektovat vedeni VVN a VN a jejich ochranna pasma
- respektovat koridor uzemni rezervy pro tramvajovou trat z Brna
a koridor pro prelozku silnice 111/15279

- doteSit dopravni napojeni

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 20%

- vySkova hladina navrhované zastavby bude pfizpusobena
stavajici okolni zastavbé.

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 27

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

areal

halové objekty do 12 m nad terén, ostatni objekty do 3 NP
ploché strechy

6

OK Plochy ob&anského vybaveni komeréniho

03

4,89 ha

- pfeloZzka VTL plynovodu

- doresit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici vefejnou
komunikaci

- vySkova hladina zastavby nesmi pfekro€it hladinu okolni
stavajici zastavby

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod

- minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu 20%

- vySkova hladina zastavby nesmi pfekro€it hladinu okolni
stavajici zastavby

ne

Doplnéni prostorovéa requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
Vyska zastavby
Zastreseni

areal
halové objekty do 12 m nad terén, ostatni objekty do 3 NP
ploché strechy
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Hladina zastavby 6
Plocha 28
Regulace dle UP:
Funkce OK Plochy ob¢anského vybaveni komercniho
Regulace o4
Vyméra 8,32 ha

Podminky dle UP

Pozadavek US

- realizace protipovodriovych opatfeni

- realizace opatfeni pro zachycovani destovych vod (reten¢ni
nadrze)

- minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu 20%

- vySkova hladina zastavby nesmi pfekrocit hladinu okolni
stavajici zastavby

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VysSka zastavby
Zastreseni
Hladina zastavby

Plocha 29

Regulace dle UP:

Funkce
Regulace
Vyméra
Podminky dle UP
Pozadavek US

areal

halové objekty do 12 m nad terén, ostatni objekty do 3 NP
ploché strechy

6

DV Plochy dopravni infrastruktury - vybavenost
da

0,44 ha

parkovisté v navaznosti na komercéni obchodni zénu

ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

Plocha 30

Regulace dle UP:

Funkce

Regulace
Vyméra
Podminky dle UP

Pozadavek US

bez zastavby

0

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
PA1 (plocha prestavby)

0,84 ha

stavajici objekty a zafizeni motokarové drahy nebudou
rozSifovany, ale postupné odstraniovany
ne

Doplnéni prostorovéa requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:

Typ zastavéni
VySka zastavby
ZastreSeni
Hladina zastavby

volna plocha

0
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Plocha 31
Regulace dle UP:
Funkce NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Regulace PA3 (plocha prestavby)
Vyméra ] 0,14 ha
Podminky dle UP stavajici objekty a zafizeni budou postupné odstrafovany
Pozadavek US ne

Doplnéni prostorova requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:
Typ zastavéni volna plocha

Vyska zastavby -

ZastreSeni -

Hladina zastavby 0

Plocha 32

Regulace dle UP:

Funkce NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Regulace PA2 (plocha prestavby)

Vyméra 0,88 ha

Podminky dle UP stavajici objekty a zafizeni budou postupné odstranovany
Pozadavek US ne

Doplnéni prostorové requlace pro tuto plochu dle US vyskového zénovani:
Typ zastavéni volna plocha

VySka zastavby =

ZastreSeni -

Hladina zastavby 0
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Souhrn zastavitelnych plochy uzemniho planu s doplnénim vySkovych regulativ(
ID | Funkce plochy IE'JOS reg&? ce vyrrE(zera typ zastavéni hzl(;/dlazm::tatni zastfeSeni | hladina
1 | vyroba SP q1 18 761 aredl do8m |do2NP p 6
2 | vyroba VD v3 11171 aredl do8m |do2NP p 6
3 | vyroba VD v4 3 061 areal do8m |do2NP p 6
4 | smiSena obytna SO s1 8 405 volna - 1NP s 1
5 | smiSend obytna SO s2 13 829 volna 1NP s 1
6 | smiSena obytna SO s5 1533 volna 1NP S 1
7 | smiSena obytna SO s7 1948 volna 1NP S 1
8 |bydleniRD BI b2 27 210 volna do 2 NP s 2
9 |bydleniRD BI b3 33 657 volna - do 2 NP s 2
10 | vyroba VP v7 72195 areal nad12m |do3 NP p 7
11 | doprava DV d7 1448 volna - 1 NP p 1
12 | smiSena obytna SO s4 3305 aredl - do 2 NP | neuréeno 2
13 | rekreace RH r2 9378 areal - 1NP | neureno 1
14 | vyroba VD v5 12 436 areal do12m |do3 NP p 6
15 | doprava DV d10 3310 areal - 1 NP p 1
16 | smiSena obytna SO s6 2570 volna - do2NP s 2
17 | smigena centralni SC | s8 go1| navaznost " |do2NP| neuréeno | 2
na okolni zastavbu
18 | vybavenost vefejna ov 02 2 896 aredl - do 2 NP | neur¢eno 2
19 | vybavenost sport 0s o7 14 909 aredl - - - 0
20 | smiSena obytna SO s3 2619 volna - do2NP s 2
21 | vyroba SP q2 1102 areal - do 2 NP p 2
22 | vybavenost sport oS 06 7853 aredl - - - 0
23 | vybavenost sport 0S o1 2016 navazno st do12m S 3
na okolni z&stavbu
24 | bydleni BD BH PA4 11 024 volna - do 6 NP | neurCeno 5
25 | bydleni RD BI b1 11262 volna - do 2 NP | neuréeno 2
26 | vyroba VP v1 30 481 aredl do12m |do3NP p 6
27 | vybavenost komercni OK 03 48 923 areal do12m |do3 NP p 6
28 | vybavenost komercni OK o4 83214 areal do12m |do3NP p 6
29 | doprava DV d4 4371| bez zastavby - - 0
30 | smidené nez. uzemi NS PA1 8370 | bez zastavby - - 0
31 | smidené nez. uzemi NS PA3 1365| bez zastavby - - 0
32 | smiSené nez. Uzemi NS PA2 8815| bez zastavby - - 0
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Identifikace ploch prestavby a zastavitelnych ploch uzemniho planu s doplnénim vyskovych
hladin - zapadni Cast uzemi
E X
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Identifikace ploch pfestavby a zastavitelnych ploch uzemniho planu s doplnénim vyskovych

hladin - vychodni ¢ast uzemi kolem dalnice D2

Legenda

Vyskové hladiny zastavéni

stabilizované
plochy

zastavitelné
plochy

hladina zastavby 0
bez zéastavby

hladina zastavby 1
zastavba 1 nadzemni podlaZi /pfevazuje Sikmé zastieSeni/

hladina zastavby 2

hladina zastavby 3
zastavba 2 az 3 nadzemni podlazi

i

- - hladina zéstavby 4
zéstavba 3 az 4 nadzemni podlazi
- - hladina zastavby 5 ) )
zéastavba nad 5 nadzemnich podlazi

hladina zastavby 6
zastavba aredll vyroby a komerénich aktivit s objekty do 12 m

I

- - hladina zéstavby 7
zastavba areall vyroby a komerénich aktivit s objekty nad 12 m

hladina zastavby 8
specifické zastavéni

identifikace plochy

33
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4

Zavéry

Zavérem prace je nutno konstatovat, ze parametry vySkového zénovani mésta Modfice,
jsou ur€eny jiZz realizovanou zastavbou a pfipadné zmény budou pfedstavovat pouze
kosmetické zasahy do sou€asného stavu.

Popsany obraz mésta v analytické ¢asti a jeho vnimani z vnéjSich i lokalnich pohledd
neni mozno podstatné zménit. Na druhé strané je nutno chranit vnitini ¢ast mésta
v podobé jeho centralni ¢asti. Jde o prostor tvofici jedinou spojnici mezi historii a
soucasnosti mésta, ktery je velmi citlivy na zménu méfitek zastavby a jejiho funkéniho
vyuziti. Pro oblast centra je navrzeno ponechani hladiny zastavby s 1 NP a moznosti
vyuziti podkrovi. Dominantni polohu maji radnice a objekt hotelu se zvySenou
podlaznosti a samoziejmé objekt kostela jako jedina historickd dominanta centra.

zasahy.

Uzemni studie vySkového zénovani pro mésto Modfice stanovila pro stabilizované a
zastavitelné plochy maximalni vysku zastavby v nadzemnich podlazich a moznost
vyuziti podkrovi.

MozZnost zvySovani zastavby o 1 NP byla pfiznana pouze v plochach, kde jsou zaloZzeny
prilehlé obsluzné ulice (vefejna prostranstvi) v SirSich parametrech (ulice Podébradova,
BeneSova, Brnénska a Komenského).

U vétsiny ploch se pfipousti moznost intenzifikace vyuziti uzemi formou nadstaveb do
podkrovi. Pro plochy bydleni v bytovych domech je moznost vyuZiti podkrovi podminéna
zajisténim potfebného parkovani na vymezené plose bydleni a splnéni pozadovaného
koeficientu zelené.

U ploch vyroby a komercnich aktivit je v souladu se souasnym stavem pfiznana
moznost halovych staveb a to v hladiné do 12m a nad 12 m nad okolnim terénem.

V zadani pozadované stanoveni vyskové regulace v metrech je vzhledem k dostupnym
informacim ze zaméreni objektl nerealizovatelné. Pro kazdou vymezenou plochu by
bylo potfeba provést zaméreni minimalné 3 a 4 objektu.

Navrzena regulace formou vyskovych hladin a maximalni vySky zastavby se ukazuje
jako plné dostadujici nastroj pro regulaci pfipadné budouci zastavby. Pfi dodrzeni
regulativd Uzemni studie vy$kového zénovani, regulativii Gzemniho planu a podminek
vyplyvajicich z vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
jsou vytvofeny dostatecné predpoklady pro kvalitni usmérfiovani stavebni &innosti
v Uzemi vedouci k jeho harmonickému rozvoji.
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