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Zména & 8 UPN SU Slapanice

Usn.g. : 15 Slapanice dne: 22.12.2009

Zastupitelstvo mésta Slapanice, pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona & 183/2006 Sb_, o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, §
171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.
3 a 4 stavebniho zakona

vydava

tuto zménu &, 8 tzemniho plinu sidelniho itvaru Slapanice (dile jen UPN SU Slapanice),
schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Slapanice ze dne 8.1.1998, jeho? zavazna &ast
byla vydana obecné zdvaznou vyhlaskou Mésta Slapanice & 17/1998, a zméné&ného zménou &.
1 a 2 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta dne 8.4.2002, jejiz
zévazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Mésta Slapanice & 1/2002, zménou & 4
tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 16 dne 26.10.2004,
jejiz zavazna &ast byla vydana obecnd zavaznou vyhlaskou Mésta Slapanice & 8/2004,
zmenou &. 3 tochoto vzemniho planu, schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta ¢ 2 dne
21.12.2006, jejiz zavazna &ast byla vydana obecné zdvaznou vyhlaskou Mésta Slapanice ¢
7/2006 a zménou &. S, vydanou opatifenim obecné povahy usnesenim zastupitelstva mésta &. 6
dne 20.9.2007 s nabytim u¢innosti 8.10.2007.

Zavazna Cast uvedene uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

zmena <. 8.1 rozsifeni plochy pro dalnici D1, zafazeni do VPS

zmena ¢. 8.2 Uprava trasy obchvatu Bedfichovic s napojenim do budouci okruzni
kfizovatky veéetné plochy pro tuto okruzni kfizovatku a propojeni
cyklostezek, zafazeni do VPS

zména ¢. 8.3 zména vyhledove plochy méstské rekreacni zelené na navrhovou plochu
pro drobné podnikani (p.¢. 3387/4)

zména ¢. 8.4 rozsifeni silnice II/15286 v Gseku od vyusténi obchvatu Slatiny na ul.
Slapanicka po napojeni obchvatu Slapanic, zafazeni do VPS

zmeéna ¢. 8.5 cyklostezka do Jifikovic vedena od aredlu Bonagro po trase polnich cest

zmeéna ¢. 8.6 zmeéna pozemku p.¢. 3064/1 z PV na krajinnou zelen

zména ¢. 8.7 vystavba obchodniho objektu na budoucich scelenych pozemcich pii ul.
Brnénska. Zmeéna ze stavajicich ploch obecného bydleni (BO) a zeleri
)

zmena <. 8.8 zména navrhovych ploch verfejné zelené na navrhovou plochu

obéagského vybaveni (restaurace Tequila bar, Brnénska, p.¢. 1440/1
k.0. Slapanice)



zmeéna ¢. 8.9 uprava plochy zelené a plochy pro vystavbu bytovych domu pii ul.
Tufanka z divodu vytvofeni uceleni plochy uréené k bytové vystavbeé
se souvislou plochou pro vnitroblokovou zelen

zména <. 8.11 zména plochy pro zahradnictvi na ul. Dlouhd na plochu pro obecné
bydleni v rodinnych domech

zmena ¢. 8.12 zmeéna plochy pro sport a rekreaci (R) — zahradky mezi ul. Dlouhou a
tenisovymi kurty na plochu obecného bydleni v RD (BO)

zmena <. 8.13 zmeéna ¢asti plochy PV pfi ul. Husova na plochu pro bydleni v RD

Textova &ast je vymezena v piiloze &. 1 (Textova &ast navrhu zmén & 8 UPN SU Slapanice).

Soudasti zmény & 8 UPN SU Slapanice jsou tyto grafické &asti:

Sir§i vztahy 1:10 000

Zakladni ¢lenéni ploch 1:5 000

Koordinaéni vykres 1:5 000

Urbanisticka koncepce 1:5 000

Koncepce vefejné infrastruktury 1:5 000
1

Vefejné prospésné stavby -5 000



Odiavodnéni

Odivodnéni zmény &. 8 UPN SU Slapanice obsahuje textovou a grafickou &ast.
Textova Cast zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. projektantem je vymezena
v piiloze ¢ 2 (Odivodnéni navrhu).

Textova ¢ast zpracovana porizovatelem dle § 53 odst. 4 stavebniho zikona:
A, Textova ¢ast

1. Postup p¥i poFizeni zmény

Porizeni zmény & 8 UPN SU Slapanice bylo schvaleno na 10. zasedani zastupitelstva mésta
Slapanice dne 26.3.2008, doplnéni pofizeni zmeény bylo schvileno na 15. zaseddni
zastupitelstva mésta dne 10.12.2008. Pofizovatelem zmény ¢. 8 UPN SU Slapanice je M&U
Slapanice, OV - OUPPP. Zpracovani zmény bylo zadino UAD studiu, Ing. arch. Antonin
Hladik, Kounicova 67, Brno.

Projednani zadani zmén & 8 UPN SU Slapanice s dotéenymi organy statni spravy bylo
zahajeno 14.1.2009 a ukonceno dne 20.2.2009.

Zadani bylo schvaleno na 17. zasedani zastupitelstva mésta dne 11.3.2009.

Projednani navrhu zmény & 8 UPN SU Slapanice se sousednimi obcemi, dotéenymi organy,
organizacemi a spravcl siti bylo zahajeno 21.7.2009, spole¢né jednani s vykladem se
uskute¢nilo dne 12.8.2009. Projednani bylo ukonéeno 15.9.2009.

Navrh zmény & 8 byl upraven na zakladé Zpravy o projednani navrhu zmény & 8 UPN SU
Slapanice ze dne 15.9.2009 a stanoviska Krajského Gfadu Jihomoravského kraje — OUPSR,
sp. zn. S-JIMK 131573/2009/0UPSR ze dne 30.9.2009.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény & 8 svefejnym projednanim zahajil
pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zdkona ozndmenim verenou vyhlaskou na ufedni
desce své i mésta Slapanice (od 6.11.2009 do 4.12.2009) také zpisobem umozitujici dalkovy
pristup na adrese www.meuslapanice.cz. Verejné projednani se uskute¢nilo dne 7.12.2009
v 16.00 hod. na M&stském ufadu Slapanice.

Pofizovatel prezkoumal soulad Navrhu zmény ¢. 8 uzemniho planu sidelniho ttvaru
Slapamce dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zikona nasledovné:

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska firSich vztahu
Resené lizemi je soudasti rozvqowe oblasti OB3 vymezene politikou uzemniho rozvcue CR.
Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 schvalené vladou CR dne 20.7.2009 usnesenim &.
929/2009 vyplyva, ze mésto Slapanice patii do oblasti OB3 — Bmo ve spravnim obvodu obce
s roz§ifenou plisobnosti Slapanice.

Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké
Casti 1 mezinarodni vyznam, rozvojove podporujicim faktorem je dobrda dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak 1 I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem, silici


http://www.meuslapanice.cz

mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Navrh
fefeni zmény neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridort, dil¢i zména 8.1 naopak
upfesiuje rozsifeni plochy pro dalnici D1

Pro Uzemi fe$ené zménou & 8 UPN SU Slapanice neexistuje uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem.

Mgsto Slapanice je soudasti lizemi feSeného Uzemnim planem velkého uzemniho celku
.Brnénské sidelni regionalni aglomerace (schvaleného usnesenim vlady CSR & 64 dne
13.3.1985), pro ktery byly potizeny Zmény a dopliiky (schvéleny usnesenim vlady CR &. 196
ze dne 13.4.1994 a usnesenim CR & 891 ze dne 13.9.2000).

Navrh zmény & 8 UPN SU Slapanice neni v rozporu s tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho
zakona povazuje za zavaznou ¢ast uzemniho planu velkého vizemniho celku.

Uzemné planovaci dokumentace vydavana krajem (ZUR) je v souasné dobg ve zpracovani,
Obecng Ize predpokladat, Ze zmény &. 8 nejsou, respektive nebudou v rozporu se ZUR.

Dalsi Sirsi vztahy - ukel Usneseni vlady ze dne 9.6.2008 & 735 pokracovat v pripravnych
pracich krealizaci zkapcitnéni dalnice D1 v useku Kyvalka — Holubice na Sestipruhoveé
S§itkové usporadani (vCetné zkapacitneéni, mimouroviovych kfizovatek Brno centrum a Brno
jih). Reseni je navrzeno v rozsahu odpovidajicim technickému reseni dokumentace piikladané
k navrhu na uzemni rozhodnuti.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zmény & 8 UPN SU Slapanice jsou v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udriitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasne generace, aniZ by chrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrzené zmény neovlivni celkovou koncepci feseni UPN SU.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich privnich
piedpisi , ’

Po prezkoumani konstatujeme, ze zména & 8 UPN SU Slapanice je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi ptredpisy — vyhladkou ¢ 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemneé planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pFedpisi - soulad se
stanovisky dot€enych orgini podle zvlistnich pravnich piedpisi, popiipadé
s vysledkem FeSeni rozporin

Z ptedlozené dokumentace a z vvhodnocenych stanovisek dotéenych organt k navrhu fedeni
vyplyva, ze navrh zmény & 8 UPN SU Slapanice je feden v souladu s ostatnimi pravnimi
piedpisy, zejména s pozadavky predpisi tykajicich se péce o zivotni prostiedi a s pozadavky
piedpisi zabezpecuyjicich pééi o zdravi lidu.



Vyhodnoceni stanovisek doté¢enych orgianii k navrhu UPN SU Slapanice:

Bez pripominek se vyjadiily tyto dotene organy, obce a spravei siti:

MZP Praha, MERO CR, a.s., Hasic¢sky zachranny sbor JIMK, UCL CR, MZ Pozemkovy ufad
Brno - venkov, SELF servis, s.r.0., CEPS a.s, CEZ Sprava majetku s.r.0., Brnénské vodarny a
kanalizace a.s., OBU v Brn&, VUSS Brno, M&U §lapanice — OV OUPPP, E.ON CR s.r.o.,
MeU glapanice - OZP, SITEL, spol. sr.0., RSD CR, MMB QUPR

Vyhodnoceni stanovisek s pfipominkami:

SZDC, s.o. Praha — respektovani stavajici, vyhledovy stav trati a jejich ochranna pasma.
V navrhu respektovano.

Povodi Moravy, sp. - upozornilo na navrh nového ziplavového tizemi Rigky. Nové
zaplavové uzemi je zahrnuto v navrhu zmény.

KHS JmK Brno - u zmény 8.13 pozaduje, aby byla provéfena a posouzena vhodnost
navrhované lokality z hlediska hlukové zatéze ze stavajici plochy vyroby a navrzena
podminéna vyuzitelnost plochy s podminkou, Zze v navazujicich fizenich budou chranéné
prostory u stavajici funkéni plochy pro primysl navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujici, ze celkova zatéz z funk&ni plochy pro primysl nepiekro¢i hodnoty
stanovenych hyg. limitd hluku pro chranény venkovni prostor staveb. Podminka zanesena
v regulativech.

CD as. — respektovat ochr. pasma Zeleznice, zemni rezervu pro koridor VRT a vyhlasku
177/1995 Sb.. V navrhu respektovano.

SZDC, s.0. Olomouc — respektovat pozemky dréhy, ochranna pasma drahy véetné zelezniéni
infrastruktury stavajici zelezniéni traté. V navrhu respektovano.

VAS as. — stanoviska k vystavbé a realizaci vyvolanych podmifiujici investice bude mozné
vydat az po zpracovani Generelu vodovodnihe systému, nutno vyhodnotit skute¢né stavajici
zatizeni vybudovanych splaskovych sbéraci vodou odpadni, balastni a neopravnéné zausténi
vodou destovou a eventualni podil na volné kapacité PCS Ponétovice, pak bude mozné
zayjimat stanoviska k novym lokalitam. Roz3ifeni vodovodu a kanalizace pro vefenou
potiebu je tfeba realizovat pfed zahajenim vlastni vystavby vnové lokalité. Popsané
podminky jsou ve zmeénach ¢. 8 neopodstatnéne s ochledem na rozsah dil¢ich zmén.

KU JmK OUPSR - v pamatkové zoné Bojisté bitvy u Slavkova jsou piipustné: u nové
zastavby &1 prestavby pro RD nebo rekreaci je potfeba zachovat venkovsky charakter staveb,
které budou navazovat na stavajici zastavbu. Respektovano a doplnéno do regulativi.

- ploch uréenych pro podnikatelské aktivity je mozné stavét (pfestavovat) pouze mensi
provozovny, které nebudou narudovat krajinny raz. Zmény ¢. 8 nefesi podnikatelské aktivity
v pamatkové zoné Bojisté bitvy u Slavkova.

Stanoviska dotfenych organt uplatnéna pii vefejném projednani upraveného a posouzeného
navrhu UPN SU Slapanice:

Bez piipominek se vyjadiily tyto dotéene organy, obce a spravel siti:

SZDC Sprava dopravni cestv Bmo, MZP Praha, RWE Transgas Net, UCL CR. CEPS as. Praha,
SELF servis spol. sr.o. Bmo, KrU JMK - OOKPP, Hasiésky zachranny sbor JMK, MERO, as.,
MMB OUPR. SITEL spol. sr.0. Praha, SZDC. s.0. Olomouc. RSD CR Bmo, CEZ sr.o. Sprava
majetku Dé&éin.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani zmény & 8 UPN SU Slapanice bylo vypracovano v souladu se zdkonem & 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (Stavebni zakon), a v souladu



~

s vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (vyhlagka).

V prib&hu projednavani navrhu zadani zmény & 8 UPN SU byla ze strany dotéenych organt
uplatnéna stanoviska, od sousednich obci nebyly podany zadné podnéty ani piipominky, od
ob¢anli byla podana pfipominka.

Zaveéry z upraveneho a schvaleneého zadani byly do navrhu zmény ¢. 8 UPN SU Zapracovany.

7. Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni

Reseni zmény ¢ 8 v zasadé neméni celkovou koncepci rozvoje izemi. Kromé dopravnich
staveb vymezenych jako vefejné prospéSné, se jedna o méné vyznamné zmény, které
neovliviiuji urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi, zménou neni dotena ochrana ptirody a
krajiny, ani ochrana kulturniho dédictvi.

v

V souhrnu ma zména ¢ 8 ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tak, jak byl vymezen
vrameci UAP ORP, piiznivy vliv v disledku navrhovanych uprav dopravniho feSeni, které
zlepsi plynulost a bezpe&nost provozu na piijezdovych trasach do obce.

Navrh ostatnich dil¢ich zmén, které jsou uvniti zastavéného uzemi obce, nebo na néj
bezprostiedné navazuji, 1ze z hlediska urbanistické koncepce povazovat za opodstatnény, ve
smyslu doplnéni urbanni struktury sméfujici ke kompaktnosti sidla.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uizemi a informace, jak bylo respektovino
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Samostatné vyhoednoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo s ohledem na charakter
diléich zmén zpracovano. Z koordinovaného stanoviska, které ke zméng ¢ 8 vydal KU JmK
vyplyva, ze zamér zahrnuty v diléi zméné & 8.1, byl predmétem posuzovani podle zakona o
posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi (souhlasné stanovisko k tomuto zaméru vydalo MZP
pod ¢j. 138110PVI105), proto odbor Zivotniho prostiedi neuplatiuje poZadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 8 UPN SU Slapanice na Zivotni prostiedi.

9. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného Feseni na ZPF a na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

Diisledky navrhovaného feSeni na ZPF je mozno rozdélit do dvou kategorii: a) plochy dil¢ich
zmen jiZz byly soucasti UP (zmena pfedstavuje pouze jiny ucel vyuziti) — zabor ZPF byl ji2
dohodnut (zmény ¢. 8.10 a 8.12) a b) plochy ostatni.

Kromé dopravnich staveb, jejichz opodstatnéni a odivodnéni zaboru ZPF je soucasti
rozhodnuti o koncepei systémil nadmistniho vyznamu, se jedna o plochy, které jsou uvnitf
zastavéneho uzemi obce, nebo na né bezprostfedné navazuji. Doplnéni urbanni struktury
s obecnymi pozadavky na ochranu ZPF — pro zadnou dil¢i zmé&nu vyzadujici zabor ZPF
neexistuje varianta, ktera by z hlediska ochrany byla srovnatelna a vyhodnéjsi.

Zmenou &. 8 nejsou dotCeny pozemky plnici funkci lesa.



10. Rozhodnuti o nimitkach a jejich odavodnéni

l.

Ing. Vaclav Hrabalek. Ponétovska 1785/41. Slapanice — PK 2128/1. 2129/2 k.

-

Slapanice
Sdruzeni Priimyslova zéna Slapapnice, pfedseda Ing. Véclav Hrabélek

Jiti Matula a Ing. Zden&k Matula, PK p & 2114/3 k0 Slapanice
Alena Suchankova. PK p.&. 2127 k.. §laganice
Milada Kessnerova a Mer. Julius Kessner, PK p.&. 2115, 2116, 2117, 2118 k.. Slapanice

Vlastnici dotéenych pozemki podavaji ve smyslu ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) namitky proti navrhu zmény
uzemniho planu Mésta Slapanice - zmény ¢. 8.10.

Namitku sméfuje vlastnik dotéenych pozemki a predseda SPZS do té &asti navrhu zmény
uzemniho planu, kterym by byly pozemky vyfazeny z plvodniho uréeni plochy smisené
vyroby — SV a zafazeny do plochy vefejné zelené.

Odlvodnéni:

Vlastnik a soudasné piedseda SPZS jako zastupce vlastniki v lokalité s dotéenymi
pozemky namita, ze zménou uzemniho planu, jiz budou pfedmétné pozemky z ploch
smisené vyroby — SV zarazeny do ploch verejné zelen€, bude dotéeno jejich vlastnické
pravo k pozemkuim.

Uzemni plan reguluje mozné zpisoby vyuziti urditého Uzemi. Zména Gzemniho planu
predstavuje vyznamny zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti této zméné
podléhaji, nebot dotyéni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich
pfipustnych uzemnim planem. Znamena to pfedevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se sVym
pozemkem <¢&i stavbou do budoucna mohou ¢&init, navic jsou omezeni piipustnymi
variantami vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji ze zmény tizemniho planu.

Predmétné pozemky jsou v souCasné dob& zahrnuty do ploch smisené vyroby primamé
uréenych pro vystavbu nizkopodlaznich obytnych objektli s mensi fremeslnou vyrobou bez
dopadu na kvalitu obytného prostiedi. Navrhovand zmeéna predpokladd zarazeni téchto
pozemk( do ploch vefejné zelené, tedy do ploch bez moznosti vystavby. Zménou
uzemniho planu spoéivajici v znemoznéni vystavby v lokalité plivodné uréené k ucelu
vystavby tak muze dojit k vyznamnému zasahu do vlastnického prava jeho omezenim,
zejména omezenim moznosti s véci disponovat a véc uzivat. Navrhovand zmeéna
uzemniho planu by vlastnikiim pozemki dotenych zménou znemoznila vyuzit pozemek
k dnes moznému a zamyS$lenému zameru — prodeji vybranému investoru podnikatelskeé
zény. Zamér prodeje neni pouhou spekulaci, jak doklada zalozeni SPZS, jez v roce 2006
zadalo vybérové fizeni na investora dotéené lokality. Navic vlastnici dotenych pozemki
uzavieli s vybranym investorem smlouvu o zfizeni ptedkupniho prava. To bylo nasledné
vlozeno do katastru nemovitosti a vzajemny zéavazek obchodniho vztahu s budoucim
investorem je platny dodnes. Vlastnici nemohli v dob€ nabyti ani pifi dodrzeni rozumné
miry obezretnosti predvidat nyni navrhovanou zménu tuzemniho planu, tedy svédéi jim
legitimni oéekavani o moznosti vyuzivani predmétu svého vlastnictvi stejnym zplisobem,
jako tomu bylo doposud. Zmeénou uUzemniho planu tak muize dojit jednostranné
k upfednostnéni ,,verejného zajmu*, respektive zdjmu vlastniki obytné zény na kvalitni
pobytoveé prostiedi nad zajmem soukromym, a to z hlediska ochrany vlastnického prava.
Nejvyssi spravni soud ve svém rozhodnuti vypraveném pod & j. 2 Ao 4/2008 — 88 NSS
judikoval: ,Vysledné funkéni a prostorové usporadani uzemi musi vzdy predstavovat



rozumny kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi zajmy navzajem, ale 1
mezi vefejnymi zajmy na stran€ jedné a soukromymi zajmy na strané druhé." NSS dale
konstatoval, ze zasahy do vlastnického prava musi mit zasadné vyjimeénou povahu, musi
byt provadény z ustavné legitimnich diivod a pouze v nezbytné mife, co nejSetrn&jsim
zpusobem v souladu se zakonem. Predné je tedy nezbytné zkoumat intenzitu zdjmu na
vyuziti konkrétni plochy takovym zplsobem, ktery stanovi uzemni plan. Dale je tieba
posoudit, zda zvolené vyuziti plochy je schopno naplnit sledovany zajem (Ucel).
V neposledni fadé je nutné posoudit, zda intenzita omezeni prava prostiednictvim
uzemniho planu odpovida intenzité sledovaného zdjmu. V opaéném pripadé€ se jednd o
exces. Nelze totiZ zatiZit pravo jedince omezenim, jehoZ intenzita by ptesahovala intenzitu
zaymu, ktery se v uzemi takto projevuje.

Dil¢i zména uzemniho planu & 8.10, tedy zména vyuziti plochy ze stavajici smidené
vyroby na plochu vefejné zelen€, byla navrzena ,jako systémovy krok pro vieobecné
vymezeni ochrany residen¢niho tizemi viiéi obchvatu, za ucelem zabezpeceni co nejvyssi
kvality pobytoveho prostredi v kontaktu s obchvatem

Na strané jedné je tedy nutné zvazovat intenzitu zdsahu do vlastnického prava vlastnikt
pozemkil v doteném uzemi a tuto poméfit s pravem vlastnikl obytné zony na kvalitni
pobytové prostiedi, jeZz bylo oSetfeno jiz zaopatienou zménou uzemniho planu & 1.05
zroku 2001 a to tim, Ze se v dotleném uzemi regulovala moZnost vystavby na
nizkopodlazni objekty s mensi femeslnou vyrobou bez dopadu na kvalitu obytného
prostiedi a vlastnikiim pozemki v doteném tzemi byla odiiata moznost vystavby objekth
pro primyslovou vyrobu. Vyse uvedené bylo realizovano formou zmény dotéeného uzemi
z plochy pro prumyslovou vyrobu na plochu smisené vyroby a sluzeb, kterd byla fesena
tak, aby tvorila pfechod uzemi obytného do uzemi s predpokladem rozvoje priimyslové
vyroby, pficemz touto zmenou jiz jednou byla v jistém smyslu omezena vlastnické prava
vlastnikii pozemki v dotéeném uzemi. Dal§i omezeni vlastnického prava, tedy
znemoznéni vystavby v dané lokalité, by tak bylo v zjevném nepomeéru k pravu vlastnikt
obytné zony na kvalitni pobytové prostiedi, jez bylo v tomto ohledu na tkor vlastniki
dot¢eného nizemi jiZ zaopatfeno, a to znemoznénim vystavby objektl pro primyslovou
vyrobu a znemoznénim vystavby objekt s dopadem na kvalitu obytného prostredi.

S ohledem na vyse uvedené jménem svym i jménem vlastnikl pozemki sdruzenych ve
SPZS v dotéeném tizemi namitam, e dal3i navrhovanou zmé&nou Uzemniho planu dojde
k omezeni nadich vlastnickych prav ve vé&tsi nez nezbytné mife, coZ neni v souladu
s rozsahem omezeni, ktery pfipousti zakon.

Zavérem, jménem svym i jménem vlastnikd pozemkd sdruzenych ve SPZS, ktefi maji
pozemky v dotéeném uzemi, konstatuji, ze nas zména uzemniho planu ve vyuziti nasich
pozemkl nepiimérené omezi. V piipadé schvdlené zmény uzemniho planu tak dojde
k nucenému omezeni vlastnického prava bez poskytnuti nahrady, coz povazujeme za
odporujici €l. 11 odst. 4 LZPS. Vzhledem k tomu, Ze platny a u¢inny pravni fad zatim
neobsahuje mechanismus poskytovani nahrady, nezbyvd, nez v piipadé dokonceni zmeény
uzemniho planu ¢. 8.10 pfimo aplikovat ust. ¢l. 11 odst. 4 LZPS, tedy toto opomenuti fe3it
formou dohody pofizovatele uzemniho planu s vlastniky dotéenych pozemkd na prislugné
kompenzaci anebo soudni cestou.

Rozhodnuti 0 namitce ¢. 1:

Namitce se vyhovuje.



Odivodneni:

Zména & 8.10 - plocha sidelni zelen& bude vypusténa ze zmény & 8 UPN SU Slapanice. Pro
stavajici navrhovou plochu vyroby a sluzeb (SV) je nutno fesit podrobngjsi dokumentact —
uzemni studii.

2. QTP Invest, spol. sr.0.. Central Trade Park D1 1571. Humpolec, PK p.¢. 2119 ku
Slapanice
Jifi Matula, Kosmakova 548/4. Slapanice a Ing. Zdenék Matula, Pulkrabkova 250/2.
Brno-Jehnice, PK p.¢. 2114/3 k.. Slapanice

Milada a Mgr. Julius Kessnerovi, Susilova 416/8, Slapanice, PK p.&. 2115, 2116, 2117,
2118 k.u. Slapanice

Marie a Arnodt Stépankovi, Bmén§ké 251/27. Slapanice, PK p.&. 212071, 2120/2. 2121,
2122.2123. 2124, 2125, 2126 k.u. Slapanice

Kvétoslava Pavlikova, Tésnohlidkova 1566/10, Slapanice. PK p.&. 2124, 2125, 2126 k..

=

Slapanice
Frantisek Pfikry. Nerudova 1456/23. Slapanice, PK p.&. 2124, 2125. 2126 k.. Slapanice

Alena Suchankova. Na Zahradkach 1583/14. Slapanice, PK p.& 2127 k1. Slapanice
Terezie Prerovska. Brnénska 1419/90. Slapanice. PK p.& 2130/2 k.. Slapanice

Vlastnici dotéenych pozemki podavaji ve smyslu ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) namitky proti névrhu zmény
Uzemniho planu Mésta Slapanice — zmény &. 8.10.

Namitku smeéfuji vlastnici dotéenych pozemki do té ¢asti navrhu zmény uzemniho planu,
kterym jsou pozemky vyfazeny z puvodniho ur¢eni plochy smisené vyroby — SV a
zafazeny do plochy verejné zelené.

Odtvodnéni:

Vlastnici vySe uvedenych pozemkii namitaji, ze zménou uzemniho planu, jiz budou
pfedmétné pozemky z ploch smisene vyroby — SV zatazeny do ploch verejné zelen€, bude
dotCeno jejich vlastnické pravo k pozemkiim.

Uzemni plan reguluje mozné zpiusoby vyuziti uritého uzemi. Zména uzemniho planu
predstavuje vyznamny zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti této zmeéné
podléhaji, nebot doty¢ni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich
piipustnych izemnim planem. Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, ¢o se svym
pozemkem ¢1 stavbou do budoucna mohou ¢&init, navic jsou omezeni pripustnymi
variantami vyuZiti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji ze zmény uzemniho planu.

Piedmétné pozemky jsou v soucasné dobé zahrnuty do ploch smisené vyroby primarné
uréenych pro vystavbu nizkopodlaznich obytnych objektl s mensi femeslnou vyrobou bez
dopadu na kvalitu obytného prostiedi. Navrhovand zména piedpoklada zafazeni téchto
pozemkd do ploch verejné zelené, tedy do ploch bez moznosti vystavby. Zménou
uzemniho planu spocivajici v znemoznéni vystavby v lokalité plvodné uréené k ucelu
vystavby tak mize dojit k vyznamnému zdsahu do vlastnického prava jeho omezenim,
zejména omezenim moZnosti sveéci disponovat a v& uzivat. Navrhovand zmeéna
uzemniho planu by vlastnikim pozemki dotéenych zménou znemoznila vyuzit pozemek
k zamyslenému zaméru - prodeji vybranému investoru podnikatelské zény. Zamér
prodeje neni pouhou spekulaci, jak doklada zalozeni SPZS, jez vroce 2006 zadalo



vybérové fizeni na investora dotené lokality. Navic vlastnici dotenych pozemki
uzavieli s vybranym investorem smlouvu o ziizeni predkupniho prava, jez bylo nasledné
vlozeno do katastru nemovitosti. Vlastnici nemohli v dobé€ nabyti ani pfi dodrzeni
rozumne miry obezfetnosti predvidat zménu uzemniho planu, tedy svéd¢i jim legitimni
o¢ekavani o moznosti vyuzivani pfedmeétu svého vlastnictvi stejnym zptsobem, jako tomu
bylo v ockamZik jeho nabyti. Zménou uzemniho planu tak miZze dojit jednostranné
k uprednostnéni ,.vefejnéhe zajmu*, respektive zajmu vlastnik(i obytné zdny na kvalitni
pobytové prostfedi nad zajmem soukromym, a to z hlediska ochrany vlastnického préava.

S ohledem na vyse uvedené vlastnici pozemkl v dotéeném Uzemi namitaji, ze zménou
uzemniho planu dojde k omezeni jejich vlastnickych prav ve vétsi nez nezbytné mite.

Zavérem vlastnicl pozemki v dotéeném uzemi konstatuji, ze je zména uzemniho planu
ve vyuziti jejich pozemk( nepiimeéfené omezi. V pripadé schvilené zmény uzemniho
planu tak dojde k nucenému omezeni vlastnického prava bez poskytnuti nahrady, coz
povazujeme za odporujici ¢l. 11 odst. 4 LZPS. Vzhledem ktomu, Ze platny a udinny
pravni fad neobsahuje mechanismus poskytovani nahrady, nezbyvd, nez v piipadé zmény
uzemniho planu pfimo aplikovat ust. ¢l. 11 odst. 4 LZPS, tedy nezbyva, nez toto
opomenuti zakonodarce fesit formou dohody pofizovatele uzemniho planu s vlastniky
dotéenych pozemk.

Rozhodnuti o namitce ¢. 2:

Namitce se vyhovuje.
Odivodneni:

Zména & 8.10 - plocha sidelni zelend bude vypusténa ze zmény & 8 UPN SU Slapanice. Pro
stavajici navrhovou plochu vyroby a sluzeb (SV) je nutno fesit podrobnési dokumentaci —
uzemni studii.

-

J.

3. Brnénska pole, as. Ing Jifi Andrés, Lidicka 28. Slananiceqvn.é. 1200/2. 1199/1, 1192/2.
1191/1, 1184/2.1183/2. 1176/1. 1175, 1168. 1167, 1160 k.u. Slapanice

Uzemi dotéené namitkou — Bytové domy pfi ul. Tufanka, dil&{ zména 8.9

Plochy bydleni ¢istého ve 4-podlaznich bytovych domech s moznosti vyuziti podkrovi ve
sklonite stfeSe — BBC.

Odivodnéni:

Z diivodu architektonického feSeni dosavadni nové navazujici zastavby, kde neni
vyuzivano podkrovi domu podavame namitku ke znéni textu o 4-podlaznich bytovych
domech s mozZnosti vyuziti podkrovi. K této vété pozadujeme doplnit vétu o S-podlazni
zastavbeé bez vyuziti podkrovi pro bytové domy pii ul. Tufanka. Dosavadni strechy
obytného souboru Brnénska pole maji mirny skon, kde se nepocita s vyuzitim podkrovi.
Vyskové se jedna o obdobneé feseni.

Zaver:
Uprava textu navrhujeme nasledujici: Plochy bydleni &istého ve 4-podlaznich bytovych

domech smoznym vyuzitim podkrovi ve sklonité stfee — BBC, pripustnych 5.
nadzemnich podlazi bez moznosti vyuziti podkrovi.
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Rozhodnuti 0 namitce ¢. 3:
Namitce se vyhovuje.
Odivodneni:

V Cistopise bude pro zmeénu ¢. 8.9 stanoven samostatny novy regulativ BBCS - plochy &istého
bydleni v 5-ti pedlaznich bytovych domech, vztahujici se pouze na danou zménu, bez dopadu
na celé uzemi UPN SU Slapanice. Regulativ bude vychazet ze stavajiciho regulativu pro
plochy BBC se zménou u vyskove regulace zastavby — ptipustnych 5 nadzemnich podlazi bez
moznostl vyuziti podkrovi. Bude stanoven s podminkou zachovani celkového poctu bytl a
vyskové nivelety objekti jednotlivych bytovych domu.

11. Vyhodnoceni pripominek

Ve stanovené 1hlit€ nebyly doru¢eny zadné piipominky.

B. Graficka ¢ast

Grafickou &ast tvori vykres Piedpokladany zabor zemédélského puidniho fondu 1: 5 000, ktery
je nedilnou soudasti odivodnéni zmény €. 8.

Poudeni:

Proti zméné & 8 UPN SU Slapanice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

podpis podpis
Ing. Miroslav Mrkvica Ing.arch. Jaroslav Klaska
1. mistostarosta obce starosta obce
Otisk razitka Otisk razitka
Vyvéseno na ufedni desce:  26.12010 Sejmuto: 10.2.2010

Nabyti u¢innosti: 10.2.2010
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