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A.  Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné iizemi obce Hajany je vymezeno touto uzemné planovaci dokumentaci. Na uzemi
obce je vymezeno zastavéné uzemi, které ohranicuje spojité izemi vyznacené polygonalni
kiivkou v grafické ¢asti UP.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vvkresech:

I.1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
1.3 Technicka infrastruktura 1:5000

I.4 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ziakladni koncepce rozvoje obce

- Koncepce feSeni vychézi ze zakladniho tkolu zachovat udrzitelny rozvoj v tizemi, pii
zajisténi vyvazenosti hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a zivotniho prostiedi.

- Uzemni plan Hajan v souvislostech a podrobnostech tizemi zpiesiiuje a rozviji
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce

- Hlavnim koncepénim zamérem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy
bydleni a tim i nadale podpofit hlavni funkci této obce.

- Zajistit izemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Cile ochrany a rozvoje hodnot

- Vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro rozvoj uzemi, vyuzivat potencial uzemi,
uspokojit potfeby soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota budoucich
generaci.

Kvantifikace navrZeného rozvoje
- Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni, kde se ptedpoklada realizace maximalné az
100 objekti, prevazné rodinnych domi, nartist poctu obyvatel maximalné az o cca 300.

Casovy pribéh navrZeného rozvoje

Realizace navrhovych ploch bude probihat dle potfeby a ekonomickych moznosti. Navrzena
kapacita je dostacujici na obdobi nésledujicich 15 let a ma 1 kapacitni rezervy.
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C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C.1  Urbanisticka koncepce

- Navrhuje se rozvoj ptvodni urbanistické kompozice obce.

- Vymezuje se pfirozené centrum obce v okoli navsi a zamku.

- Uzemni plan vymezuje funkéni plochy s pfislusnymi podminkami vyuziti na viech
plochach feSeného uzemi.

- Vymezuji se prostorové regulativy pro vyuziti ploch zejména v zastavéném a
zastavitelném izemi.

- UP vymezuje stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.

- Kompaktni charakter obce ziistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou
zastavbou v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo pfirozeného centra

- Je navrzeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrzen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny plochy a prvky lokalniho USES.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Koncepce feseni izemniho planu vymezuje rozvojové plochy:
- plochy bydleni (Z1 — Z3)

- plochy rekreace a sportu (Z4)

- plochy smiSené obytné (Z5),

- plochy vetejnych prostranstvi (Z6,27)

- plochy smiSené vyrobni (Z8)

- plochy technické infrastruktury (Z9)

Vyse uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelnée.

- plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka elektrarna (Z10)
Vyse uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné, stavba je vymezena jako docasna

Koncepce feseni izemniho planu vymezuje navrhovou plochu mimo ZUO:
- plocha vetejnych prostranstvi pfi kapli hrabat z Deymu

Tato plocha neni vymezena jako zastavitelna.

C.2  NavrZené plochy zastavitelného izemi

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Podminky pro vyuZiti viech zastavitelnych ploch UP Hajany:

- chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb a ploch vyroby navrhovany az na
zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni
realnosti navrZzenych protihlukovych opatfieni, coz musi byt doloZeno v navazujicich
Fizenich

- vystavba predevs§im vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal,

venkovniho vedeni vvn a vn, retransla¢nich stanic a zakladnovych stanic mobilnich
operatori na daném uzemi musi byt nutné predem projednana s VUSS Brno
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- pro moZnost vyuziti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuZiti

- situovani zastavby zastavitelnych ploch je mozné az od vzdalenosti 6m za birehovou
¢aru vodniho toku

- novostavby v ramci stabilizovanych funkénich ploch (stav) 1ze umist’ovat v prolukach
stavajici zastavby a parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajistén pristup
(napojeni) k verejné dopravni a technické infrastruktuie

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem

Potadové Oznaceni Vyméra v ha Zpisob vyuziti plochy
¢islo plochy (nazev
plochy)
1 Z1 3,93 plochy bydleni
2 72 5,00 plochy bydleni
3 73 0,83 plochy bydleni
4 74 1,95 plochy rekreace a sportu
5 75 0,95 plochy smi§ené obytné
6 76 0,53 plochy vefejnych prostranstvi
7 777 0,09 plochy vetejnych prostranstvi
8 78 0,79 plochy smiSené vyrobni
9 79 0,18 plochy technické infrastruktury
10 710 3,52 plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka
elektrarna

Ostatni podminky vyuziti zastavitelnych ploch:

Pro lokality Z1, Z2, 73, Z5, bude v rdmci konkrétnich stavebnich zaméri vyhodnocena
dostate¢nost zakladni oblanské vybavenosti a sluzeb a pokud bude tfeba, bude v ramci téchto
funkénich ploch v souladu s podminkami vyuziti umisténa.

Pro lokality Z1, Z2 je provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou pro
rozhodovani v naslednych fizenich.

Lokalita Z8 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:

- soucasn€ v ramci vyuziti plochy bude realizovéana_izola¢ni zeleii

- nelze umist'ovat zaméry s vyznamnou emisi hluku a to z technologickych zdroju, stejné jako
vyvolanou dopravou

- nelze umist'ovat nové zdroje znec€isténi ovzdusi

- celkova hlukova zatéz na hranici funkénich plochy nesmi ptekrocit hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, coz je nutno dolozit v navazujicich fizenich

- je nutno dodrZet stanovené poradi zmén v uzemi (etapizace vystavby), zajistujici splnéni
stanovenych hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb

Lokalita Z10 bude vyuzita za podminky realizace IP, navrhovanych v podobé¢ alejovych
vysadeb v jizni ¢asti katastru.
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Etapy realizace navrhovych ploch nejsou stanoveny s vyjimkou nasledujicich:

- realizace vetejného prostranstvi Z6 (prislusné ¢asti umoznujici pistup do lokality Z1 nebo
Z2) musi pfedchdzet nebo byt realizovana pti zastavbé ploch Z1,Z2

- realizace vefejného prostranstvi Z7 musi predchéazet nebo byt realizovana pti zastavbeé
plochy 74, 75

Prostorovd regulace zastavitelnych ploch:
- regulace je stanovena v ramci regulativi ptislusnych funkénich ploch (kap.F.2)

C.3 Vymezeni ploch prestavby

- jsou vymezeny plochy ptestavby jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tizemi v ramci navrhové plochy Z4:

na parc. 1161 , k.. Hajany(dle stavu KN k 31.5.2009)

C.4. Vymezeni systému sidelni zelené

V tizemnim planu je sidelni zeleni vymezena v ramci jinych funkénich ploch:
- prekryvnou funkei - plochy sidelni zelen¢ ZS

V Gizemnim planu je sidelni zelen soucasti:

- ploch vetejnych prostranstvi

- ploch rekreace a sportu

a ostatnich funk¢nich ploch

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

D.1  Dopravni infrastruktura

- Vymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v rdmci ploch
dopravni infrastruktury silni¢ni.
- Vymezuji se plochy vetejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo lze v
souladu s regulativy umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:
- pozemky a stavby mistnich komunikaci
- chodniky, pesi cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- ucelové verejné ptistupné komunikace
- plochy dopravy v klidu
a dalsi dle regulativii

Umisténi a kiizeni mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnici II. tfidy bude
v proporcich CSN 73 6101, CSN 736102 a CSN 736110.

Mimo zastavéné Gizemi se upravy silnice budou fidit zasadami CSN 73 61 01.

Prijezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného tizemi, které

jsou zakresleny v grafickych prilohach.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice II. tfidy ¢. 152 navrhové kategorie S7,5,
jedna se o tah krajského vyznamu.

Pro pritjezdni tsek silnice je navrzena funkéni skupina B dle CSN 736110.

V névrhu nebyly ptidavany plochy obsahujici chranéné prostory do sousedstvi silnice II. tfidy

a nebyly zmékcovany podminky vyuziti vzhledem k hluku ze silnice II. tfidy (dle podminky v
kap. C.2).
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Navrhové plochy jsou obsluhovany prostiednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK,
které budou navrhovany v plochach navrzenych veiejnych prostranstvi (navazujicich na
stavajici MK).

Podminkou realizace zéstavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1, Z1 je realizace
dopravni infrastruktury na plose vefejného prostranstvi Z6 nejpozdéji pfi realizaci zastavby
uvedenych ploch bydleni.

Podminkou realizace zéstavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5 je realizace
dopravni infrastruktury na plose veiejného prostranstvi Z7 nejpozd¢ji pii realizaci zastavby
uvedenych ploch bydleni.

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelné plochy Z5 je napojeni na ptilehlou
mistni komunikaci (neni pfipustné pfimé napojeni na 11/152).

Podminkou realizace zéstavby na pozemcich zastavitelné plochy Z8 je napojeni na ptilehlou
mistni komunikaci (neni pfipustné ptimé napojeni na I1/152).

Zpisob napojeni ploch ptiléhajicich k silnici IL. tf. (plochy Z5, Z7. Z8) z mistnich komunikaci
nebude ménén.

D.2  Technicka infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a uspofadani patetnich rozvodl technické infrastruktury pro obsluhu
obce vSemi druhy médii a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Jsou vymezeny:

- koridory vodovodi stavajicich i navrzenych

- koridory kanalizace splaskové navrzené

- koridory kanalizace destové stavajici i navrzené

- koridory plynovodi stavajicich i navrzenych

- koridory rozvodu silnoproudych stavajicich

- koridory rozvodu slaboproudych stavajicich

Koncepce odkanalizovani splaskovych vod je v navrhu UP navrzena do MCOV

v k.. Hajany.

Podminky umistovani siti a objektii technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umistovana prednostné v plochach vetejnych prostranstvi.
Souvisejici technicka infrastruktura bude umist'ovana v souladu s regulativy v ostatnich
funk¢nich plochéach zastavéného a zastavitelného uzemi.

Koridory vetejné infrastruktury v zastavitelnych plochdch musi byt umistény v plochach
ponechanych jako vetejné ptistupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umistovany v souladu s regulativy ve
funkénich plochach mimo zastavéné a zastavitelné Gizemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené

Podminkou realizace stavebnich zamérti ve funk¢nich plochéch je feSeni vsaku destovych
vod na vlastnim pozemku stavby

Bude zajisténo zasakovani destovych vod v izemi pted zausténim do Hajanského potoka.

D.3  Obcanské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni.
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Nejsou vymezeny navrzené plochy obcanského vybaveni.
Umist'ovani dalsi souvisejici ob¢anské vybavenosti je navrzeno i v plochach jiného funkéniho
vyuziti - v plochéch bydleni a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.

D.4  Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vetejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy vetfejnych prostranstvi - lokality Z6, Z7.

Veftejna prostranstvi Ize v souladu s podminkami vyuziti umistovat i v ramci ostatnich
funk¢nich ploch v ndvaznosti na pozadavky platné legislativy.

E. Koncepce usporadani krajiny, vvmezeni a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vvuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobvvani nerosta

Koncepce usporiadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny, je ur¢ena vymezenim
funk¢nich ploch na katastru obce.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch

Jsou vymezeny funkéni plochy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi:

- plochy vodni a vodohospodatské - V

- plochy zemédélské - O

- plochy smiSené nezastavéného tizemi - S

- plochy lesni - L

- plochy pfirodni - P

Jsou vymezeny podminky vyuziti vySe uvedenych ploch vcetné stanoveni podminek umisténi
jiného vyuziti na plochéach.

Mimo zastavéné izemi obce je umistovana plocha FV - plocha pro vyrobu el. energie -
fotovoltaicka elektrarna za podminky nevytvareni dominant v krajiné.
Podminkou realizace zastavby plochy Z10 - FV - je realizace IP lemujici tuto plochu.

Uzemni systém ekologické stability ’
Jsou vymezeny skladebné prvky lokalniho USES vcetné interakénich prvk.

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém ucelovych komunikaci zajiSt'ujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Funk¢ni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce obsahuji moznost
realizace protieroznich opatieni, obdobné jako i plochy cestni sit¢ ucelovych komunikaci.
V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci
protieroznich opatieni.

Nejsou vymezena opatfeni ochrany pred povodnémi.

Rekreace

Nejsou vymezeny plochy individudlni rekreace.
Jsou vymezeny stavajici a navrhové plochy rekreace a sportu.
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Dobyvani nerosti
Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerostl, loziskovych tizemi apod.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vvuziti, popripadé podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vvSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v

plochich)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené izemi.
Na plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuziti ploch

F.1  Piehled typi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Plocha je urcena barevnym rozliSenim v grafické ¢asti UP a kodovou znackou.
Seznam typt ploch:

B plochy bydleni

SO  plochy smiSené obytné

SV plochy smisené vyrobni

R plochy rekreace a sportu

OV  plochy obcanského vybaveni

U plochy vefejnych prostranstvi

ZS  plochy sidelni zelen¢

T plochy technické infrastruktury

D plochy dopravni infrastruktury

A% plochy vodni a vodohospodaiské

O plochy zemédélské

S plochy smiSené nezastavéného tizemi

L plochy lesni

P plochy ptirodni

FV  plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna
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F.2  Podminky vyuZiti ploch
Stanovuji se nasledujici regulativy funk¢énich ploch:

B - plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umozinujici neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni

Pripustné jsou:

- rodinné domy

- souvisejici zelen a zahradni upravy

- parkoviste a garaze rodinnych domi

- souvisejici obCanska vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- vefejna prostranstvi

- realizace prvkil USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podminecné pripustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané tizemi, nerusici femeslnické provozovny a dalsi zafizeni
podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného uzemi a nenarusujici svym provozem a
technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi ( napf.
hodinéfstvi, kadefnictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodniho
prodeje je stanovena limitni vyméra 1000m2,

- hospodarské zdzemi

podminka umisténi:
nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

- jednotliva zafizeni administrativy

podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni

Nepripustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné piipustné

Prostorova regulace:

Zastavitelna plocha Z1 a 72

NiZe poloZena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi
- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

VySe poloZena ¢ast lokality neZ 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 plné nadzemni podlazi

- zastavénost max. 30% vyméry pozemku

Zastavitelna plocha Z3

NiZe poloZena ¢ast lokality nezZ 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi
- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

Vyse poloZena ¢ast lokality nezZ 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 plné nadzemni podlazi
- zastavénost max. 30% vymeéry pozemku

Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati (ve stabilizovanych plochach):
- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi
- zastavénost max. 40% vymeéry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
plného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi).
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UP Hajany
I.Textova cast

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni ucelné oddelené vyclenovat plochy bydleni a obcanské vybavenosti a kde je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této plose

Pripustné jsou:

- ob¢anska vybavenost, obchody a provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi, veetné dopravy v klidu
- vefejna prostranstvi

- realizace prvkil USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podminecné pripustné jsou:

nerusici femeslnické provozovny a dalsi zafizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi

Nepripustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- bude podporovina dominantni funkce komplexu budov zamku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret neziddouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zimku)

Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati:

- méfitko staveb musi byt uzptisobeno okolnimu prostredi
- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni ucelné odd€len¢ vyclenovat plochy vyroby a skladovéni, dopravni a technické
infrastruktury

Piipustné jsou:

- objekty podnikani o zastavéné plose do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani
staveb ve svém okoli a ne snizujici kvalitu prostiedi okolniho uzemi

- skladové prostory o zastavéné ploSe do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zatfizenim uzivani
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi okolniho tizemi

- souvisejici zelen a zahradni upravy

- souvisejici dopravni plochy

- plochy pro dopravu v klidu pro vozidla do 5t

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

- obchodni zafizeni a provozovny sluzeb

- realizace prvka USES, interakénich prvka

- opatfeni proti erozi

Nepripustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 1 plné nadzemni podlazi
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou

- objekty v plose nesmi vytvaret dominanty vici okoli
- zastavénost max. 30% vyméry pozemku
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R - plochy rekreace a sportu

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci a sportovni vyziti v kvalitnim prostiedi

Pripustné jsou:

- stavby pro sport a rekreaci véetné venkovnich hfist, krytych hiist’ do rozméru 15x30m , venkovnich i krytych
koupalist, nenaruSujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

- souvisejici zelen, parkové a zahradni Gpravy, izolacni zelen

- parkoviste jako zazemi pro uzivatele rekreacnich a sportovnich zatizeni

- souvisejici obCanska vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi

- vefejna prostranstvi

- realizace prvki USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podminecné pripustné jsou:
- provozovny sluzeb (restauracni zafizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)

podminka umisténi:
jako doplnkova funkce hlavniho vyuziti

Nepripustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- bude podporoviana dominantni funkce komplexu budov zamku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret nezadouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

- maximalni vyska zastavby 1 plné nadzemni podlazi

OV - plochy ob¢anské vybavenosti

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich i¢elem

Pripustné jsou:

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro obchodni prode;j

- stavby pro télovychovu a sport

- souvisejici zelen a zahradni upravy

- administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi , véetné dopravy v klidu

- vefejna prostranstvi

Podminec¢né piipustné jsou:

- bydleni, stavby pro ubytovani, stravovani a sluzby

podminka umisténi:

zachovani priority vyuziti pro obcanské vybaveni a dalsi funkce uvedené jako ptipustné
(umozinuje umistit napf. byt spravce apod.)

Nepripustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné piipustné

Prostorova regulace:
- bude podporovana dominantni funkce komplexu budov zdmku, objekty v okoli zdmku (do cca 200m) nesmi
vytvaret nezadouci dominanty vyskové nebo objemové (konkurujici zdmku)
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U - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemka
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a icelem

Piipustné jsou:

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&si chodniky, cyklistické trasy, vefejné piistupné cesty

- souvisejici zelen a zahradni upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici obCanskd vybavenost - pouze v plochéch zastavéného a zastavitelného uzemi obce

Nepripustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineén¢ ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

ZS - plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti:

Prekryvné funkéni vyuziti vymezené za Gi¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi ploch zelené vetejné
i soukromé v zastavéném tizemi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem

Pripustné jsou:

- zelen vetejna, parky, parkové a zahradni upravy

- zelen izolacni, oddélujici napt. plochy bydleni od jinych funkénich ploch a eliminujici jejich negativni vliv na
plochy bydleni

- zelen zahrad, zahradek a zdhumenkd, vytvarejicich pfechod zastavby do krajiny

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

NepfFipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

T - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde vyuziti pozemki pro tuto infrastrukturu vyluéuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti a jiné vyuziti vymezenych pozemkl neni mozné

Pripustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodéatského

charakteru -vodojemy, Cerpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty obdobného
charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni (napf. stavby a zatizeni pro nakladani s
odpady)

- zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v klidu, zajistujici obsluznost tizemi

Podminecné pripustné jsou:
- souvisejici administrativa nebo jina vybavenost

podminka umisténi:
v ptipadé, Ze je nezbytnou soucasti provozovani technické infrastruktury na vymezené plose

Nepripustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim
- zastavénost max. 40% vyméry pozemku
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D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vylucuje zac¢lenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti, tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluznosti, zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pozemnich komunikaci

Pripustné jsou:

- pozemky silnic I, I, III. tf. a mistnich komunikaci (zpravidla jen I. - III. tf.) v€etné pozemki na kterych jsou
umistény soucasti komunikaci: naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen, izola¢ni zelen

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pé&si stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- technickd infrastruktura - liniové stavby

NepfFipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

V - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde je tfeba zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
ucinky, ochranu ptred suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a plnéni dalSich wcelt stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na iiseku vod a ochrany pfirody a krajiny

Pripustné jsou:

- plochy vodni a vodohospodarské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt
- jiné pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

Podminec¢né pFripustné jsou:

- rekreacni vyuziti vodnich ploch

podminka umisténi:

pouze jako doplikova funkce a pokud neni v rozporu s vodohospodaiskym vyuzitim

Nepripustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

O - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek pro pfevazujici zemedelské vyuziti - rostlinnou
vyrobu na plochach orné pidy

Piipustné jsou:

- pozemky zemédélského ptidniho fondu - orna pida

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi
- krajinna zelen

- realizace prvkil USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich tokt

Podminec¢né pFripustné jsou:

- jiné zeméd¢lské vyuziti

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zatizenim uzivani pozemkt ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

NepFipustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné piipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena
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S - plochy smiSené nezastavéného tizemi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde neni ticelné funk¢ni ¢lenéni ploch na zemédelské, lesni nebo krajinnou zelen
- plochy v nezastavéném uzemi, které nejsou vymezeny jako ZPF nebo PUPFL

Piipustné jsou:

- krajinna zelen

- realizace prvkil USES, interakénich prvki
- opatfeni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich tokii

Podminec¢né piipustné jsou:

- uzivani pozemki jako zeméd€lské ptdy a pro stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédé€lstvi
podminka umisténi:

- nezpusobujici likvidaci stavajici krajinné zelené¢ - mezi, brehovych porosti apod.

- nezpusobujici erozi a jiny negativni dopad na krajinu

- neznemozhujici realizaci prvki USES v lokalitach k tomu uréenych

- jiné zemédélské vyuziti

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zafizenim uzivani pozemkt ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Nepripustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné piipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

L - plochy lesni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les

Pripustné jsou:

- pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni lesniho hospodarstvi

- realizace prvka USES

- souvisejici dopravni infrastruktura a technické infrastruktura - liniové stavby
- pozemky koryt vodnich tokt

NepfFipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

P - plochy prFirodni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tfeba zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Piipustné jsou:

- realizace prvki USES, interakénich prvki
- krajinna zelen

- pozemky koryt vodnich tokt

Podminecné pripustné jsou:

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

podminka umisténi:

- soulad s funkei prvktt VKP a USES v lokalitach k tomu uréenych, soulad s podminkami ochrany pfirody a
krajiny

Nepripustné jsou:
- jiné zpUsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné ptipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena
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FV - plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna

Hlavni vyuziti:
Plochy vyroby, samostatn¢ vymezené pouze pro ucely vyroby el. energie fotovoltaickymi systémy a pro jeji
distribuci

Pripustné jsou:

- pozemky vedeni, vyrobnich zafizeni el. energie a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni
(fotovoltaické ¢lanky na nosné konstrukei, energeticka vedeni)

- stavby dopravy zajist'ujici obsluznost

- stavby technické infrastruktury, zajist'ujici obsluznost uzemi

- krajinna zelen

- realizace prvki USES, interakénich prvki

- opatfeni proti erozi

Nepripustné jsou:
- jiné zplsoby vyuZziti mimo uvedené jako pfipustné

Prostorova regulace:
- objekty na plose nesmi vytvaret krajinné dominanty

Vymezuji se piekryvné funkce ve funkénich plochach vyse uvedenvych:

ZS - plochy sidelni zelené
- plochy vymezené pro zelen izola¢ni a vefejnou, nezastavitelné casti pozemkl

Ukelové cesty
- koridory pohybu pésich, cyklisti, dopravni obsluhy pfilehlych pozemki

Umisténi této prekryvné funkce ve vesSkerych funkénich plochach podminuje vyuzivani
funkénich ploch ., v rdmci funkénich ploch musi byt zaji$téna vefejna pristupnost vyse
uvedenvych koridoru, umoznéno jejich vyznadeni, piipadné odpovidajici zajiSténi a zpevnéni
ploch apod.

F.3  Poradi zmén v Gizemi
V tizemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potadi zmén v uzemi:

STAV

- plochy, jejichZ funk¢ni a prostorové usporadani je stabilizované, bez zasadnich pldnovanych
zmén, novou zastavbu lze v téchto plochach umistovat jen v ramci proluk nebo zahumenki
pozemkd, které jsou napojitelné na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

NAVRH

- rozvojové plochy, zahrnujici izemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné
plochy viz kap. C.2
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G. Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospésnvch opatieni, staveb a

opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

oznaceni
VD1

VD2

oznaceni
VT1
VT2
VT3
VT4

oznaceni

VUI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

ucel

mistni obsluzna komunikace

mistni obsluzna komunikace

pozemky p.c.

1269, 1013, 1011, 1009, 1008,
1006, 1004, 1002, 1270, 1014,
1012, 1010, 1007, 1005, 1003,
1001

1158, 1159

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ucel

kanalizace splaskova
kanalizace destova - doplnéni
vodovod pitny - doplnéni

plynovod STL - doplnéni

umisténi.

v celé obci
v celé obci
v celé obci

v celé obci

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ucel
realizace prvkl uzemniho systému
ekologické stability

ASANACE

(nejsou pozadovany)

umisténi

v ramci celého katastru obce

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.
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H. Vvmezeni dalSich veiejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje dalsi vefejné prosp&iné stavby a vefejné prosp&sna opatieni, pro
ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

L. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

- je vymezen koridor izemni rezervy rychlostni komunikace R52 - "ZeleSické" varianty - do
k.u. Hajany zasahuje okrajove

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani

Pro lokality Z1, Z2 je provéfeni zmén jejich vyuziti iIzemni studii podminkou pro
rozhodovani v naslednych fizenich.

Pti jakémkoli zdméru vyuziti zastavitelné plochy Z1 nebo Z2 je nutno v dostatecném
ptedstihu pofidit izemni studii, ktera provéti uzemi lokality Z1 nebo Z2 jako celek véetné
umisténi ploch vetejnych prostranstvi v plose v rozsahu dle platné legislativy, Dale izemni
studie proveéti dopravni obsluhu lokality, zajisténi dopravy v klidu a dostate¢né obcanské
vybavenosti s ohledem na konkrétni kapacitni pozadavky.

Termin potfizeni izemni studie - do 4 let od vydani schvaleného izemniho planu Hajany.

K. Vvmezeni ploch a koridori, ve kteryvch je porizeni a vvdani regula¢niho plinu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vvuziti a zadani regula¢niho planu
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

M. Vvmezeni staveb nezpusobilvch pro zkracené stavebni rizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

N. Udaje o poitu listéi izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické
Obsah uzemniho planu obce Hajany tvori:

A. Textova cast — 17 listu.

B. Graficka cast — 4 vykresy:

I.1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
[.2 Hlavni vykres - urbanistick4 koncepce 1:5000
I3 Hlavni vykres - technickd infrastruktura 1:5000
1.4 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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