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Uzemni plan

HAJANY

Projekt byl spolufinancovan z rozpoctu Jihomoravského kraje

II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

A. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem

Resené uzemi je soucasti Jihomoravského kraje, obec Hajany se nachazi v brnénské sidelni
regionalni aglomeraci ptiblizné¢ 12 km jihozépadné od Brna v okrese Brno-venkov.

Okres: Brno - venkov
Obec s rozsifenou plisobnosti: Slapanice
PtisluSny stavebni tfad: Rajhrad

Obec sousedi s katastry obci Zelesice, Ofechov, Syrovice.

Planovana trasa silnice R/52 ptimo neovlivni feSené tizemi.
Sir§i uzemni souvislosti nevyzaduji navrh silni¢niho obchvatu, v souladu s "Pokyny pro
zpracovani ndvrhu" je silnice 11/152, prochazejici obci, ponechana v piivodni trase.

vvvvvvvv

Bysttice - Moravské Budéjovice - Ivancice - Brno, ktera prochazi stfedem obce ve sméru zapad-
vychod (smérem zapadnim na moravské Branice - IvancCice a opa¢nym smérem vychodnim na
Zelesice -Modfice).

Pirozenym spadovym centrem Hajan jsou obé sousedni obce : Ofechov a Zelesice, dale pak
Brno jako vy$si regiondlni centrum.

Nadiazena uzemné planovaci dokumentace

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen politika) schvalené viddou Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim ¢.929/2009 vyplyva, ze obec Hajany patii do rozvojové
oblasti OB3 - Brno ve spravnim obvodu obce s rozifenou piisobnosti Slapanice.

Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojove podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi
a rychlostnimi silnicemi, tak I, tranzitnim Zelezni¢nim koridorem; silici mezindrodni kooperacni
svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Navrh feseni UP Hajany
neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridort.

Pro obec Hajany nevyplyvé zadny konkrétni pozadavek pro feseni izemniho plénu.
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Pro Gizemi feSené navrhem UP Hajany neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem
ani zadna jina platnd nadfazend tzemné planovaci dokumentace.

Z rozvojovych programu Jihomoravského kraje se k feSenému uzemi vztahuji dokumenty:
Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajskych silnic Jihomoravskeho kraje -
Néavrh UP Hajany respektuje sit” krajskych silnic JIMK.

Dokumenty Strategie rozvoje Jihomoravského kraje a Program rozvoje Jihomoravského kraje,
zachycuji prioritni osy a okruhy priorit rozvoje, koncepce feSeni UP Hajany je v souladu s témito
dokumenty a dil¢im zplisobem stanovené priority rozviji.

Reseni je v souladu s UTP - regionalnim a nadregionalnim USES CR, jeho prvky nejsou
lokalizovéany v feSeném uzemi.

B. Udaje o splnéni zadani

Pozadavky Zadéani izemniho planu Hajany lze obecné povaZzovat za splnéné.

B.1 _Splnéni poZadavkii na feSeni vyplyvajici z izemné€ analytickvch
podkladi

Navrh fegeni UP:

- vymezuje nové zastavitelné plochy zejména pro kvalitni bydleni,

- navrhuje obnovu struktury obce s akcentem na historické dominanty

- umoznuje rozvoj sluzeb a vyuziti atraktivit v obci 1 v okoli obce pro zvyseni cestovniho ruchu,
- vymezuje vefejnd prostranstvi, kterd mimo jiné vytvati prostor pro realizaci napojeni
navrhovych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu,

Rozviji silné stranky tzemi

- jednd se o katastr s ptiznivou polohou v blizkosti mist pracovnich pfilezitosti s dobrou
dopravni dostupnosti (pobliz brnénské aglomerace) - rozviji tedy moznosti bydleni v misté

- zachovala struktura sidla s historickou dominantou zdmku tvoii urbanisticky zéklad dalSiho
rozvoje sidla, které se rozviji v jeho okoli

- Uzemi je zabezpeceno inzenyrskymi sitémi, je navrzeno také feSeni chybé&jici splasSkové
kanalizace

- rozviji se potencial obce pro rozvoj bydleni, podnikéni a rekreace a kazdodenni sportovni vyziti
s atraktivnim krajinnym zdzemim,

Odstranuje slabé stranky uzemi

- zlepSuje atraktivitu uzemi pro investory Skalou navrhovych ploch

- ndvrhem prvkit USES napomaha zlep3eni odtokovych poméri,

- doplituje a posiluje systém inzenyrskych siti v souvislosti s kapacitou rozvojovych ploch.

B.2 Splnéni poZzadavkii na rozvoj uizemi obce
Jsou vytvofeny podminky pro hospodaisky rozvoj,socialni soudrznost a kvalitni zivotni
podminky vymezenim pfisluSnych funkénich ploch a stanovenim regulatlvu ]e]lch vyuziti.

Reseni UP tak vytvari podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi, t.j.: vyvazeny vztah
hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

B.3 Splnéni poZadavku na ploSné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani Krajiny)
Jsou splnény pozadavky na urbanistickou koncepci:
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- je zachovana a rozvijena urbanistickd struktura obce s propojenim na okolni krajinu a
respektovanim krajinného razu

- nové rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny na uzemich zajistujicich pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou

- rozsah zastavitelnych ploch je volen umérné k velikosti obce, k jeji vefejné infrastruktute a k
jeji geografické poloze

- rozvojove plochy navazuji na zastavéné tizemi obce

- urbanisticka struktura obce je vhodné rozvijena a zapojena do okolni krajiny

- jsou vymezeny funkéni plochy a jejich vzajemné skladby, je umoznéna lokalizace souvisejicich
funkei - napt. obcanské vybavenosti, coZ napomahd omezeni monofunkéniho vyuziti

Rozsah névrhovych ploch odpovida potfebam ocekdvaného rozvoje a ponechava moznost vétsi
Skaly vybéru navrhovych ploch. Stavajici struktura urbanismu obce je zachovéna a rozvijena.
Névrh spliuje pozadavky na koncepci uspofadéni krajiny:

- respektuje prirodni hodnoty Gzemi a vytvaii podminky pro jejich ochranu a rozvoj, posiluje
ekologickou stabilitu izemi a ochranu ptirody

- vymezuje plochy pro izemni systém ekologické stability (USES)

Regulativy vyuziti ploch mimo zastavéné a zastavitelné izemi vytvari podminky pro zlepseni
jeji estetické hodnoty, pro revitalizaci tokti, fesi prostupnost krajiny a jeji polyfunkéni
vyuzivani.

B.4 _Splnéni pozadavkii na reSeni verejné infrastruktury

jsou v UP zapracovany :

- jsou vymezeny plochy stavajici obanské vybavenosti

- souvisejici_ obCanskd vybavenost mize byt situovana v plochach bydleni i smiSenych
obytnych, vyssi obCanska vybavenost se v obci nenachéazi a neni planovana

- v dopravni infrastruktuie UP:

jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury, je zachovana stavajici sit’ silnic a vetejnych
komunikaci. Navrh zohlediuje dopravni zatizeni silnice II. tfidy a stanovuje podminky umisténi
chranénych prostor staveb ve funkénich plochach.

Sit’ mistnich komunikaci bude doplnéna v souvislosti s navrhem ploch pro novou zastavbu v
ramci vymezenych funkénich ploch, feSeni prvkil dopravni sité¢ bude navrzeno v souladu s
platnou legislativou. Uzemi je nadale obsluhovano vefejnou dopravou, je umoznéno dobudovéni
chodnikt pro pési, umoznéno feSeni ploch statické dopravy.

Je vymezena sit’ ucelovych komunikaci zajist'ujici obsluznost pozemkt a prostupnost krajiny.

- pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

jsou v feseni UP splnény v ramci koncepce vodniho hospodafstvi a energetiky a spoji

- nakladani s odpady - jsou vymezena sbérna mista tfidéného odpadu v ramci vetejnych
prostranstvi, je respektovan stavajici systém svozu a nakladani s odpady

- jsou vymezena stavajici vefejnd prostranstvi a navrzena nova vefejna prostranstvi Z6, Z7 tak,
aby byla splnéna ustanoveni §22 vyhlasky €.501/2006Sb. V rdmci vetejnych prostranstvi jsou
feSeny trasy pésich propojeni - chodniki a ucelovych cest

B.5 _Splnéni poZzadavkii na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Je respektovana ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot

(viz kap. C.2.5), ochrana ptirodnich hodnot (vymezeni VKP, USES apod.) a ochrana
civiliza¢nich hodnot (trasy siti apod..)

r

B.6 _Splnéni pozadavkii na verejné prospéSné stavby, verrejné prospésna
opatf'eni a asanace

Jsou vymezeny vefejné prospéiné stavby a veiejné prospésna opatieni, feseni UP nevyzaduje
vymezeni asanaci.
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B.7 _Splnéni pozadavki vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu
(pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinvmi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana obyvatelstva

Ochrana uzemi pred priichodem priillomové viny vzniklé zvldstni povodni

Resené uzemi neni potencialng ohroZeno priilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. V tizemi
neni vyhlaSeno zaplavové uzemi dle § 66 odst. 1 vodniho zakona. Obec je chranéna stavajicim
systémem regulace hydrologickych pomérti a ochrany pted vybiezenim vod, prochazejicich
uzemim obce.

Zony havarijniho planovdni
Z4jmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani. Katastralni izemi obce Hajany neni
potencidlné ohroZzeno havériemi zdroji nebezpecnych latek.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemi ¢ésti staveb nebo samostatné stojici a
slouzi pfedevs§im k ochran¢ obyvatelstva proti u¢inkiim zbrani hromadného niceni. V katastru
obce Hajany se stalé tkryty nevyskytuji.

Zabezpeceni ukryti obyvatelstva se nachdzi v protiradia¢nich ukrytech budovanych svépomoci.
Jedna se predevsim o ukryty v rodinnych domech.

Tyto prostory jsou evidovany na obecnim ufad¢.

Doporucuje se, aby noveé budované objekty byly v z4jmu jejich majiteld feseny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani individudlnich ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimotadnych udélosti do mist, ktera zajist'uji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvitata ustijeni a pro véci
uskladnéni.

Pro ptipad neocekdvané (neplanované) mimotradné udéalosti navrhujeme pro nouzové, pfipadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- prostory Obecniho tfadu

- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimotadnou udalosti

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitdrni pomoci

Prostiedky individuélni ochrany pro obcany se dnes jiz v obci nenachazeji, jsou skladovany v
centralnich skladech civilni obrany.

Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuzity prostory a plochy OU.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tc€inki
kontaminace vzniklych pfi mimotadné udalosti

V urbanistickém feSeni byly k usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci
respektovany nasledujici zasady:

- doprava na komunikacich v feSeném tizemi vychazi ze stavajiciho stavu.

- zplsob nové vystavby a lokalizace neumoziuje vzhledem ke svému uspotfddani nové
zokruhovani siti technické infrastruktury
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Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

V feSeném tzemi jsou skladovany nebezpecné chemické latky - v obci je plnirna PB lahvi a
vzhledem k provozu plnirny PB lahvi jedna se dle zak.¢.59/2006 Sb., o prevenci zavaznych
havarii, o nebezpecnou latku.

Pti provozu je nutno dodrzovat podminky tohoto zdkona i provadéciho

predpisu ¢.256/2006 Sb. o podrobnostech systému zavaznych havarii.

Nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Pro ptipad Gplné odstavky obecniho vodovodu jsou v obci vyuzitelné a ve velké mife i
udrzovany a provozovany jimaci objekty (studny) u rodinnych domd.

B.8 Splnéni pozadavku a pokynu pro reSeni hlavnich stietu zajmu a
problému v uzemi

- jsou vymezena veiejna prostranstvi v centru obce a okoli zdmku véetné plochy sidelni zelené
v centru obce, jsou vymezeny nové plochy vetejnych prostranstvi
- jsou funkéné zarazeny plochy v okoli zamku vzhledem ke stavajicimu i potencidlnimu vyuziti
jako plochy smiSené obytné, zafazeni téchto ploch umoznuje zdiraznit zamek a jeho okoli jako
ptirozenou urbanistickou i historickou dominantu obce, zamek je vyznacen jako dominanta
- nebyla shledéna potfeba vymezovat plochu sbérného dvora, 1ze jej dle potieby lokalizovat v
ramci ploch smiSenych vyrobnich
- plochy rekreace a sportu jsou vymezeny stavajici i navrhové v souvislosti s ocekdvanym
rozvojem bydleni
- plochy sportu, plochy vyroby a skladovani i jiné funkéni typy Ize v souladu s regulativy
dopliovat zeleni
- byly provéteny zaméry zastavby v okrajovych polohach obce a vymezeny plochy v severni,
zapadni a jizni a mala plocha i na vychodni stran¢ obce, byly stanoveny podminky vyuZiti téchto
ploch
- détska hiisté 1ze umist'ovat v radmci vetejnych prostranstvi i rozvojovych ploch

(napt.bydleni - jako souvisejici obCanska vybavenost)

Zavady v dopravni infrastruktute:

- byla provéfena moznost omezeni negativnich vlivli dopravy pii prichodu silnice II. t¥idy obci
- parkovani a odstavovani vozidel bude navrhovéano v rozvojovych plochéach a plochach
vetejnych prostranstvi

- jsou vymezeny hlavni pfistupy do rozvojovych lokalit

- jsou vymezeny trasy pohybu p&sich (chodniky); tam, kde to prostorové podminky umozni, jsou
lokalizovany v prostorech vetejnych prostranstvi mimo silnice a komunikace

Zavady v technické infrastrukture:

-je feSena oddilna kanalizace v obci pro podchyceni veskerych odpadnich vod, je navrzen
zpusob likvidace splaskovych vod véetné navrhu COV.

- je respektovana ostatni stavajici sit’ technické infrastruktury

- je navrzeno doplnéni siti technické infrastruktury dle rozvojovych lokalit

Hygienické zévady a rizika naruseni hodnot uzemi:

- pfedstavuje provoz na stavajici silnici IL.tf. , lokalni protihlukova opatfeni v seviené ulicové
zastavbeé s vyjimkou vystavby plnych zdénych oploceni pozemkt nejsou prakticky mozna,

a nové vyuziti dotéenych pozemki se musi fidit podminkou vyuziti ploch, vztahujici se na
prokéazani nepiekroceni piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i vnéjSich prostorech
staveb.
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Zavady ve vyuzivani krajiny:

- v ramci USES jsou navrzeny interakéni prvky, které maji i funkci protierozniho opatfeni, dle
regulativl lze realizovat protierozni opatieni v plochach zemédélskych (i dalSich mimo
zastavéné izemi)

- je feSena prostupnost krajiny siti cest, podél nichz lze realizovat zelen

- jsou vymezeny plochy piirodni pro realizaci navrhovych prvka USES

Problémy a stiety zamérid na provedeni zmén vyuZiti tzemi:
- Pfi stietu rozvojovych ploch s nadzemnim vedenim VN je respektovano ochranné pasmo,
optimalni vyuziti ploch je mozné po pielozce - kabelizaci - vedeni.

B.9 Splnéni pozadavku na vvmezeni zastavitelnvch ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové

oblasti nebo rozvojové ose, vymezeni koridori izemnich rezerv

- jsou vymezeny zastavitelné plochy vcetné podminek jejich vyuziti

- je vymezena plocha piestavby jako plocha k obnové nebo opetovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi v rdmci ndvrhové plochy Z4:

na parc. 1161 , k.. Hajany(dle stavu KN k 31.5.2009), nebot’ pozemek obsahuje torza objektil
puvodni zivocisné vyroby, jedna se tedy plochu, kterou je nutno pred dal$im navrzenym
vyuzitim rekultivovat a také zbavit ptipadnych ekologickych zatézi

- je vymezen koridor Gizemni rezervy rychlostni komunikace R52 - "ZeleSické" varianty. Pti
pozadované §ifi 100m do k.. Hajany zasahuje pii vychodni hranici katastralniho tizemi jen
okrajové. Podstatné &st tohoto koridoru se nachazi v k.u. Zelesice, na feseni tzemniho planu
Hajan nema témét zadny vliv.

B.10 Splnéni poZzadavkii na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

Pro lokality Z1, Z2 je ulozeno provéieni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminka pro
rozhodovéni v naslednych tizenich.

Tato podminka byla pro vybrané dv¢ lokality zastavitelnych ploch vymezena, protoze:

- rozsah kazdé z lokalit je véts$i nez 2ha a je nezbytné na zdklad¢ konkretizovanych zamér
vymezit v ramci ploch vefejna prostranstvi v souladu s legislativou,

- je tfeba vymezit zplisob zéastavby lokalit v souladu s podminkami tizemniho planu

- je tfeba vymezit systém dopravni obsluhy ploch

- je tfeba vymezit souvisejici obanskou vybavenost dle kapacity konkrétnich zdméra

Je tedy tieba pii jakémkoli zdméru vyuziti zastavitelné plochy Z1 nebo Z2 v dostate¢ném
predstihu pofidit tzemni studii, kterd provéti tizemi lokality Z1 nebo Z2. (Vzdy zastavitelnou
plochu lokality jako celek, ve vazbé na okolni tizemi)

Termin pofizeni izemni studie byl stanoven jako predpoklddané maximalni obdobi ve vazbé na
volebni obdobi.

B.11 Splnéni pozadavkia na vvmezeni ploch a koridora, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim
planem

- nebyly vymezeny
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B.12 Splnéni poZadavkii na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi

- byla zpracovana dokumentace "Posouzeni vlivu izemné planovaci dokumentace na zivotni
prostfedi" - Ing. Jana Svabova Nezvalova - zafi 2009, ktera splituje pozadavky stanovené
zadanim UP Hajany (viz samostatnd dokumentace).

Evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast se v feSeném uzemi nenachazi.

B.13 Splnéni pokynu pro zpracovani navrhu (dle vvsledku projednani
konceptu UP)

Navrh UP Hajany splituje pokyny pro zpracovéni ndvrhu nésledujicim zpiisobem:

1) Do textové 1 vykresoveé ¢asti bylo zapracovano dopravni reSeni bez obchvatu -
preloZky silnice II/152. novy silni¢ni obchvat obce neni v UP Hajany vymezovan.
Planovany koridor rychlostni komunikace R52 se nachazi mimo k.u. Hajany a neni tudiz v
dokumentaci zakreslovan.

2) Do textové casti byla zapracovina navrZena opatieni pro piredchézeni, sniZzeni nebo
kompenzaci vSech zdvaZznych negativnich vlivii na Zivotni prostitedi dle kap. 7 dokumentu
"UP Hajany, Posouzeni vlivu tzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi":

ZCHU a NATURA 2000

Z hlediska dopadii koncepce na ZCHU a lokality soustavy NATURA 2000 nejsou navrzena zadné kompenzacni opatfeni. Dle
stanoviska krajského ufadu Jihomoravského kraje k navrhu zadani izemniho planu Hajany nemiize mit UP vyznamny vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu vymezenou narodnim seznamem nebo vymezenou ptaci oblast. - Zapracovdno v

Odiivodnéni UP Hajany kap. C.2.3.

USES a prostupnost krajiny
- v piipadnych dalsich aktualizacich UPO zvazit doplnéni USES v jizni &4sti katastru,
- v pripadé realizace jizni varianty obchvatu dbat pri projekcnich pracich na zajisténi prostupnosti télesa komunikace
pro pohyb volné zijicich Zivocichit v S-J sméru,
vypusténo s ohledem na vypusteni J obchvatu obce
- v ptipadé realizace fotovoltaické elektrarny doporucujeme v ramci této investice realizovat IP navrhované v podobé
alejovych vysadeb v jizni ¢asti katastru.

zapracovdno v podminkdch Vyroku kap. C.2 a v Odiivodnéni UP Hajany kap. C.2.3.

ZPF

- minimalizovat trvalé zabory pudy,

- podél zemédélskych komunikaci v jizni ¢asti katastru realizovat vysadbu navrhované doprovodné zelen¢ za tcelem
omezeni vétrné 1 vodni eroze pidy,

- vdohodé¢ s organem ochrany pid rozhodnout o vyuziti pfipadnych piebytki pad,

- vpripad¢ realizace fotovoltaické elektrarny dbat pii naslednych povolovacich fizenich na technické provedeni a
provozni fad elektrarny tak, aby nedochazelo k instalaci neodstranitelnych casti konstrukei a k velkoplo$né aplikaci
herbicidl v provozni fazi zaméru.

zapracovdno v Odivodnéni UP Hajany kap. E

Krajinny raz
- v ptipadé navrhovanych ploch bydleni je vzhledem k jejich rozsahu a umisténi nezbytné dbat pfi naslednych

povolovacich fizenich na vhodnou hmotovou a tvarovou skladbu povolovanych staveb tak, aby nedosSlo k naruseni
charakteru sidla a nebyly vytvafeny nevhodné dominanty,

v ramci realizace zaméru fotovoltalcke elektrarny realizovat alejové vysadby podél ptilehlych polnich cest.

zapracovano v Odiivodnéni UP Hajany kap. C.2.3.
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Hlukova situace

- neumistovat ve vyrobnich plochach zdméry s vyznamnou emisi hluku a to ztechnologickych zdroju, stejné jako
vyvolanou dopravou,
- zajistit vysadbu izola¢ni zelené v ramci vyrobnich ploch.

zapracovano v podminkdch Vyroku kap. C.2 a v Odiivodnéni UP Hajany kap. C.2.2.

Ovzdusi

- v ramci regulativli ploch uréenych pro vyrobni funkce doporucujeme neumist'ovat nové zdroje znecisténi ovzdusi
kategorie zvlasté velky zdroj zne€isténi ovzdusi, upfednostiiovat vyuziti vyrobnich ploch pro lehkou vyrobu, resp.
skladovaci a logistické areély.

zapracovano v podminkdach Vyroku kap. C.2 a v Odivodnéni UP Hajany kap. C.2.2.

Verejné zdravi
- navrhnout a realizovat systém izola¢ni zelen¢ mezi vyrobnimi plochami a obytnou zastavbou,

- vramci regulativi funkénich ploch doplnit funkci bydleni souvisejici ob¢anskou vybavenosti (pfedskolni zafizeni,
obchody).

zapracovdno v podminkdach Vyroku kap. C.2 a v Odiivodnéni UP Hajany kap. C.2.2.

Uzemni planovani
- nadale sledovat jizni variantu obchvatu obce.
vypusteno s ohledem na vypusténi J obchvatu obce

Hydrologické poméry

- vramci zapliiovani rozvojovych ploch je tieba ucinit opatfeni pro maximalni zadrzeni destovych vod v ramci pozemku
napf. pomoci odvodnéni zpevnénych ploch do prilehti napojenych na retencni a zasakovaci systém, realizaci
zasakovacich jimek u obytnych objektl apod.,

- v ramci naslednych povolovacich fizeni je tfeba stanovit vhodny zplisob provozu fotovoltaické elektrarny, tak aby
nedochézelo k velkoplosné aplikaci herbicidd a tim i ohrozeni kvality podzemni vody,

realizovat splaskovou kanalizaci a sjednotit a dobudovat kanalizaci dest ovou.

zapracovdno v podminkdch Vyroku kap. D.2 a v Odivodnéni UP Hajany kap. C.2.2.

3) V navrhové plose FV - Z10 - se nevyskytuji pozemky se stupném ochrany ZPF 1I.

4) Névrh USES v UP Hajany navazuje na systém USES navazujicich katastralnich uzemi.

5) Podminky vsakovani destovych vod pied zatsténim do Hajanského potoka byly
zapracovany - Vyrokova ¢ast kap. D.2

6) Podminky tykajici se hlukové zatéze dopravy a vyrobnich ploch (SV) jsou zapracovany -
Vyrokova ¢ast kap. c¢.2

7) Byly vyzna&eny limity vyuZiti izemi v souladu s aktualnimi podklady UAP.

8) UP Hajany zapracoval feseni splaskové kanalizace s COV na k.. Hajany.

9) Bylo vyznacena vzdalenost od lesa v §itfi 50m, v zastavitelnych plochach Z1 a Z5 byla
vyznaceno po dohod¢€ vzdalenost od lesa v §ifi jen 30m a timto limitem byl omezen rozsah
zastavitelnych ploch Z1 a Z5.

10)  Navrhova plocha OV byla upravena na stavajici plochu SO.

11)  Plochy S ve vychodni ¢asti k.u. byly opraveny na plochy zemédélské O dle pozadavkd.
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1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

C. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni a vvbrané varianty,
véetné vvhodnoceni predpokladanvch dusledku tohoto reSeni .
zejména ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

C.1 Vvmezeni reseného uzemi

Resené uzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Hajany, které je totozné s katastralnim
uzemim Hajany. Plocha feSeného tizemi v souhrnu €ini 236 ha.

C.2 Zakladni predpoklady a podminky vvvoje obce a ochrany hodnot izemi

C.2.1 Prirodni podminky

Klima

Resené izemi se nachézi v teplé klimatické oblasti T2 (dle E. Quitta).

Primérna roé¢ni teplota se pohybuje v rozmezi 8,5 az 9° C.

Ro¢ni thrn srazek €ini v priméru zhruba 500 az 550 mm.

Celkové proudéni vzduchu je charakterizovano pievladajicim severozapadnim smérem vétru, v
zimnim obdobi rovnéz smérem jihovychodnim. Vlivem reliéfu miize dochazet k mistnim
modifikacim proudéni vzduchu.

Typickym jevem mistniho klimatu je za jasného a klidného pocasi no¢ni stékani ochlazujiciho se
vzduchu a jeho hromadéni ve snizenindch. Dusledkem je tvorba mistnich teplotnich inverzi, kdy
minimalni teploty v idolich mohou byt podstatné nizsi nez ve vysSich polohach.

Geologicka stavba a reliéf

Hajansky katastr se rozklada na pomezi dvou nasich nejvyznamnéjSich geomorfologickych
provincii - Ceské vysociny a Zapadnich Karpat.

Ceska vysocina je zastoupena Lipovskou vrchovinou (sou¢ast Bobravské vrchoviny). Zapadni
Karpaty reprezentuje Rajhradska pahorkatina (soucast Dyjsko-svrateckého uvalu). Hranice mezi
obéma hlavnimi jednotkami neni v terénu jednoznacné patrna, vzajemny prechod je pozvolny,
tvofeny sprasovymi zavéjemi.

Lipovska vrchovina zaujima ptiblizn€ severni polovinu katastru (okrsek Ofechovska
pahorkatina). Zaklad jeji geologické stavby tvoii horniny brnénského masivu (zuly, grano-
diority, diority a aplity), Casto piekryté neogennimi (mladotietihornimi) a kvartérnimi
(¢tvrtohornimi) Stérky, pisky a spraSemi. Relié¢f ma raz pahorkatiny se zaoblenymi protahlymi
hibety a vyraznymi eroznimi zafezy strzi a drobnych udoli.

Rajhradské pahorkatina zaujima jizni ¢ast katastru (okrsek Syrovické pahorkatina). Je tvofena
sedimenty neogenniho a kvartérniho stafi - Stérky a pisky, vétSinou piekrytymi sprasemi. Reliéf
ma rdz nizinné pahorkatiny s plochymi tvary hibetii a udoli. Vyrazna modelace reliéfu
svahovymi procesy (zejména soliflukci - ptidotokem) se projevila vznikem pozoruhodného
amfiteatralniho zadvéru suchého udoli v jizni ¢asti katastru.

Pidni podminky

Pidni pokryv se vytvoftil ptfedev§im v zavislosti na mistnich geologickych a klimatickych
podminkach. Dominujicim pidnim typem jsou hnédozemé na sprasovém podkladu, okrajoveé v
jizni ¢asti katastru piechazejici v cernozemé (zejména erozni formy). Pro vychozy hornin
brnénského masivu jsou charakteristické hnédé piidy (kambizemé). Ojedinéle se vyskytuji ptidy
na piscich - regozemé.
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Hydrologické poméry

Uzemi hajanského katastru p¥islusi prevazné do povodi Bobravy, pravostranného pfitoku
Svratky. Jizni ¢ast katastru je odvodiiovana do Satavy, ptivodné levostranného piitoku Jihlavy.
Jedinym vodnim tokem je Hajansky potok, pfestoze hustota tidolni sité je pomérné vysoka.
Hajansky potok plivodné pramenil zépadné od obce. V dnesni dobé vznika prakticky na uizemi
obce, kde je zatrubnéné koryto dotovano splaskovymi vodami. Z toho vyplyva, Ze je potok jen
velmi malo vodny. Pfirozen¢ nevyrovnany rezim pratoki (s nejveétSimi pratoky na jaie a
nejmensimi na podzim) je vyrazné ovliviiovan pravé vypousténim splaskovych vod.

Necitlivé upravy koryta Hajanského potoka (regulace, zatrubnéni) se projevuji ve snizeni jeho
ptirozenych samocisticich schopnosti a podileji se na jeho pfeméné ve stoku.

Na tizemi katastru se nenachédzi Zzadné vyznamna vodni plocha.

Vyskyt podzemnich vod je zavisly na mistnich hydrogeologickych podminkach. Zpevnéné
horniny brnénského masivu obsahuji puklinové vody, vyznacujici se velmi nizkou vydatnosti.
Stérky a pisky obsahuji ponékud vydatngjsi pralinové vody. Jejich kvalita je vak negativné
ovlivnéna intenzivnim zemédé€lstvim.

Biogeografické poméry

Dle geobotanické mapy CSSR vydané Botanickym tstavem CSAV (1970) tvotily ptivodni
vegetaci v uzemi pievazné dubo-habrové haje, na vyslunnych svazich ojedinéle vystiidané
subxerofilnimi doubravami.

Podle Biogeografické mapy (Geograficky ustav CSAV, 1970) piislusi izemi do prvniho
dubového) a druhého (bukodubového) vegetaéniho stupné. Pivodni spolecenstva mimo dna
udoli tvotily zeyména bukové doubravy, habrové doubravy, doubravy s ptacim zobem a
lesostepni habrodfinové doubravy.

Regionalné fytogeografické ¢lenéni CR fadi uzemi do Panonského termofytika, zastoupeného
fytogeografickym okresem Znojemsko-brnénska pahorkatina.

C.2.2 Pozadavky na tvorbu a ochranu zZivotniho prostiedi

Pida

V zalesnénych ¢astech katastru je piida chranéna trvalym vegetacnim krytem, takze by teoreticky
méla byt usettena ptimych negativnich vlivii rozsahlejsiho razu. Zptisob hospodateni v lesich je
vSak takovy, ze Casto dochéazi k negativnim zménam ve struktufe a chemismu lesnich pud.

V zeméd¢lsky vyuzivané krajiné ma velky podil nedélenych, velkoplo$né obhospodatovanych
ploch za nasledek rozvoj vodni eroze. Procesy vodni eroze plisobi zna¢né ztraty na urodnosti
pud, zemédélskych kulturach, kvalité povrchovych vod apod.

Néchylnost ptid k vodni erozi je zavisla na sklonitosti pozemkd, délce svahti, padni struktufe,
textufe, propustnosti, druhu péstované plodiny. Podporuje ji snizovani podilu organickych latek
v pudé, blokace plodin, nizké zastoupeni meziplodin, zvySovani podilu okopanin, utuzovani pad,
uzivatell pudy k jeji kvalit¢ a ochrané a maly spolecensky tlak na protierozni ochranu. Vodni
eroze ohrozuje v katastru vSechny svazité pozemky orné pidy (zejména v jizni ¢asti katastru).
Vétrna eroze postihuje fadu pozemkl zejména jizn€ od obce. Je podminéna otevienym bezlesym
terénem, odstranénim velké ¢asti rozptylené zelen€ véetné polnich sadl a ovocnych stromotadi.
Jeji intenzitu zvySuje zastoupeni Sirokofddkovych plodin, omezené pouZzivani podsevil,
ozimych plodin a meziplodin a snizovani organického podilu v piid¢ (nizké davky hnoje a
zeleného hnojeni). Projevy vétrné eroze na polich nejsou na prvni pohled tak viditelné jako u
eroze vodni, pii dlouhodobém pisobeni vSak dochdzi k vyraznému sniZeni Grodnosti ptd.

Velice zavaznym, doposud vSak malo sledovanym a tudiz i malo prostudovanym a objasnénym
problémem je zatizeni pud toxickymi ldtkami. K vstupu toxickych latek do pidy mize dochéazet
vlivem:
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- pouzivam ptipravkid na ochranu rostlin, zejména fungicidi a insekticida (rtut, meéd,
zinek, diive arsen),

- pouzivanim primyslovych hnojiv s obsahem toxickych latek (napt. kadmium)

- vyvazenim Cistirenskych kali na pozemky (rtut’, arsen, chrém, organické latky)

- spadem imisi

Vychozim podkladem pro ochranu zeméd¢€lského ptidniho fondu pii izemné planovaci Cinnosti
jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ).

Pétimistny kod padné ekologickych jednotek vyjadiuje :

1.misto - Klimaticky region.

2.a3. misto - Hlavni pidni jednotka - je syntetick4d agronomicka jednotka charakterizovana
ptdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a vldhového rezimu v ptade.

4.misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptidy.

S5.misto - Ko6d kombinace skeletovitosti a expozice.

Na zédkladé kombinace klimatického regionu a hlavni piidni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodii za odnéti zemé&délské puidy ve smyslu zdkona CNR &. 334/1992 Sb. (piiloha A).

Vétsina izemi se nachazi v klimatickém regionu T2 - teplém a mirn€ suchém, v kodu BPEJ
oznaceném Cislem 2, pouze v jizni ¢asti zasahuje do katastru okrajové klimaticky region
VT - velmi teply a suchy, v kodu BPEJ oznaceny ¢islem 0.

V klimatickém regionu T2 jsou z bonitovanych padné ekologickych jednotek zastoupeny:
01 - Cernozemé na sprasi, sttedné t&zké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.
08 -  Cernozemé smyté a erodované, pievazné na sprasich, zpravidla na svazich,
sttedné tézké.
10 - Hnédozemé na sprasi, sttedné tézké, s tézsi spodinou,
s ptiznivym vodnim rezimem pud.

13 - Hnédozemé na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, ulozenych na velmi
propustném substratu, stfedné tézké, na velmi lehké spoding, zavislé na destovych
srazkach.

21 - Hnédé a drnové piidy (regosory) na piscich a piskovcich, velmi lehké a siln€ vysusné.

32 - Hnédé ptudy a hnédé ptudy kyselé na zulach a jim podobnych horninach, lehké,
vétSinou slabé az stiedné Stérkovité, s vyssim obsahem hrubsiho pisku, propustné,
sussi, zavislé na srazkach.

40 - Rizné pady na riznych horninach, vétsinou lehké, ve svazitosti nad 12°,

s riznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich,
s vodnimi pomé&ry zavislymi na srazkach.

V klimatickém regionu VT se nachazeji:

01 - Cernozemé na sprasi, stiedné t&zké, pfevazné s piiznivym vodnim rezimem.

08 - Cernozemé smyté a erodované, pievazné na sprasich, zpravidla na svazich,
stiedné teézke.

Bonitované pidné ekologické jednotky jsou zndzornény v grafické ptiloze
ve vykr.€.2 - Funkéni vyuZiti ploch,limity vyuziti uzemi, problémy a stiety.

Voda

Voda jako jedna z nejbéznéjSich chemickych latek je iCastna fady procest ptirodniho i
antropického (umélého) ptivodu, ve kterych hraje zcela nezastupitelnou tlohu.Plni funkci
krajinotvornou, biogenni (soucast zivych organismti), je zékladni slozkou Zivotniho prostredi.
Pro ¢lovéka je diilezitym ptirodnim zdrojem, zdrojem sice nevycCerpatelnym, avsak velice
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snadno poskoditelnym, zdrojem, ktery se miize stat i limitujicim Cinitelem rozvoje lidské
spole¢nosti.

Kyvalita povrchovych a podzemnich vod je vzéjemné zavisla. Hlavnimi znecist'ovateli povr-
chovych a podzemnich vod jsou v katastru jednotlivé domacnosti, zemédélska vyroba a skladky.
Kanalizac¢ni splasky z domacnosti, oficidlné odvadéné do nepropustnych jimek, konci zpravidla
v koryté Hajanského potoka, ktery tak méni ve stoku.

Zemédelska vyroba se na znecisténi vod podili smyvem a priissakem agrochemikalii, organickych
hnojiv a jilovych ¢éstic z poli a polnich hnojist’ do vodoteci a podzemnich vod. Dilezitym
zdrojem kontaminace vod jsou také nevhodné lokalizované divoké skladky, zejména skladky ve
strzich a na Hajanském potoce.

Z posouzeni SEA s ohledem na hydrogeologii vizemi vyplyva:

- v rdmci zaplhovani rozvojovych ploch je tfeba ucinit opatfeni pro maximalni zadrzeni
destovych vod vramci pozemkii napf. pomoci odvodnéni zpevnénych ploch do prileht
napojenych na reten¢niho a zasakovaci systém, realizaci zasakovacich jimek u obytnych objekt
apod. - coz je feSeno podminkou vsaku destovych vod na vlastnim pozemku stavby

- realizovat splaskovou kanalizaci a sjednotit a dobudovat kanalizaci destovou - coz je
feSeno navrhem sité splaSkové a destové kanalizace

- v ramci naslednych povolovacich fizeni je tfeba stanovit vhodny zplisob provozu
fotovoltaické elektrarny, tak aby nedochdzelo k velkoplosné aplikaci herbicidl a tim i ohrozeni
kvality podzemni vody,

Ovzdusi

Kvalita ovzdusi vyznamné ovlivituje zivotni podminky ¢lovéka i mnoha jinych organismd.
Postupujici znehodnocovani ovzdusi cizorodymi latkami vede k riznym negativnim jeviim
trvalého rdzu - napt. zhorSovani zdravotniho stavu populaci, naruSeni ozénosféry, oteplovani
atmosféry atd. Prostfednictvim atmosféry mohou byt ovliviiovana mista zna¢n¢ vzdalend od
zdrojii emisi ZneciSténi ovzdusi se odrazi neziidka i ve stavu dalSich slozek Zivotniho prostiedi
(voda, ptida, biota).

Velky vyznam pro kvalitu ovzdusi v obci ma provétravani uzemi, ovliviiujici rozptyl emisi
mistnich zdrojii. Rozptylové podminky jsou v Hajanech vzhledem k pievladajicim sméram vétra
relativné dobré.

V obci se nevyskytuje zadny podstatny bodovy zdroj emisi. Vyznamnym zdrojem znecisténi
ovzdusi jsou lokalni topenisté na tuha paliva, produkujici zejména prach, oxid sificity, oxid
uhelnaty a oxidy dusiku.

Zvysen¢ koncentrace oxidu uhelnatého, oxidi dusiku a uhlovodikt Ize predpokladat podél hlavni
komunikace v obci (silnice 11/152) Se silni¢ni dopravou souvisi i druhotné prasnost z vozovek,
zneCisténych zejména nakladnimi automobily a zemé&dé€lskymi stroji.

Vyznamnym zdrojem znecisténi ovzdusi je vétrna eroze, postihujici celoplosné rozsahlé
nedélené pozemky orné pldy. Projevuje se zejména v jarnich a ptedjarnich mésicich. Kromé
vlastniho vlivu na kvalitu zeméd€lské pudy a kultur mtize byt téz ptic¢inou alergickych
onemocnéni hornich cest dychacich a ktize. Zde spoluptisobi 1 primyslova hnojiva unasena
vétrem spolecné s prachovymi ¢asticemi pudy.

Z posouzeni SEA s ohledem na kvalitu ovzdusi vyplyvd pozadavek:

- v ramci regulativii ploch urcenych pro vyrobni funkce nelze umist'ovat nové zdroje
znecisténi ovzdusi kategorie zvlasté velky zdroj znec€isténi ovzdusi, upfednostiiovat vyuziti
vyrobnich ploch pro lehkou vyrobu, resp. skladovaci a logistické arealy.

Hluk
V obci je nejvyznamnéj$im zdrojem hluku hluk z dopravy - z provozu na silnici II. tf.
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Z posouzeni SEA s ohledem na hlukovou situaci vyplyvd poZadavek:

- neumistovat ve vyrobnich plochach zaméry svyznamnou emisi hluku a to
z technologickych zdroju, stejné jako vyvolanou dopravou,

- zajistit vysadbu izolacni zelen€ v rdmci vyrobnich ploch.

r

Ob¢ podminky jsou zapracovany ve vyrokové ¢asti C.2

Veftejné zdravi

Z posouzeni SEA s ohledem verejné zdravi vyplyvd pozadavek:

- navrhnout a realizovat systém izolacni zelené¢ mezi vyrobnimi plochami a obytnou
zastavbou - coz je feSeno podminkou vyuziti plochy obsahujici vyrobni funkci

- vramci regulativh funkénich ploch doplnit funkci bydleni souvisejici obcanskou
vybavenosti (pfedskolni zatizeni, obchody) - coz je feSeno podminkou vyuziti funkénich ploch,
které¢ tuto moznost zahrnuji

Uzemni systém ekologické stability
viz kap. C.6

C.2.3 Ochrana prirody a krajiny

Obecnd ochrana ptirody:

Névrh USES vymezuje v izemi struktury ploch a linii, které jiz maji nebo na kterych mohou
byt vytvoreny nejlepsi podminky pro uchovani a rozvoj spolecenstev odpovidajicich ptivodnim
(zddoucim) ptirodnim podminkam.

Zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou v souladu se zajmy spolecnosti, ale musi byt sladény

s potfebou zachovani vyuzitelnosti uzemi pro lidi, ktefi zde ziji a hospodaii a bez nichz by
nebylo mozno uchovat podobu a hodnotu uzemi v potiebné kvalité.

Proto UP vymezuje struktury USES v konkrétnich mistech tak, aby bylo mozno piedb&zné
identifikovat dotcené pozemky dle soucasného stavu jejich evidence v katastru nemovitosti
protoZe rozhodujici pro zajisténi péce o prvky USES a o krajinnou zeleti jako celek je
identifikace vlastnickych vztahti, uréeni osob opravnénych uzivat dotcené pozemky a zodpovidat
za stav pudy a bioty na téchto pozemcich.

Zvyseni ES je mozné prostiednictvim realizace mensich zésaht jako je obnova aleji u cest,
likvidace Cernych skladek, oSetfeni porostii i jednotlivych stromt, dosadby chybéjicich stromt v
alejich u statnich silnic, obnova polnich sadi atd. Provedeni téchto zasahi by mélo byt
zajistovano postupné podle priorit uréenych planem péce o krajinu.

Zasadni zmény irovné ekologické stability 1ze dosdhnout realizaci USES. V ramci provedenych
KPU byly uspotadany vlastnické vztahy také s ohledem na zajmy vlastniki i spoleénosti. Prvky
USES nebyly realizovany jako souést realizace spoleénych zaiizeni KPU. Zaméry tohoto planu
budou pfi feseni rozvoje uzemi (dostavba obce) respektovany v mife odpovidajici moznostem
feSeni dle zdkona tak, aby nedoslo k poskozeni zajmu statu danych zdkony ¢.114/92 o ochrané
ptirody a krajiny a zakona ¢.17/92 o Zivotnim prostiedi.

Doplnénim chybéjicich interakcnich prvkii (aleji u polnich cest, porostli na mezich a pod. ) bude
mimo jiné vytvorena funkcni soustava schopna prispét k ochrané piidy proti u¢inktim vodni i
vétrné eroze. Prostiedkem ke zvySovani ES je také zména velikosti a usporadani honti, zvySeni
druhové pestrosti hospodatskych porostl, zmény agrotechniky.

Podminkou v pripad¢ realizace fotovoltaické elektrarny je realizace IP, navrhovanych v podobé
alejovych vysadeb v jizni ¢asti katastru.

/13



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

K omezeni eroznich vlivll i1 ochrané zastavéného izemi obce pied dopady erozni ¢innosti
ptispéje realizace ostatnich navrzenych prvkt USES - zejména biokoridort v jizni ¢asti katastru.

Zadouci je ovérent vicelnosti a funkcnosti odvodnéni a ostatnich vodohospoddiskych opatieni.
Vodni rezim bude tfeba upravovat vzdy s ohledem na z4jmy ochrany pfirody a krajiny. Na
biezich tokd a podél nich souvisi realizace USES s programy revitalizace fi¢nich systému. Zde
jde jen o Hajansky potok a ob¢asné vodotece v navazujicich Gzlabich a idolich mimo zastavénou
¢ast obce.

Omezeni pri uzivani pozemkii v_evidovanych (registrovanych) VKP (dle § 3 zdkona 114/92 Sb.
o ochran¢ pfirody a krajiny v platném znéni)

Omezeni musi respektovat vlastnici i uzivatelé dotcenych pozemki ode dne kdy zékon vstoupil
v platnost. Pokud vlastnici a uzivatelé tuto skute¢nost nebrali na védomi a pokud jsou dotcené
pozemky uzivany v rozporu se zakonem tak, Ze jsou nebo mohou byt chranéné hodnoty
ohroZeny, sjedna organ ochrany piirody népravu. Timto orgdnem je nejprve obec a potom
organy statni zpravy vyssich stupiii.

V nivach tokt je mozno stfet zajmt fesit pfevodem ¢asti ploch orné piidy na ostatni plochy
uréené k realizaci ochranného zatravnéni a piipadné realizaci skladebnych &asti USES —
(biokoridory a biocentra, IP). K vymezeni hranice nivy je mozno vyuzit vysledka bonitace
zemédelskych piid, geologickych a hydrogeologickych map a udaji a biogeografické
diferenciace tzemi (vymezeni STG) podle generelu USES.

Mimo nivu je mozno stfet zajmu fesit pfevodem ¢asti ploch orné plidy na ostatni plochy uréené
k realizaci realizaci skladebnych ¢asti USES — (biokoridory a biocentra, IP) a pro realizaci PEO,
ochranu vodnich zdroju. Potfeba omezeni vyuZzitelnosti pozemkli mtize byt sladéna se z4jmy na
docasném nebo trvalém utlumu zemédélské produkce a na ochrané trvalych travnich porostu.

Zména kultur pozemkii zahrnutych do USES jako soucdst biokoridorii a biocenter a jako IP
(aleje, doprovodné a jiné porosty u tokil, na mezich, prvky PEO).

Pokud nemaji prvky USES v dané lokalité pozadované parametry, musi byt vytvofeny podminky
pro zadouci zménu.

a) Mimo les by mély byt dotcené pozemky potiebné pro realizaci chybéjicich ¢asti prvki
USES pievedeny do majetku obce a misto nevyhovujicich kultur by méla byt zménéna kultura
(druh) pozemku na ostatni. Tato zména by méla byt zapsana do katastru nemovitosti nejpozdé;ji
po dokonceni uprav (zatravnéni, osazeni) dot¢enych pozemki.

V ramci KPU byla provedena zména kultur tam, kde stavajici zptisob vyuziti a stav porostil na
pozemku sice vyhovuje potiebam tvorby USES, ale neodpovida stavu dle evidence katastru
nemovitosti (dle zapisu na LV). (Odstranéni takového nesouladu je pfedmétem KPU.)

b) Na lesni pidé€ nebude pfevod vlastnickych prav nutny. Omezeni v uzivani dotéenych
pozemki bude feSeno beze zmény kultur zménou LHP, pfipadné ptrevedenim lesnich porosti

z hospodarského lesa na les zvlastniho ur€eni (ochranny).

Zajisténi realizace USES vcetné dopéstovani a iidrzby porostii

Na lesni ptidé bude tfeba provést odpovidajici zménu LHP a prostiednictvim statnich organiti
ochrany lesa prosadit individualni programy ptestavby porostii. Trvalou funkénost prvki bude
tteba udrzovat cyklicky provadénymi zasahy do skladby porostii s cilem zvyseni a udrzeni
proménlivosti vékové skladby a druhové pestrosti porosti.

Mimo les budou stavajici doprovodné porosty tok a louky zbaveny nezddoucich druhti rostlin —
dfevinné porosty budou probrany a doplnény tak, aby ziskaly prostor piedevs§im perspektivni
stromy a kete odpovidajicich druhii (dle STG). Podle potteby bude provedena zména skladby
bylinnych porostti. Omezeni podilu ruderalnich druhti bylin bude tfeba docilit odstupfiovanymi
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zasahy od plosné likvidace, rozruseni stavajiciho drnu s ptisevem odpovidajicich rostlin po
redukci nezadoucich druhti (plevelil) kosenim (omezovanim produkce semen, ..). Nové zalozené
1 ptivodni porosty by nemély byt intenzivné kultivovany — pfihnojovany, rozoravany a dosévany
nepuvodnimi kultivary picnin.

Interak¢énimi prvky v odlesnéné ¢asti k.u. jsou mimo aleje a doprovodné porosty tokl také lesni
porosty. Ty budou péstovany jako les dle LHP.

Aleje by mély byt realizovany a udrzovany jako soucast vystavby (obnovy) polnich cest.
Ptednostné budou uplatnény dieviny dle STG. Ovocné dieviny (pivodni — krajové odriidy) jen
tam, kde bude mozno zajistit jejich ochranu proti kontaminaci agrochemikaliemi a tam, kde bude
zajiSténa odbornd péce o stromy i travnik, sklizeni a rozumné vyuziti ovoce.

V piipadnych dalSich aktualizacich UP bude feSeno doplnéni USES v jizni &asti katastru ve
vazbé na prvky USES okolnich k.u.

Zvlasté chranénd tzemi ptirody:

Na k.u. obce neni vyhldSena chranénd oblast, ani chranénd tzemi.

Z hlediska dopadi koncepce na ZCHU a lokality soustavy NATURA 2000 nejsou navrzena
zadna kompenzacni opatieni. Dle stanoviska krajského ufadu Jihomoravského kraje k navrhu
zadani izemniho planu Hajany nemize mit UP vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu vymezenou narodnim seznamem nebo vymezenou ptaci oblast.

Krajinny réz

Pro kvalitu Zivotniho prostiedi ¢lovéka je diilezity i celkovy charakter krajiny, ve které zije.
Krajina se podili na vytvafeni hodnotovych a estetickych métitek cloveéka, jeho subjektu a jeho
vztahu k okoli.

Ptirodni raz krajiny byl po dlouha staleti vyrazné ovliviiovan a ptetvaien ¢lovékem, ktery si
ptizptisoboval okolni prostfedi svym potfebam. Vznikla tak krajina nesouci oznaceni kulturni,
lidska ¢innost sice prispéla k vétsi pestrosti krajinného obrazu (dfive tu byly prakticky jen lesy),
avsak jednotlivé zdsahy do krajiny se vétSinou projevovaly a dosud projevuji v koneéném
diasledku spiSe zaporné.

V hajanském katastru se na tvarnosti krajiny ¢lovék nejvice podepsal svou ¢innosti zemédélskou.
Zemédelské obhospodatovani sledujici uzce kratkodobé vyrobni cile vyrazné ochuzuje ptirodni
potencial krajiny zejména likvidaci trvalé vegetace a vyraznym sniZenim schopnosti krajiny
zadrZovat vodu.

Na zaklad€ kombinace pfirodnich podminek a vlivi lidské ¢innosti 1ze uzemi rozdé€lit do tii
Casti:

- Severni ¢ast, tvotici bezprostfedni zazemi obce, je nejbarvitéjsi. Relativné Clenity reliéf s
mohutnymi strzemi a dolim Hajanského potoka vytvaieji pfedpoklad pro pestré vyuziti uzemi
(lesni porosty, pole, extenzivni sady, zahrady, vlastni obec).

- Stiedni ¢ast katastru s plochym reliéfem a prakticky stoprocentnim zornénim je velice fadni. -
Jizni ¢ast ma diky pozoruhodné utvarenému reliéfu vyrazné zajimaveéjsi charakter, prestoze je
takika beze zbytku zornéna.

Priklady negativnich lidskych zasahii, uvedené v této a pfedchozich kapitolach, ukazuji, Ze je
nutné veskerou ¢innost, jez by mohla mit nepfiznivy dopad na zivotni prostiedi, dikladné zvazit,
aby nedochdazelo k nevratnym procestim devastace. Diilezité je, aby postupem ¢asu pozitivni
lidské zasahy do krajiny pfevazily nad zasahy negativnimi, coz by vedlo ke zvyseni vSech
zakladnich ptirozenych funkci krajiny, a tim i ke zlepSovani zivotnich podminek jejich obyvatel.

Z posouzeni SEA s ohledem na krajinny raz vyplyva:

- V pripad¢ navrhovanych ploch bydleni je vzhledem k jejich rozsahu a umisténi nezbytné
dbat pii naslednych povolovacich fizenich na vhodnou hmotovou a tvarovou skladbu
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povolovanych staveb tak, aby nedoslo k naruSeni charakteru sidla a nebyly vytvafeny nevhodné
dominanty,

- V ramci realizace zaméru fotovoltaické elektrarny realizovat alejové vysadby podél
ptilehlych polnich cest.

C.2.4 Pozadavky vyplvvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a ekonomickych
udaju obce a vyhledu

Statistické udaje dokladaji dlouhodobéjsi stagnaci prirtstku obyvatel. Nartst obyvatel ale I1ze
ptedpokladat do budoucna s ohledem na nabidku rozvojovych ploch a poptavku, kterou v
predchozim obdobi nebylo mozno uspokojit (nebyly vymezeny zadné rozvojové plochy), rozvoj
bytové vystavby bude ovlivnén majetkopravnimi vztahy a ekonomickou situaci.

Pocet obyvatel v obci Hajany je 349 obyvatel(k 31.12.2007). Pfedpokladany maximalni narast
pii realizaci vSech lokalit je az cca 300 obyvatel.

Ostatni tdaje jsou pfedmétem Priizkumil a rozbort, UAP a statistickych tdaju.

C.2.5 Ochrana pamatek

V feSeném Uzemi se vyskytuji objekty, na které se vztahuje pamatkova ochrana a je tudiz dle
zakona nutno je respektovat:

Na katastru Hajan se nachdzi pamatkové chranéné objekty, zapsané do Usttedniho seznamu
nemovitych kulturnich pamatek:

r. €. 39770/7-702 - kaple s krucifixem na navsi

r. ¢. 30940/7-8084 - pohi‘ebni kaple hrabat Deymii za vsi

Dale se v k.u. nachazeji pamatkové hodnotné stavby:
- jsou dokladem ptivodni historické zastavby a zasluhuji pozornost jako nosné prvky urbanizace
uzemi:

- zamek

- obytny objekt (nad zdmkem)

Dale bylo na katastru Hajan zmapovano celkem 8 dosud znamych archeologickych nalezist’ z
riznych obdobi pravéku, rané doby déjinné a raného sttedoveéku. Nesporné jsou soucasti osidleni
SirSiho regionu povodi feky Bobravy, ktery byl v t€chto odbobich intenzivné vyuzivan. Zde je
nutné podotknout, ze stavajici zmapovani odrazi pouze soucasny stav poznani, nikoli skutecny
historicky obraz. Rada naleziit, ukrytych pod zemi, nAm dosud zistdva nezndma, nebot’ krajina
v okoli Bobravy ma z tohoto pohledu zna¢ny potencial.

Celé uzemi katastru Hajan je klasifikovano jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu §
22 zék. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti. Pokud zde budou provadény jakékoliv
zasahy do stavajiciho terénu (napfi. vystavba rodinnych domk, budovani novych cest,
protierozni, ekologicka a vodohospodaiska opatieni aj.), je povinnosti investora jiz v dob¢
piipravy stavby tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno, v. v. i. a umozZnit
jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zdchranného archeologického vyzkumu. O jeho
podminkach bude v dostate¢ném ptedstihu uzaviena dohoda mezi stavebnikem a opravnénou
organizaci (viz § 21 - 22 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpistt). O archeologickém
nalezu, ktery nebyl u¢inén pii provadéni archeologického vyzkumu musi nalezce nebo osoba
odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat Archeologicky tGstav AV CR v Brng, v.
v. 1. nebo nejbliz§i muzeum (§ 23 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpish),
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prislusny stavebni ifad a organ statni pamatkové péce. Zaroven je tieba ucinit opateni nezbytna
k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen (§ 176 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb.).

Za uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., resp.
potenciondlni nalezi$té, je povazovéano celé izemi naseho statu, vyjma vytézenych ploch. Proto
pti provadéni jakychkoliv zemnich praci miize dojit k poruseni archeologickych situaci, objektd
a nalezt. V takovém piipad¢é ma archeologie zcela nezastupitelny vyznam pro rozsifeni a
prohloubeni znalosti o ptivodu a vyvoji sidel.

C.3 Celkova koncepce urbanistického navrhu

Obec Hajany je vesnice tvofena ulicovou zastavbou, kterd vznikala podél piijezdové silnice v
prostoru navsi, v ose zdmku jakoZzto fidici dominanty celé obce. Postupné se pak rozristala podél
ulic kolmych na tuto komunikaci a dalSich navazujicich cest.

Jadro obce tvoii tedy komplex zdmku, ktery krom¢ vlastni budovy - objektu zdmku obsahuje 1
radu souvisejicich objektti hospodarskych a obytnych, na které v pozd¢€jsi dob¢ navazala
zastavba zapadni Casti obce.

V zéasad¢ lze v urbanismu obce rozlisit:

- dochovanou ulicovu strukturu ve stfedu obce, v niz 1ze vysledovat historicky ptidorys (naves)
- zdmecky aredl s parkem

- nov¢jsi ¢ast s charakterem volnéjsi ulicové zastavby (dvojdomky)

- fadova zastavba méstského charakteru (v severni ¢asti obce)

Komplex zamku si podrzel svou dominantni roli v urbanismu obce i piesto, Ze proSel postupnou
devastaci, ktera jej vyrazn¢ znehodnotila. Objekt zdmku, ptilehlé prostory a budovy se
vyznacuji oproti ostatnim prvkiim urbanismu patrnou monumentalitou.

Rekonstrukce zdmeckého komplexu ma v urbanismu obce zasadni vyznam.

Plochy tohoto centra byly s ohledem na moznou variabilitu vyuziti

vyhodnoceny jako smiSené obytné, je ponechdna variabilita mozného vyuziti, je umoznéno
vyuzit potencialu tizemi pro cestovni ruch, ob¢anskou vybavenost a obdobné vyuziti.

SmiSené obytné plochy jsou vymezeny u objekti podél navsi vcetné téch, které jsou v
soucasnosti vyuzivany Cisté pro bydleni, struktura pozemku a zpravidla dochované hospodaiské
ktidlo pro zdzemi ve dvore umoziuje i situovani doprovodnych aktivit a sluzeb. v této zoné je
ostatné v¢lenén 1 pivodni objekt konzumu (dnes nevyuzit) a piivodni objekt hostince (dnes
obchodni zafizeni).

Plochy bydleni jsou vymezeny v severni ¢asti obce - novejsi vystavba je prakticky monofunkéné
vénovana bydleni. Nejedna se o bydleni venkovského charakteru, nebot’ 1ze fici, Ze podstatna
Cast obyvatel zije spiSe méstskym zivotnim stylem, doprovodné pozemky jsou vyuzity spise jako
rekreacni zahradky.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou samostatné vymezeny jen v piipadé objektu obecniho ufadu,
ostatni vybavenost, pokud se vyskytuje, je v€lenéna v plochach smiSenych obytnych.

Plochy pro sport a rekreaci jsou vymezeny v piipadé sportovist’ - za obecnim ufadem , v arealu
TJ Sokol, nov¢ je vymezena plocha v zapadni ¢asti obce, kterou lze vyuzit napt. pro rekreacni
zazemi novych ploch bydleni.
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Plochy smiSené vyrobni jsou navrzeny v omezeném rozsahu ve vychodni ¢asti obce.
Neptedpokladé se vyrazny rozvoj podnikatelskych aktivit.

Plochy vyrobni a skladové jako samostatné plochy nejsou vymezeny, nebot’ nejsou pozadovany
a neodpovidaji zdméru rozvoje obce.

Plocha pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka elektrarna - je navrzena jako zdroj obnovitelné
energie a to v mistech, kterd nejsou pohledové exponovana ani se na n¢ nevztahuji ochranna
opatieni, nekoliduji s jinymi zajmy, mimo zastavéné izemi obce. Vzhledem k monofunk¢nosti
plochy a délce ptedpokladaného zaboru ZPF se jedna o docasnou stavbu. Po ukonéeni vyroby je
nutno provést rekultivaci plochy.

Obec ma pomérné rozsahlé plochy vetejnych prostranstvi - zejména v okoli zdmku, bohuZel
nejsou (zejména z dlivodli majetkovych) adekvatnim zpisobem udrZzovany a vyuzivany.

Je respektovana zelen na vetejnych prostranstvich v obci, ktera tvoii m.j. jadro sidelni zelené
obce.

Vétsina katastralniho izemi mimo zastavéné tzemi je vymezena jako plochy zemédélské, mensi
podil maji plochy lesni.

S ohledem na dals$i péci o pamatku pohiebni kaple Deymt bylo navrZeno_vetejné prostranstvi
pro piistupu k pamatce a péci o ni, protoze v soucasnosti pamatka nemd zadny adekvatni piistup,
po nedavné nehod¢ a nasledném poskozeni pamatky byly porosty v jeji blizkosti vymyceny.
Bylo proto vymezeno vetejné prostranstvi v bezprostiednim okoli pamatky, plocha neni
vymezena jako zastavitelnd a je ponechana mimo zastavéné tizemi obce.

Obytné funkce je v obci zastoupena dominantné.

Z hlediska dal$iho vyvoje obce jsou dllezité moznosti pro novou obytnou zdstavbu, nebot’ obec
bude sméfovana nadéale zejména jako rezidencni oblast vzhledem ke klidové poloze a blizkosti
pracovnich pfilezitosti zejména v mésté Brné - piijatelna dojizd’kova vzdalenost. Uvazuje se o
naristu poctu RD o 50-100%. Nartst ploch pro bydleni je tfeba doplnit souvisejici obéanskou
vybavenosti (pfedskolni zatizeni, obchodni sluzby), které je tieba v odpovidajicim rozsahu
situovat v ramci funk¢nich ploch .

Je navrzen rozvoj novych ploch pro bydleni zejména severnim smérem - v ndvaznosti na
stavajici zastavbu, na pozemcich s dobrou orientaci a klimatickymi podminkami, je vSak
vymezena i lokalita bydleni v jiZni ¢asti obce.

Regulativy ploch umoziuji rozvoj zastavby v zahumencich stavajicich staveb.

Obcanskd vybavenost obce je jen zakladni - vzhledem k dobrému dopravnimu propojeni
okolnich sidel a dojizd’ce obyvatel za praci. Je umoznéno jeji doplnéni v ramcei navrzenych
funk¢nich ploch a v rdmci navrZené nové plochy obcanského vybaveni

V obci se nevyskytuji zatizeni cestovniho ruchu. V obci se nenachéazi zddné turistické, ani jiné
ubytovaci zafizeni nebo turisticka aktivita .V soucasnosti Hajany nejsou turisticky vyznamnym
mistem i pies historickou dominantu zamku, polohu v blizkosti pfirodniho titvaru CHKO
Bobrava, sousedstvi vyznamnych bojist’ 2.sv. valky. V této oblasti ma obec nevyuzity potencial,
pfipadné ubytovaci zafizeni Ize umistit v ramci ploch smisenych obytnych.

Rekreacni objekty individudlni rekreace se v obci nevyskytuji. Denni rekreace obyvatel je
umoznéna v ramci obce na plochach rekreace a sportu (vymezeny stavajici i navrhové).
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Soucasna dopravni situace predstavuje urcité omezeni pro uzivani okolnich ploch a podminky
dotéenych funk¢nich ploch musi tuto situaci reflektovat.

V souladu s ocekdvanym rozvojem jsou vymezeny navrhové plochy - rozvojové lokality se
nachézi v ndvaznosti na vymezené zastavéné tizemi obce tak, aby obec postupné vytvarela
kompaktni sidlo.

S vyjimkou podminek uvedenych v kap. C.2 vyrokové ¢asti neni vymezena etapizace vystavby v
navrhovych plochach.

Neptedpoklada se uplné vyuziti vSech ndvrhovych lokalit s ohledem na majetkové a jiné vazby,
uzemni plan proto poskytuje vétsi variabilitu navrhovych ploch v riznych lokalitich tak, aby byl
umoznén dostate¢ny rozvoj.

Jsou vymezeny zejména nadvrhové plochy bydleni a smiSené obytné, v zavislosti na jejich
vysledné kapacité¢ bude nutné doplnéni obcanské vybavenosti v obci. Situovani vybavenosti je
umoznéno v ramei téchto navrhovych ploch v souladu s vymezenymi regulativy.

Nutné bude také doplnéni dopravni a technické infrastruktury.

Stavajici technickd infrastruktura v obci zahrnuje s vyjimkou odkanalizovani inZenyrské sité

potiebné pro uzivani funkénich ploch. UP vymezuje koncepci odkanalizovani a potfebné
doplnéni sité ostatni technické infrastruktury s ohledem na lokality navrhu.
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C.4 Prehled a charakteristika vvimmezenvch funkénich ploch

Plochy vymezené v zastavéném uzemi obce a v zastavitelnych plochdch:

C4.1 Plochy bydleni B

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou ur¢eny vyhradné nebo
podstatnou mérou pro funkci bydleni a kde se o¢ekava zachovani tohoto funkéniho vyuziti i v
horizontu platnosti UP. Jedna se zejména o lokality v severni ¢asti obce.

Vymezeni ploch bydleni umoziiuje vyuziti pro dalsi funkce v souladu s vymezenymi regulativy
za predpokladu, ze bude dodrzena primarné funkce bydleni.

Koncepce feseni :

Navrh UP vymezuje nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni.

Celkova bilance je uvedena v tabulce "Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem" ve
vyrokové ¢asti UP (kap. C.3)

Nové plochy pro bydlenti jsou vymezeny

- rozvojové plochy Z1, Z2, 73 na severu a jihu obce, kde navazuji na stavajici zastavéné. Plochy
Z1 a Z2 jsou zpftistupnény pies vefejné prostranstvi Z6.

Zastavba v rozvojovych plochach musi respektovat koridory nadfazenych inzenyrskych siti.
Zastavba v rozvojovych plochéch musi respektovat vzdalenost od lesa 50m, v plose Z1 po
dohod¢ 30m.

C4.2 Plochy smiSené obytné SO

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy smiSené obytné v lokalitach, které obsahuji nebo mohou
obsahovat vice funkci, které se vzajemn¢ doplnuji. Je predpoklad zachovani tohoto funkéniho
vyuziti i v horizontu platnosti UP. Jedna se vétsinu ploch zahrnujicich v centru obce podél navsi
a v komplexu zamku.

Vymezeni ploch smiSenych obytnych umozituje umistovani riiznych vyuziti v souladu s
vymezenymi regulativy za ptedpokladu, Ze nedojde k vzdjemnému negativnimu ovlivnéni.
Koncepce feseni :

Navrh UP vymezuje nové zastavitelné plochy smiSené obytné.

Nové plochy smiSené obytné jsou vymezeny v rozvojové plose Z5 v zapadni Casti obce.
Navrh zastavby doplituje zastavbu zapadné od obce az po prirodni plochy lesa a biocentra.
Zastavba v rozvojovych plochéch musi respektovat vzdalenost od lesa 50m, v plose Z5 po
dohodé 30m.

C43 Plochy smiSené vyrobni SV

Stavajici stav :

Nejsou vymezeny stavajici plochy smisené vyrobni.

Koncepce feseni :

Jsou vymezeny mensi navrhové plochy smiSené vyrobni vychodné od stavajici zastavby
Vymezeni ploch smiSenych vyrobnich umoziuje umistovani riznych vyuziti v souladu s
vymezenymi regulativy za ptredpokladu, ze nedojde k vzdjemnému negativnimu ovlivnéni ani
negativnimu ovlivnéni okolnich ploch.

11/20



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

C44 Plochy rekreace a sportu R

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace a sportu v plochach stavajicich htist’ Sokola a za
obecnim Ufadem.

Regulace plochy umoznuje jejich dalsi dovybaveni napt. sluzbami.

Rekreacni funkce ve formé rekreacnich objektti chat ¢i chalup, rekreacnich zatizeni a komplext
neni v obci zastoupena a ani do budoucna se s vymezenim téchto ploch neuvazuje.

Koncepce feseni :

V navaznosti na vymezené kapacity ploch bydleni jsou navrzeny nové plochy rekreace a sportu
- 74,

Mensi zatizeni typu détskych hiist’ 1ze umistiovat i v plochach bydleni a posilit tak tato zatizeni
na zaklad¢ postupného rozvoje obce.

C4.5 Plochy obcanského vybaveni oV

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanské vybavenosti :

- v centru obce v pozemcich budovy obecniho tfadu

Obcanska vybavenost obce se omezuje na zdkladni. Vyssi obCanska vybavenost - vSechny
stupné skolstvi, zdravotnictvi, kultura a ostatni je vyuzivana obyvateli Hajan ve spadovych
obcich a blizkém centru kraje.

Koncepce feseni :

Nejsou vymezeny navrhové plochy obcanské vybavenosti.

Souvisejici obanskou vybavenost Ize umistovat dle potfeby v plochach jiného funkéniho
vyuziti - pfedevsim plochach bydleni a plochach smisenych obytnych. Mezi obanskou
vybavenost, kterou bude tieba takto lokalizovat na zaklad¢ konkrétniho narastu obyvatel v
plochach bydleni patii zejména Skolska zafizeni pro predskolni vek, détska hiiste, pripadné
komunitni centrum, zdravotnické ambulantni zatizeni apod.

C4.6 Plochy sidelni zelené 7S

Stavajici stav :

Samostatné vymezené stavajici plochy sidelni zelen¢ nejsou vymezeny.

Sidelni zelen stavajici je realizovana v podobé¢ drobnych parkovych uprav v ramci vefejnych
prostranstvi. Zahrady a predzahradky, které tvoii ramec stavajici zastavby a jeji prechod do
krajiny jsou zahrnuty do funk¢nich ploch vice typt:

- ploch pro bydleni

- ploch smiSenych obytnych

- ploch rekreace a sportu

a jinych

Koncepce fesent :

Vzhledem k zpisobu uzivani pozemkil bude zachovan objem sidelni zelené v ramci funkénich
ploch bydleni, smisenych obytnych, rekreace a sportu a jinych a bude v podob¢ soukromych
zahrad realizovan 1 v ndvrhovych plochach téchto funkci. V plochach vetfejnych prostranstvi lze
realizovat dalsi parkové a zahradni Gipravy ve vefejném prostoru.

Realizace dalSich ploch zelen¢ je umoznéna ve vSech funkénich plochach v zastavéném uzemi ve
vazbé na hlavni funkci plochy.

Jako prekryvné funkéni vyuziti (Srafované plochy) jsou vymezeny plochy sidelni zelené tam, kde
nelze realizovat v ¢astech funkénich ploch zéastavbu a tato musi byt vénovana zeleni.
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C4.7 Plochy technické infrastruktury T

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy technické infrastruktury v plose trafostanice v zapadni Casti
obce. Tato plocha nadale slouzi svému ucelu.

Koncepce feseni :

UP zachovava stabilizované plochy technické infrastruktury, vymezuje novou plochu technické
infrastruktury vychodné od zastavby s ohledem na potiebu lokalizace objektu MCOV.

Ostatni technicka infrastruktura bude v souladu s regulativy umisténa v dalSich funkénich
plochéch a neni tieba ji samostatné ploSné vymezovat.

CA4.8 Plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka elektrarna FV
Stavajici stav :

Nevyskytuji se.

Koncepce fesent :

Je navrzena plocha pro toto vyuZiti v jizni ¢asti katastru jako specificka plocha vyrobni,
regulativy vymezena jako monofunkéni pouze pro moznost realizace fotovoltaické elektrarny.
Byla vymezena plocha, ktera:

- nekoliduje s jinymi zplsoby vyuZiti

- je vymezena na mén¢ kvalitnich ptdach (III. a IV. tf. ochrany)

- je pohledové malo exponovana

- bude vynata ze ZPF na dobu doc¢asnou, bude vyuzita pro docasnou stavbu

- je mozno ji dopravné¢ dostate¢né obslouzit stavajicimi uc¢elovymi cestami

Plochy vymezené mimo zastavéné uzemi obce a mimo zastavitelné plochy:

C4.9 Plochy zemédélské O

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy zemédélské - zahrnujici zejména ornou ptidu, které pokryvaji
podstatnou ¢ast katastru mimo zastavéné izemi obce.

Struktura zemédélského pidniho fondu je v feSeném tizemi dlouhodobé stabilizovana. Jedna se
o intenzivné zemédélsky vyuzivanou pidni drzbu.

Pro obec Hajany byly zpracovany komplexni pozemkové tipravy.

Koncepce feseni :

Nejsou navrzeny nové plochy s touto funkei, stavajici rozsah ZPF je vyjma vymezenych
zastavitelnych ploch a navrhovych ploch prvkit USES respektovan.

Je zadouci provadéni protieroznich Gprav a pouze takové hospodareni, které nezatézuje ptdu
nadmérné umélymi hnojivy a erozivnimi dopady.

C.4.10 Plochy smiSené nezastavéného izemi S

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy v krajiné, kde neni uc¢elné vymezeni jako ZPF, zpravidla
obsahuji nebo mohou obsahovat krajinnou zelen , tvoii nebo mohou tvoftit piechod k lesnim
pozemkim nebo pozemkim jiné funkce. Zpravidla se jedna o pozemky pastvin apod. Tyto
plochy mohou byt obd€lavany zemédélsky spolu s ornou pidou, pokud neobsahuji vzrostlou
krajinnou zeleii a je to Gcelné

Koncepce feseni :

Nejsou navrzeny nové plochy s touto funkci, stavajici rozsah téchto ploch je respektovan.
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C4.11 Plochy lesni L

Stavajici stav :

Pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa jsou na katastru Hajany rozsahem vyméry méné
vyznamné. Jedna se o lesy hospodaiské. Podrobné izemni plan tuto problematiku netesi.
Koncepce feseni :

Uzemni plan nenavrhuje k zalesnéni zadné pozemky.

C4.12 Plochy prirodni P

Stavajici stav :

Nejsou vymezeny stavajici piirodni plochy, nebot’ tuto funkci plni zejména stavajici plochy
lesni, ptipadn& plochy smiSené nezastavéného tizemi (tyka se funkce stavajicich prvka USES,
stavajicich VKP).

Koncepce feseni :
Jsou navrzeny nove plochy s touto funkei v plochach, kde je tieba zajisténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny - pro realizaci navrhovych prvki USES.

Plochy vymezené v zastavéném uzemi obce a v zastavitelnych plochdch i mimo né:

C4.13 Plochy veiejnych prostranstvi U

Stavajici stav :

V ramci katastru obce jsou vymezeny plochy stavajicich vetejnych prostranstvi, které¢ zahrnuji:
- vefejné prostory ulic,mistnich komunikaci, prostranstvi, navsi apod.

- chodniky, pési cesty, cyklistické trasy

- parky a jiné Upravy vetejné zelené

- sit’ cest v katastru, kterd zabezpecuje prostupnost krajiny

Plochy vetejnych prostranstvi obsahuji zpravidla také koridory verejnych inzenyrskych siti.
Tyto pozemky jsou veiejné piistupné a obsahuji mistni komunikacni systém obce.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou i1 parkovisteé a odstavné plochy, vetejna zelen.

Lze do nich umist'ovat funkéni napli v souladu s regulativy.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silni¢ni dopravy silnic I. - II1. tfidy.
Koncepce feseni :

Sit’ vetejnych prostranstvi je doplnéna o nové plochy vetejnych prostranstvi, navrzené v
souvislosti s navrhovymi plochami pro novou zastavbu.

Jedna se o plochy Z6 a Z7.

Realizace téchto veiejnych prostranstvi umozni ptilehlym plocham dopravni napojeni a napojeni
na technickou infrastrukturu.

Je navrzeno ztizeni verejného prostranstvi v predprostoru pohiebni kaple hrabat z Deymu, které
neni zastavitelnou plochou, je navrzeno jako adekvatni ptistup k objektu paméatkovée
chranénému.

C4.14 Plochy dopravni infrastruktury D

Stavajici stav :

V ramci katastru obce jsou vymezeny stavajici plochy dopravni infrastruktury silni¢ni,
které zahrnuji pozemky silnic II. tfidy, nebot’ tyto pro svou monofunk¢nost nelze zatadit do

jinych funkénich ploch. Stavajici prubéeh silnic je respektovan.

Koncepce feseni :

Nejsou navrhovany nové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni.

Stavajici silnice v katastru obce jsou respektovany.
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C4.15 Plochy vodni a vodohospodarské V

Stavajici stav :

V ramci katastru obce jsou vymezeny stavajici plochy vodni a vodohospodéiské. Zahrnuji
pozemky vodnich tokd, jejich koryt a biehovych porostii. Jejich rozsah je na katastru minimalni.
Koncepce teseni :

Nejsou navrhovany nové plochy vodni a vodohospodaiské.

Stavajici plochy tohoto funkéniho vyuziti v katastru obce jsou respektovany.

C.5 Navrh koncepce dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

C.5.1 Dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy

Silniéni sit’

Katastralnim uzemim obce Hajany prochézi silnice IL.tf.¢.152 ve sméru Nova Bystfice -
Mor .Bud¢jovice - Ivancice - Brno - Slatina.

Zastaveéné uzemi obce lezi podél této komunikace.

Planovana trasa silnice R/52 neovlivni feSené uizemi piimo.

Sir$i uzemni souvislosti nevyzaduji navrh silni¢niho obchvatu obce.

Zeleznice a jiné druhy dopravy
Zeleznicni traté 1 jiné druhy dopravy jsou vedeny zcela mimo z4jmové tzemi feSené obce.

Druhy dopravy, dopravni zavady a navrh reSeni

Silnice

Planovana trasa silnice R/52 se piimo nedotyka k.u. Hajany. Pouze okrajové do vychodni ¢asti
katastralniho izemi mirn¢ zasahuje koridor uzemni rezervy "ZeleSické" varianty. Tato skutecnost
vSak nema prakticky zadny vliv na koncepc¢ni feSeni uzemniho planu Hajan a dotyka se jen
marginalné pozemkii mimo zastavéné Gizemi na hranicich katastru. Vymezeni koridoru je
zakresleno v grafické Casti.

V souladu s Pokyny pro zpracovani navrhu UP Hajany bylo v fedeni navrhu vypusténo feseni
uzemnich koridort pro silni¢ni obchvat obce (severni i jizni varianta).

Katastralnim uzemim prochézi stavajici trasa silnice 1I/152, kterd je respektovana a vymezena
jako stabilizovana plocha dopravni infrastruktury silni¢ni.

Silnice umoznuje dobré napojeni obce na okolni sidla a krajské mésto Brno.

Dopravni zdvada se vyskytuje v nepiehledné zatacce pred zamkem, do které jsou napojeny
sjezdy z mistnich komunikaci (nedostate¢né rozhledové poméry). Vzhledem k nemoZznosti
asanaci stavajici zastavby je mozno upravit situaci pouze dopravnim znacenim.

Pro koncepci obsluhy uzemi silni¢ni dopravou plati nasledujici zdsady navrzené timto
dokumentem:
- Stavajici silnicni sit’ je plné respektovana,

Mimo zastavéné Gizemi se pravy silnice budou #idit zasadami CSN 73 61 01.

U kftizovatek s nedostateCnymi rozhledovymi poméry nejsou, vzhledem k existenci pamatkove
chranéné stavby, VKP a majetkopravnim pomértim, navrZzena zadna asanacni opatfeni.
Prijezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného uzemi, které

jsou zakresleny v grafickych ptilohach.

Silnice II. tfidy maji mimo zastavéné izemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy vozovky.
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Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice II. tfidy €. 152 navrhové kategorie S7,5, jedna
se o tah krajského vyznamu.

Pro priijezdni Gisek silnice je navrzena funké&ni skupina B dle CSN 736110, je stanoven typ MK
dle CSN 736110 pro prijezdni Gsek silnice 11/152 - MS2c, resp. MS2p,

V névrhu nebyly ptidavany plochy obsahujici chranéné prostory do sousedstvi silnice II. tfidy a
nebyly zmék¢ovany podminky vyuziti vzhledem k hluku ze silnice II. tfidy (viz podm. ve
Vyroku kap. C.2).

Néavrhové plochy jsou obsluhovany prostiednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK,
které budou navrhovany v plochach navrzenych vetejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici
MK).

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, které slouzi prevazné mistni
dopravé na tizemi obce. Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu uzemi, jsou vetejné a ve
spraveé lokalni samospravy. Stavajici sit’ mistnich komunikaci navazuje na silnici II. tfidy.
Mistni komunikace jsou pievazné ve vlastnictvi obce, zajist'uji dopravni obsluhu objektu.
Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v soudasnych trasach. Sit
je mozno doplnit v rdmci vymezenych veifejnych prostranstvich v ramei funkénich ploch, jejichz
regulace to umoziuje.

Obsluzné komunikace v obci Ize zatadit do funkéni skupiny C dle CSN 736110,

Navrzené komunikace 1ze zaradit do funk¢ni skupiny C, pro obsluhu v ramci funkéni ploch pak
komunikace funkéni skupiny D1 dle CSN 736110.

Je stanoven typ MK dle CSN 736110 - MO2p, KO2¢, MO2k, MOlp.

Navrhy a upravy mistnich komunikaci se budou fidit dle zdsad CSN 736010.

Pé&si trasy

Pé&si doprava v feSeném uzemi se déje na chodnicich, v profilech silnic a mistnich komunikacich,
po ucelovych komunikacich a pésich stezkach.

Plochy pési dopravy jsou pfevazné zahrnuty ve vymezenych vetejnych prostranstvich.

Césteéné jsou jiz realizovany chodniky podél silnice v prostoru navsi, ziizeni dalsich chodnikd je
nutné na exponovanych usecich podél prijjezdné silnice II. tfidy (oboustranng).

Stavajici chodniky musi byt zachovany.

Stavajici pési komunikace (mistni a i€elové) jsou respektovany.

Cyklistické trasy

Registrované cyklotrasy obci neprochézi, v okoli se nejblizsi cyklostezky nachazi v idoli
Bobravy severné a vychodné od katastru a prochazi také pres Otfechov - zdpadné od feSené¢ho
uzemi.

Doprava v _klidu

ve stavajicim stavu nejsou vymezeny plochy parkovist'.

Plochy dopravy v klidu jsou pfevazné zahrnuty ve vymezenych vetejnych prostranstvich.
Nadale lze odstavovat vozidla v plochach pfilehlych k mistnim komunikacim. Vzhledem k nizké
dopravni zatézi na obsluznych komunikacich je mozno navrhnout odstavna stani v ramci
projektt rekonstrukci mistnich komunikaci, na vefejnych prostranstvich.

Pro zéastavbu je nezbytné zajistit odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich v souladu s
legislativou. Umisténi dopravy v klidu umoznuje regulace fady funkénich ploch, kde je Zadouci
zajisténi parkovacich ploch v radmci funkéni plochy (souvisejici dopravni infrastruktura).

U navrzené zastavby pro bydleni a smiSené je tfeba zajistit potfebné kapacity parkovacich stani
v ramci navrhovych ploch.
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Kapacitu parkovist je nutno fesit v podrobnéjsi dokumentaci, v souladu s CSN 736110.

Ucelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouZici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potteby vlastnikll téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodatovani zemédélskych a lesnich pozemki. Ugelové komunikace
jsou ve sprave pravnickych a fyzickych osob.

Veftejné piistupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické pomeéry), s
vyjimkou komunikaci v uzavienych arealech.

UP vymezuje jako vefejné Gidelové komunikace uréeny viechny komunikace na spravnim tizemi
obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné komunikace. Jedna se zejména o sit’ polnich a
lesnich cest.

Nevefejné i¢elové komunikace nejsou v UP feSeny a zakresleny a nachazi se v uzavienych
objektech a prostorech.

UP respektuje stavajici idelové komunikace.

Utelové komunikace vefejné piistupné budou feseny tak, aby umoziiovaly bezpeény pohyb
pé&sich, cyklisti, techniky zeméd¢€lské a lesnické.

Trasovani ucelovych komunikaci odpovidéa provedené komplexni pozemkové uprave.

Hromadna doprava
Zeleznicni doprava
nevyskytuje se v katastru obce.

Autobusova doprava

je jedinou slozkou hromadné dopravy v obci. Je zajisStovana po silnici II. tiidy.

Do blizkych mést a obcei vy$siho vyznamu je organizovano autobusové spojeni pravidelnou
autobusovou dopravou.

Autobusové spoje jsou zajistény obéma sméry do okolnich sidel i do Brna.

Autobusové zastavky jsou dvé - pro oba sméry, v prostoru navsi v centru obce.

Poloha zastavek je ponechana v stavajici poloze.

Dopravni trasa hromadné autobusové dopravy ziistane zachovana, je souc¢asti KORDIS JmK.

Dopravni zarizeni
Neni navrzeno zadné zafizeni v ramci feSeného tzemi

Ochranna pasma dopravy a negativni u¢inky hluku

Ve vykresové ¢asti uzemniho planu jsou vykreslena ochranna silni¢ni pasma pro silnici
II. tfidy 15 m mimo zastavénou Cast obce.
Paprsky rozhledovych trojuhelnikti jsou vyznaceny v grafické Casti.

Hlukova z4téz silnice II. tf. ma dopad predevsim na stavajici zastavbu. Stavby a plochy
obsahujici chranéné prostory a ptiléhajici k silnici budou umoznény pouze piti nepiekroceni
ptipustné hladiny hluku v chranénych prostorech, coz je tteba dolozit v rdmci uzemniho fizeni
pro konkrétni stavby.

C.5.2 Vodni hospodarstvi

Vodni toky
Severni ¢ast katastru obce patii do povodi Hajanského potoka. Ten protéka vychodnim
okrajem zastavby a je pritokem ficky Bobravy (4-15-03-019).Potok je ve spravé Zemédelské
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vodohospodartské spravy a je neupravovany. Do néj jsou zaustény dveé obCasné bezejmenné
vodotece protékajici obci. Ty jsou v zastavéné Casti obce zaklenuty. Povodi je pomérn€ malé a
v této Casti pripadné rozlivy nepiisobi Skody na domech. JiZni, nezastavéna ¢ast katastru obce,
patiici do povodi Satavy (4-15-03-042) je bez mistnich vodoteéi. Zaklenuté &asti obéasnych
vodoteci slouzi soucasné jako deStova kanalizace

Dle HMU je Q100 = 11,0 m*/sec a Q355 =0,0003 I/s. Kvalita vody pod obci je s ohledem na
znecisténi pomérné Spatna. Ochranné pasmo toku dle zadkona ¢. 254/2001 Sb. v pozdéjsim znéni
je 6,0 m pro udrzbu toku.

Zasobeni vodou

Stavajici zastavba je napojena na skupinovy vodovod Ofechov-Hajany. Hlavnim zdrojem
je fad DN 150 z VOV (vodojem Rajhrad I- 2x450 m*-280,0 m n.m.), ktery vede jizn& od
zastavby a je ji Cerpana voda do vodojemu Hajany (2x50 m*-302,70 m n.m.). Hajany jsou
pfipojeny na tento fad a vodojem profilem DN 100 od roku 1999. Rozvody v obci jsou PE 110.
Cast objektii ma stale jestd vlastni studny a proto je spotieba z vefejného zdroje nizsi. Starsi tii
zdroje nejsou jiz vyuzivany pro vetejné U¢ely a nemaji vyhlaSené PHO. Vodovod je v majetku
obce a ve spravé VAS a.s. divize Brno-venkov (stfedisko Zidlochovice).

Pramérna spotieba pitné vody z vefejného vodovodu je nyni cca 12,0 m*/den (36
lVobyv/den) a dle PRVK JmK se ma zvysit do roku 2015 na 18,0 m*/den (52,0 l/obyv/den) bez
narustu poctu obyvatel.

Névrh UP predpoklada dlouhodoby néarust obyvatel az o 300 obyvatel a spotfeba by se tak méla
zvysit az o Q, = 300 obyv.x 100 l/obyv/den = 30,0 m’/den (0,35 1/s) a Quyn =0,35x 1,4 x 2,1 =
1,02 1/s. Bude nutné posoudit vliv tohoto zvySeni na celkovou bilanci vody ve skupinovém
vodovodu. Dimenze stavajicich fadi vyhovuje 1 pro vyhledovou zastavbu, pro kterou postaci
rozsitit stavajici fady v profilu DN 80-100.

Stavajici zastavba je na kot¢ terénu 244,0-268,0 m n.m., vyhledové rozsifeni pak po kotu
282,0 m n.m. Max. hydrostatické tlaky budou 0,58 MPa, minimalni hydrodynamicky tlak ve
stavajici zastavbe je 0,31 MPa, pro ojedinélé nové objekty RD se snizi az na 0,17 MPa, coz je
v souladu s vyhlaskou 428/2001 Sb. Pro zajisténi poZarni vody jsou na vodovodnim fadu DN
100 hydranty do 50 m, kde jsou tlakové poméry min 0,2 MPa v souladu s CSN 730873
(pozarni).

Ochranné pasmo vodovodu je dle zdkona ¢. 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje potrubi.

Odkanalizovani uzemi

V obci neni soustavnd kanalizace. Jsou zde kratké tiseky dest'ové kanalizace v majetku a
spravé obce. Casti této kanalizace jsou oteviené piikopy, zatrubnéna ¢ast dvou ob&asnych
vodotedi, a kratké iseky dest'ové kanalizace. Ve tsti do Hajanského potoka. Useky jsou kratké
a pro stavajici zastavbu vyhovujici. Pro novou zéastavbu postaci rozsifit fady dest'ové kanalizace
pro odvodnéni komunikaci. Pro bytové objekty je ale nutné respektovat vyhlasku ¢. 501/2006 (§
20, 21) a objektl zajistit hospodateni se srazkovou vodou (zdrze, vsaky ap.) tak, aby se soucasny
odtok nezvysoval (max. koeficient odtoku 0,15 v¢etné komunikaci).

Splaskové vody jsou zatim likvidovany individualné (zumpy na vyvazeni, septiky
s prepadem do dest'ové kanalizace). Obec ma zpracovanou studii splaSkové kanalizace, ktera
vychazi z PRVK JmK (ktery nepiedpokladal zadny rozvoj do roku 2015) a dle ptivodniho
konceptu UP z roku 1998, ktery predpokladal dlouhodoby rozvoj obce az o 219 obyv. a spotieby
pitné vody Q,= 117,4 m’/den (1,36 I/s) a Qu=176,1 m’/den (2,04 1/s). Tyto tdaje bude nutné
upravit dle nového navrhu rozvoje obce s ptihlédnutim ke skutecné spotiebé vody (nebude ale
150 /obyv/den). Provizorné pro novou zastavbu budou navrzeny Zumpy na vyvazeni.

Projekt kanalizace splaskové obsahuje podrobnéjsi vypocty a je zpracovan, rozvody vody
v obci v profilu DN 250-300 jsou svedeny pod obec, kde bude MCOV.
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V navrhu je pro MCOV (napi. AS-VARIOcomp 2x250) rezerva plochy vychodné od zastavby a
pii soucasné legislativé parametry téchto Cistiren vyhovuji zdkoniim, i kdyZ vodnatost toku je
mala.

Ochranné pasmo kanalizace je dle zdkona 274/2001 Sb. do DN 500 a hloubky 2,5 m je

1,5 m, pro vétsi profily a hloubky pak 2,5 m od okraje potrubi. Ochranné pasmo typizované
(zakryté¢) MCOV je doporucené max. 20 m (nutné ale zabezpeceni proti hluku dmychadel).

C.5.3 Zasobeni plynem -teplem

V obci je rozveden od r.1997 zemni plyn, s moznosti vyuziti pro vytapéni, ptipravu TUV a
vafeni. Zdrojem je STL plynovod dn 160 a rozvody v obci dn 63-110. Celkova spotteba pro
stavajici obec se predpokladala cca 280 m’/hod, soudasna spotieba je viak podstatng nizsi, nebot’
fada starSich objektll vyuziva pro vytapeni i nadéale tuha paliva, dievo a jen vyjimecné
alternativni zdroje (3% domacnosti). Pokud budou nové obj ekt;/ zcela plynofikovany pak by se
spotfeba plynu mohla zvysit 0 Q=100 b.j. x 1,5 m*/b.j.= 150 m”/hod (zaleZi na rozsahu
zatepleni). P¥i vyuzZiti jen pro vateni spotfeba plynu vzroste jen o 25 m*/hod. Pro novou
zastavbu postaci jen rozsiteni stavajici STL sité a kazdého objektu ptipojkova skiin s HUP,
regulatorem a mefenim.

Ochranné pasmo STL plynovodu mimo zastavbu je dle zdkona 458/2000 Sb. 4,0 m a
v zastavbe 1,0 m od okraje porubi.

C.5.4 Zasobeni elektrickou energii

Soucasny stav

Jizné kolem zastavéné Casti obce prochazi vedeni VN. Obec je zdsobovana el.energii ze
dvou stavajicich trafostanic 22/0,4 kV, situovanych v jizni ¢asti - v prostoru navsi a v zapadni
¢asti obce vedle tv. aredlu OVOPA. Trafostanice jsou napajeny ze sit¢ nadzemnich rozvodt VN.

Sit’ rozvodii NN je ¢asteéné nadzemni, ¢ast je kabelizovana, pro stavajici zastavbu je
zasobovani dostatecné.

Koncepce feseni :

V obci se uvazuje s vystavbou cca 100 novych rodinnych domt. To pfedstavuje nartist
instalovaného ptikonu Pi =950 kW. Soudobost B = 0,31. Narist soudobého piikonu
(pozadovaného) je 295 kW. Zasobovani el.energii bude zajisténo rozsifenim stavajici sit¢ NN a
zesilenim stavajicich trafostanic, ptipadné postavenim nové trafostanice.

Pro novou zastavbu bude nutno posoudit kapacitu trafostanic a dle potfeby bude navrzeno jejich
posileni nebo vystavbu nové TS. Lokalizace nové TS je umoznéna jakozto souvisejici technicka
infrastruktura ve vSech funk¢nich typech rozvojovych ploch.

Je nutno posoudit jednotlivé konkrétni zaméry vystavby v dalSich stupnich PD, kapacitni udaje
vyuziti ploch 1ze chépat jen jako orienta¢ni, funkéni regulace ploch umoziuje urcitou variabilitu
zpusobu uziti pozemk (ptipousti drobné hospodareni, umistovani sluzeb) a toto ovlivni
skute¢né naroky na kapacitni pokryti navrhovych ploch.

Distribu¢ni sit’ miize byt umisténa ve vsech funkénich plochach, pokud je to v souladu s
regula¢nimi podminkami dané funkéni plochy.

V grafické ¢asti jsou vyznaceny orientacni koridory stavajicich a navrzenych siti. Pfresny pribch
bude specifikovan v podrobnéjsi dokumentaci.
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Pro navrhové lokality bude rozsifena stavajici sit NN - v§echny nove budované rozvody budou
kabelizovany.

Trasy VN, NN budou respektovany vcetn¢ jejich ochrannych pasem.

Ochranné pasmo stavajicich siti - venkovniho vedeni VN - 22 kV je 10 m od krajnich vodi¢t
na ob¢ strany. U sloupovych trafostanic 22/0,4 kV je ochranné pasmo stejné jako u vedeni VN-
okruh 10 m.

C.5.5 Spoje a radiokomunikace

Spoje a zatizeni spoju

Dalkovy opticky kabel se v feSeném uzemi nevyskytuje, jeho trasa se nachéazi severné od k.u.
Hajany. Mistni kabelové rozvody jsou rozvedeny po celé obci. Telekomunikacni kabely jsou
nove provedeny (telefonizace obce je dostacujici). U Obecniho ttadu je vetejna telefonni stanice
- automat (VTA). Obslouzeny jsou vSechny oblasti zastavéného uzemi obce. Pocet
telefonnich ptipojek je dostacujici. Kapacita sité pokryva i ptipadné vyhledové potieby. Mistni
telefonni rozvody jsou ve spravé Telefonica O2. Spravu dalkovych kabell zajistuje Telefonica
02.

Telefonizace feSené¢ho uzemi je dostatecnd a vyhovi i pro navrzena rozvojova tizemi.
ObslouZeny jsou vSechny oblasti zastavéného tizemi obce.

Radiokomunikace

Ptes k.0. Kajany prochazi RR trasa, vyznacena ve vykresové dokumentaci.

Celé zemi obce se nachdzi v ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni, proto piipadna vystavba
predevsim vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a
vn, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatori na daném izemi musi byt
nutn¢ piedem projednana s VUSS Brno.

C.5.6 Nakladani s odpady

Nakladani s komunalnim odpadem v obci Hajany je upraveno obecni vyhlaskou, vychazejici ze
platnych zdkonnych ptedpist.

Kromé bézného svozu komunalniho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tiidéného
odpadu a svoz nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

Sbérné misto tfidéného odpadu se nachazi centralni ¢asti obce ve dvou lokalitdch v plose
vetejnych prostranstvi.

V feSeném tizemi se nenachazeji staré skladky ani jiné ekologické zatéze s vyjimkou plochy
urcené k rekultivaci v ndvrhové plose Z4, kde bude nutno provéfit, zda ekologické zatéze z
ukoncené zivocisné vyroby neobsahuje.

Stavajici koncepce nakladani s odpadem bude zachovéna. Ztizeni dal§tho mozného sbérného
mista tfidéného odpadu nebo sbérného dvora je mozné v plose smiSené vyrobni.

C.5.7 Protierozni ochrana

Soucasny stav je poziistatkem velkoplosného hospodareni na orné ptidé v pfedchozim obdobi.
Na k.u. Hajany probehly pozemkové tpravy, které zohlednuji respektovani a dobudovani cestni
sité ucelovych komunikaci v krajing, ktera podpoii jak prostupnost krajiny, tak moznost
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realizace mezi a doprovodné zelené cest, kterd ma protierozni charakter. Regulativy funk¢nich
ploch vymezenych jako zemédélska plda - orna ptda, plochy zemédélské mimo ornou plidu,
plochy ostatni a smiSené nezastavéného izemi umoziiuji realizaci protieroznich prvki a
opatteni, stejné jako krajinné zelené.

USES navrhuje realizaci interakénich prvki jako protieroznich opatieni, rovnéz realizace
narhovych biokoridorti pfispéje mimo jiné k protieroznim opatfenim.

C.6 Navrh mistniho systému ekologické stability

Nivrh opati‘eni na ochranu p¥irody a krajiny, plan USES

Je podkladem pro stanoveni potfeby a omezeni moznosti zmén vyuziti izemi v zajmu ochrany
piirody a krajiny a v souladu s poslanim UP stanovi podminky trvalé udrZitelnosti uZivani
ptirodnich zdrojl a vytvaii podminky pro uchovani kvality zivota vSech zivych organismi
véetné lidi a ma vytvofit podminky pro dalsi existenci a vyvoj spolecenstev schopnych plné
vyuzivat dané podminky a vztahy.

Lokalni USES dosud byl na tizemi hajanského katastru vymezen pfi zpracovani konceptu
UPNSU Hajany, ktery byl dokumentaéné zpracovan r.1998, nebyl viak projednan a schvélen.
Regionalni USES, zpracovany v mapovém méfitku 1 : 50 000 (Generel regionalniho uzemniho
systému ekologické stability krajiny pro jihomoravskou oblast, (Léw a spol., Ekologicka dilna,
Brno, 1992.), se katastralnimu tzemi Hajany vyhyba.

Koncepce navrhu

Na k.u. Hajany byly provedeny pozemkové tipravy. Dokumentace KPU neobsahuje vymezeni
pozemkii pro chybgjici prvky USES. Ty jsou vymezeny samostatné v ramci praci na vyse
uvedenych konceptech a je mozno vyuzit jako podklad pro aktualni navrh struktur L. USES,
Vymezeni kostry ekologické stability se neméni stejné jako vymezeni biocenter a tras
biokoridorti tam, kde vyuzivaji stavajici ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK)
Chybéjici tiseky biokoridorti jsou navrZeny s ohledem na uspofadani pozemkii po provedenych
pozemkovych upravach.

Tento navrh uptesiiuje vymezeni ploch biocenter, biokoridort a interakénich prvk, které by
mély umoznit zachovani obnovu spolecenstev odpovidajicich danym piirodnim podminkam.
V maximalni mite zaclefiuje do systému prvky stavajici kostry ekologické stability (ES).
Vymezeni kostry ES bylo provedeno jako soué¢ast praci na generelu L USES roku 1998.

Tento navrh obsahuje navrh zmén vyuziti Gzemi, pfip. ndvrh na omezeni vyuzivani ¢asti uzemi
vcetné stanoveni priority neodkladnych zasahti a zmén ve vyuzivani dotéenych ¢asti uzemi
potiebné pro vymezeni a realizaci skladebnych ¢asti USES v minimalnich parametrech a pro
zachovani a obnovu zadouci podoby krajiny a pro ochranu hodnot urcujicich krajinny raz feSené
¢asti uzemi. Limity ochrany pfirody a limity ochrany kulturnich hodnot zamérné€ upravené
krajiny musi byt sladény tak, aby byla zachovana jedine¢nost danych krajinnych scenerii.

Navaznost na prvky USES na k.0. sousednich obci je déna respektovanim platnych podklada
(generelti a UTP). V feseném k.0. bude tieba fesit omezeni funkénosti USES v zastavéném
uzemi posilenim systému ve volné krajin¢ (mimo zastavéné a zastavitelné tizemi) a zmény
vyvolené potifebou ochrany krajinného razu tam, kde v generelu byly navrzeny prvky ménici
métitko a rozhledové poméry v uzemi. Tyto zmény se nemaji dotykat diive vymezenych struktur
USES v sousedicich k.u.
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Prioritou USES je zvyseni ekologické stability izemi. USES muize piiznivé ovlivnit stav
zemédelsky a lesnicky vyuzivaného uzemi, vodnich ploch i vodniho reZimu povrchovych i
podzemnich vod. Prostorové a funkéni uspofadani prvka USES se do uréité miry ptizptisobuje
potiebam protierozni ochrany, pfistupnosti pozemku i jejich uspotadani tak, aby nebyla naruSena
prvofada ekologicka funkce USES.

Omezeni vyuzitelnosti uzemi po ucely zemédélské vyroby je mimo vyse uvedené divody
pfedurceno feSenim komunikaéni sit€ a zaméry na zmény podilu zastavéného tizemi.

Pokud jsou pro biokoridory a biocentra vyuZity prvky kostry ES jejichZ stav, vyméra a kvalita
vyhovuji nebo mohou byt do takového stavu uvedeny, pak se zména vyuziti dot€¢enych pozemki
nenavrhuje. Pfipadna zména je mozna jen se souhlasem dot¢enych organti ochrany ptirody a
krajiny. Omezeni funkénosti v USES neni bez kompenzace (bez odpovidajici ndhrady) mozné.
Omezeni hospodarské vyuzitelnosti a omezeni moznosti zdsahti do porostl, do vodniho rezimu a
do ptdy je dano zdkonem.

Pokud bude tfeba doplnit chybéjici ¢asti biokoridori, pfipadné interakéni prvky (aleje, meze,
protierozni zatravnéni nebo osdzeni dievinnymi porosty, zalesnéni), bude provedena nezbytna
zména druhu a prevod (sména, vykup) pozemkil. Nékteré pozemky by mély byt po provedenych
KPU v majetku obce, jiné by mély byt podle aktualnich zaméra UP dodatend vykoupeny nebo
sménény ve prospéch obce proto, aby bylo mozno zajistit jejich upravu a osazeni, dopéstovani a
naslednou udrzbu.

Kostra ekologické stability (ES)

Kostra ekologické stability je soubor ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd, které jsou
nositeli ekostabilizujiciho piisobeni na okolni krajinu. Tyto segmenty jsou zarodkem budouciho
uzemniho systému ekologické stability. Jejich legislativni ochrana podle zakona ¢. 114/1992
Sb.(o ochrang ptirody a krajiny) je umoznéna zafazenim do kategorie vyznamnych krajinnych
prvkd, ptirodnich parkd, nebo zvlasté chranénych tzemi.

V k.. Hajany je tvoiena vSemi EVSK (ekologicky vyznamnymi krajinnymi segmenty) v tzemi.
Mimo ¢asti lest s vyhovujici druhovou, prostorovou a vékovou skladbou to jsou funkéni biehové
a doprovodné porosty kolem Hajanského potoka, krajinna zelen (remizky, dfevinné porosty na
mezich, trvalé travni a bylinné porosty na loukach, pastvinach a na ostatnich jinak
nevyuzivanych plochéch). V zastavéném uzemi lze za soucast kostra ES povazovat sady a
zahrady a plochy vefejné a vyhrazené zelené.

Do kostry ES nejsou zahrnuty ¢asti tzemi s neptivodnimi, plevelnymi a nitrofilnimi
(ruderalnimi) porosty na hospodaisky vyuzivané lesni a zemédélské ptid€ a plochy s porosty
nepuvodnich, invazivnich rostlin.

Je mozZno konstatovat, Ze v odlesnéné ¢asti izemi intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivané pro
nezbytné vyclenit pozemky uzivané jako ZPF. V ¢asti izemi s dochovanymi strukturami mezi,
lesti a TTP je pocet a kvalita EVSK pro vymezeni USES ¢éaste¢né nebo zcela vyhovujici.

Kostra ekologické stability (ES) ve volné krajiné

Na lesni ptidé urcuje ekologickou stabilitu uzemi podil ptivodnich, ptevazné listnatych dievin

v porostech se skladbou odpovidajici STG (SLT). Nadprimérné vysoka ES je jen v ¢astech lesii
s ptfevahou ptivodnich dievin (dle STG) lesa a na okrajich ostatnich lest a lesikt pokud nejsou
zapleveleny bezy a akaty.
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Mimo les je vétSina ekologicky hodnotnych ¢asti krajiny na jinak obtizné vyuzitelnych svazich a
navrsich (remizky, krajinné zelen). Jsou to struktury EVSK (pfirodné cennych uzemi) tvotené
dfevinnymi i1 bylinnymi porosty na mezich, zbytky fad ovocnych stromi s neosetfovanymi a
voln¢ se rozristajicim podrostem a nalety dfevin v sadech, remizky a lesiky na svazich a jinak
obtizn¢ vyuzitelnych plochéch, TTP na loukach, pastvinach a na zatravnénych plochach ptivodné
uzivanych jako pole.

Vyssi podil ol8i, jasanii a vrb v ¢astech lesnich porostii v nivé potoka a v depresich s vyssi
hladinou spodnich vod odpovida pro tato stanovisté ptivodnim (Zadoucim) spolecenstviim.
Skladba porostt je vétSinou znehodnocena zaplevelenim a ruderalizaci vyvolanou piebytkem
dusiku v ptdé.

Prvky kostry ES tvofi zéklad struktur USES — biocenter, biokoridorii a IP. Moznost jejich
doplnéni je limitovéana velikosti vyuzitelnych pozemku. Pro ucely realizace spolecnych zatizeni
KPU byly vyélenény jen nékteré potfebné plochy pro tyto prvky.

Kostra ekologické stability (ES) v zastavéném a zastavitelném vizemi

V zastavéném uzemi lze za soucast kostry ES povazovat pouze staré sady a zahrady

s vysokokmennymi ovocnymi stromy starych odrid s neobnovovanymi luénimi porosty, plochy
extenzivné vyuzivané zelené na okrajich ploch s jinym vyuzitim (pro zemédélskou vyrobu,
sklady, htisté). S vyhradami Ize za soucast kostry ES povazovat i upravené plochy vetejné a
vyhrazené zelené v nichz jsou zachovany alespon podminky pro existenci populaci ptakt a
jinych drobnych obratlovcii.

Po provedeni patiicnych vychovnych zasahti, po pfestavbé, piipadné po doplnéni nevyhovujicich
nebo chybéjicich ¢asti porostli a po uvolnéni perspektivnich jedincti odpovidajicich druhit mohou
byt zaclenény do USES jako soucést biokoridorti a IP.

Vyznamnymi krajinnymi prvky

jsou obecné dle zdkona €. 114/1992 Sb. (§ 3 pism. b) lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera
a udolni nivy. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pted poskozovanim a ni¢enim (§ 4 odst.
2 zékona). Vyuzivat je Ize pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedos$lo k ohroZeni
nebo narusenti jejich ekostabilizujici funkce. Soucasti kostry ekologické stability mohou byt i
ekologicky cenna uzemi, ktera dosud nejsou zakonem zvlasté chranéna. Tato izemi mlze organ
ochrany ptirody zaregistrovat jako dalsi vyznané krajinné prvky.

Trvalé vegetacni formace

Trvalé vegetacni formace (lesni porosty, zahrady a sady, biehové a doprovodné porosty vodnich
toki a nadrzi, trvalé travni porosty, doprovodna vegetace komunikaci, rozptylena dievinna
vegetace, vefejna a vyhrazena zelenl) vétSinou piizniveé ovliviiuji celkovou ekologickou stabilitu
krajiny.

Zv1ast vyznamna spoleCenstva vytvaieji zdkonem chranénou kostru ekologické stability.
Dulezité je vSak také zachovani dal$ich lokalit s trvalou vegetaci, nebot’ maji nezastupitelné v
krajiné misto, kde plni fadu dtlezitych prirozenych funkci (vodohospodaiskou, hygienickou,
ptdoochrannou, estetickou apod.).

Aktudlni stav vegetace je oproti pivodnimu pfirodnimu stavu zna¢né odlisny. Podil ploch s
trvalou vegetaci je celkové velice nizky (cca 10% rozlohy katastru). Nevyhodou je navic zna¢né
nerovnomérné rozlozeni téchto ploch a z ekologického hlediska téz casto nizka kvalita.

Veskeré lesni porosty katastru jsou soustfedéné v blizkosti obce. Jde o navzajem izolované
porosty, soustiedéné v té€sné blizkosti obce. Nachézeji se v mistech zemédélsky tézko
vyuzitelnych (ve strzich a ptikrych svazich udoli).

Dievinna skladba je relativné malo proménliva. Obvykle dominuje ekologicky naprosto
nevhodny a nezadouci akat. V nékterych porostech je hojn& zastoupena borovice. Ridce se
objevuji smrky. Z domacich listnatych dievin tvoii misty vyznamnéjsi pfimes duby (letni i
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zimni), javory, jasany, lipy a habry. Nadmérné zastoupeni akatu a jehli¢nant neodpovidajici
pfirozenym stanovistnim podminkédm snizuje celkovou ekologickou hodnotu lesa a vede k
degradaci nékterych jeho ptirozenych funkci (zejména ptidoochranné a vodohospodarské).
Ekologicky nejcennéjsi partie lesnich porosti byly zatfazeny do kostry ekologické stability.

Plos$n¢€ malo vyznamné jsou zahrady a sady, tvorici prechod mezi zastavénou ¢asti obce a volnou
krajinou. Ekologicky cenné jsou zejména extenzivné vyuzivané sady s kvalitnim bylinnym
patrem.

Dilezitou ekostabilizujici roli v krajin¢€ obvykle hraji vodni toky s doprovodnymi porosty. V
feSeném uzemi nachdzi pouze usek Hajanského potoka na vychodni hranici katastru. Upraveny
tok je lemovan kulturni louikou, ruderalizovanymi doprovodnymi porosty s pievahou vrb a
kultivart topoll. Tato ¢ast byla zatfazena do kostry ekologické stability. Pro ucely obnovy
harmonické kulturni krajiny je bude tfeba fesit zatrubnéni, nedostatek vody, znecisténi splasky.

Mezi trvalé travni porosty fadime louky, pastviny a nejriznéjsi typy travobylinnych lad (od
ruderalnich s plevelnou vegetaci az po prirozena stepni spolecenstva). V hajanském katastru
nemaji plosné velky vyznam, zastoupeny jsou zejména jako podrost extenzivnich sadi a jako
ladni spolecenstva mezi.

Doprovodna vegetace komunikaci (silnic a cest) je reprezentovana predevsim travobylinnymi
pasy s riznym stupném zapleveleni. Misty jsou vysdzeny ovocné dieviny. Esteticky vyznamna je

Svestkova a tfesnova alej podél polni cesty na jih od obce. Silnice do Otfechova je v zadpadni ¢asti
katastru lemovana naletem dievin (akéat, jasan aj.), kterému vévodi tii mohutné vysazené lipy.

Rozptylenou drevinnou vegetaci v krajiné rozumime dfevinnou vegetaci, rostouci voln¢ mimo
lesni piidu a mimo liniové doprovodné porosty vodnich toki a ploch a komunikaci. Piislusi sem
rizné polni remizky, ucelové vysadby a néletové porosty dievin v krajiné (na mezich, terasach,
ve strzich apod.). V feSeném Uizemi jsou spolecCenstva nelesni dievinné vegetace reprezentovana
pfedevsim porosty dochovanych mezi pfi severnim a jiznim okraji katastru. Vétsina téchto
porostl se vyznacuje pestrou dievinnou skladbou s dominanci naletovych dievin (zejména bezu,
trnky, $ipku, hlohu, akétu aj.). Nejkvalitnéjsi plocha této vegetace byla zatfazena do kostry
ekologické stability zeméd¢elské krajiny.

Piehled ekologicky vvznamnych krajinnvch segmentu:

1) Madérany

Vyrazna stabilizovana strz severozapadné od obce. Strz je zalesnénd smiSenym porostem s
pestrou, misto od mista proménlivou dievinnou skladbou. Dominujicimi dfevinami jsou bud'
akat nebo borovice, vyznamnou piimés tvoii duby, jasany, javory, lipy, habry, smrky aj. V
ketfovém patte prevlada bez ¢erny. Bylinné patro je druhové chudé. Vyznamné hnizdisté ptactva
a utocCisté polni zvére. Segment je evidovany prisluSnym organem ochrany piirody.

2) U hrobky (U kaple)

Dno a pfilehly, celkové severné orientovany svah tidoli obcasného vodniho toku zapadné od
obce. Dno udoli je zalesnéno od zédpadu porostem jasanu a javoru s ptimési dalSich dfevin. Ve
vychodni ¢asti se v porostu vyrazngji uplatituji smrky, akaty, jasanojavory a v podrostu bez
cerny. Svah pokryvaji smiSené lesni porosty, pfevazné s dominanci borovice nebo akatu. Na
svahovych hibitcich je vyznamné zastoupen pivodni dub zimni, ve svahovych depresich zase
lipa. V mensi mife se objevuji 1 jiné dfeviny. Vyznamné hnizdisté ptactva a utocCisté polni zvéie.
Segment je evidovany pfislusnym organem ochrany ptirody.
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3) Hajansky potok

Uzka tidolni niva s ob&asnym vodnim tokem vychodné az severovychodné od obce. Potok méa
¢astecné prirozené, ¢astecné mirné regulované koryto, lemované souvislym behovym az luznim
porostem s pirevahou topolovych kultivart a vrb, s pfimési akata, jasant, olsi.

Ketové patro tvoii predev§im bez Cerny, liska a brslen evropsky. Bylinny podrost tvoii typické
druhy potoc¢nich niv (kopfiva, plicnik, orsej atd.). Hnizdisté ptactva. Segment je evidovany
prislusnym organem ochrany piirody.

4) Zastielena

K severu orientované vyrazna mez v jizni ¢asti katastru. Mez je pfevazné zarostla kefi hlohu,
Sipku, trnky, bezu aj. Na malych polankach se dochovaly nékteré vzacnéjsi teplomilné rostlinné
druhy. Vychodni ¢ast je postizena silnou eutrofizaci a naslednym znehodnocenim spolecenstev.
Vyznamné Gtoc€isté ptactva a drobné polni zvéfe. Segment je evidovany piisluSnym orgdnem
ochrany pfirody.

5) Zamecky park

Mirné k jihu az jihovychodu uklonény svah u zdmku v zapadni ¢asti obce. Ve svahu se nachazi
neudrzovany, voln¢ krajinarsky zalozeny park s dendrologicky nesmirné cennymi exemplaii
mohutnych stromt (zejména javort a lip). V podrostu je hojné rozsifen bez erny. Bylinné patro
odpovida takika lesnimu charakteru lokality. Vyznamné hnizdisté ptactva. Segment je evidovany
ptisluSnym orgédnem ochrany piirody.

POPIS STRUKTUR USES

Nadregionalni a regionilni USES

Zéakladnim vstupnim podkladem pro zpracovani planu L-USES je ,,Nadregionalni a regionélni
tizemni systém ekologické stability CR* vyydany MMP a MZP CR v roce 1996 jako zavazny
tizemné&-technicky podklad (UTP) Ten poskytuje piehled o lokalizaci biocenter nadregionalniho
a regionalniho vyznamu a jejich propojeni biokoridory t¢hoz vyznamu a vymezuje jejich
ochrannd pasma.

Do fesen¢ho uzemi podle platnych podkladi nezasahuje Zadny prvek NR USES. Nejblizsi
struktury regionalniho USES se nachazeji na k.u. ZeleSice. Uzemni plan této obce s jejich

vymisténim na k.. Hajany nepocita.

Vvklad pouzitvch zkratek a pojmu

USES — tizemni systém ekologické stability

ES — ekologicka stabilita vyjadiuje stav piirodnich slozek prostiedi, pfedevsim spolecenstev
zivych organismil schopnych plné a trvale udrzitelnym zpiisobem vyuzivat ptirodni zdroje
daného mista (biotopu) a schopnych odolavat neptiznivym vliviim prostiedi a vliviim lidské
¢innosti. Jako nejvyssi je hodnocena stabilita piivodnich ptirozenych spolecenstev

v nezménéném prostiedi. Nejnizsi ES maji ¢asti uzemi bez plivodni vegetace, zastavéné, zbavené
zivota nad zemi, na jejim povrchu i pod nim.

EVSK — ekologicky vyznamny segment krajiny je ¢ast izemi s podstatnym podilem
spolecenstev blizkych plivodnim (s relativné vyssi biodiverzitou nez ma biota v okoli).
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Tyto &asti Gizemi pozitivné ovliviiuji ekologickou stabilitu izemi a jsou pro uéely tvorby USES
zaclenény do kostry ekologické stability.

KES — koeficient ekologické stability vyjadiuje podil spoleCenstev schopnych trvale
plnohodnotného zivota a vyvoje, zachovani co nejvétsiho podilu dédiénych informaci
jednotlivych druhti ve spolecenstvech odpovidajicich danym (pivodnim) podminkam

VKP — vyznamny krajinny prvek je ¢ast izemi urcujici jedine¢nou hodnotu a podobu tizemi
(krajiny) Z hlediska potieby ochrany ptirody jde o prvky odpovidajici ptivodnim ptirodnim
podminkam mista, z hlediska potieby zachovani krajinného razu jde o prvky odpovidajici
zadouci podobé¢ kulturni krajiny.

STG — skupina typt geobiocéntl je oznaceni pro soubor spolecenstev organismi (biocénil)
odpovidajici pfirodnim podminkdm na danému stanovisti (na daném misté Zem¢).

SE - spolecenstva plevelll na orné pudé

KU - kultivované porosty - okrasné (zahrady, parky, doprovodna zelen cest, tok,..)
- uzitkové (zeméd€lské, ovocnaiske, lesni, ...)

RU - ruderalni porosty na pidach se zvySenym (neptivodnim) mnozstvim dusiku

KR - kefové porosty

MT - luéni porosty na nezamokienych pidach

Druhy dfevin jsou v textu uvedeny zkratkou podle metodiky ochranaiského mapovani AOPK.

Obecné pozadavky na vymezeni prvki USES dle platné metodiky:

Minimalni parametry skladebnich ¢asti USES (vyména biocenter, délka a $itka biokoridort)
jsou:

biocentrum regionalniho vyznamu (RBC)

pro lesni spolecenstva 3. a 4. vegetacniho stupné¢:

minimalni velikost je 20 ha, u oligotrofnich stanovist’ az 15 ha, se 40 ha je nutno pocitat pii
holosecném zptisobu hospodateni.

biokoridor regionalniho vyznamu — slozeny (RBK)

Celkova délka slozeného biokoridoru od jednoho regionalniho biocentra k druhému je
maximalné 8 000 m za predpokladu alesponi jedenacti vlozenych lokalnich biocenter
biokoridor regionalniho vyznamu — jednoduchy (RBK)

lesni spolecenstva:

Maximalni délka je 700 m, pferuSeni bezlesim je mozné do 150 m (ovSem za piedpokladu, Ze
bude biokoridor pokracovat miniméln¢ v parametrech lokélnich). Minimalni Siika je 40 m.
biocentrum lokalniho vyznamu (LBC)

lesni spolecenstva:

Minimalni velikost je 3 ha, za piedpokladu ze jde o kruhovy tvar. U vSech tvart lokalnich
biocenter je tfeba dbat, aby minimalni plocha pravého lesniho prostiedi v biocentru byla 1 ha.
V ptipadé¢, Ze na plochach biocenter budou porosty obnovovany holose¢nym zplisobem, je nutné
vymezit minimalni plochu lokalniho biocentra na 6 ha.

biokoridor lokdlniho vyznamu (LBK)

lesni spolecenstva:

Maximalni délka je 2 000 m a minimalni Sitka 15 m, moznost pferuseni je na 15 m; pro
spolecenstva kombinovana — pferuseni je maximalné na 50 m pfii pteruseni zpevnénou plochou,
80 m pfi preruseni ornou ptidou, 100 m pfi ostatnich kulturach.

Lokalni systém ekologické stability (L-USES)
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Byl vymezen podle predanych platnych podkladi a podle vysledkt vlastniho prizkumu a
hodnoceni souc¢asného vyuzivani izemi a z vysledkl rozboru dat ziskanych v pfedchozi etapé
praci. Lokalizace prvki L-USES byla v obvodu KPU upfesnéna v pribéhu praci podle zaméri
obce a podle aktudlniho hodnoceni tizemi. Popis prvki je pievzat z generelu L USES.

POPIS SKLADEBNYCH CASTI (PRVKU) USES

Je Clenén podle vyznamu prvki. Kazdy prvek nese oznaeni podle mistnich nazvi (podle
generelu L USES), ptipadné¢ podle nazvi trati a lokalit do kterych byly dané prvky pfesunuty.

Mimimalni vyméra lokélnich biocenter je podle metodiky 3 ha a miize byt zvétSena.
Mimimalni délka lokalnich biokoridor je podle metodiky 2 km a nemuze byt zvétSena.

Biogeografické idaje (bioregiony, vegetacni stupen, STG)
Jsou identifikovany podle publikace Biogeografické ¢lenéni CR (M. Culek, 1996)

Predmét ochrany, omezeni vyuZiti

Pfedmétem ochrany je vybrand ¢ast Gizemi se stanoviStnimi podminkami umoziujicimi
zachovani a rozvoj existujicich pfirozenych a piijatelnych nahradnich nebo uméle vytvorenych
odpovidajicich spoleCenstev zivych organismu (rostlin, Zivocicht,...).

Plochy vy¢lenéné pro plnéni funkci USES (biocentra, biokoridory, IP) jsou pfedmétem ochrany
ve vefejném zajmu podle zédkona €. 114/92 v platném znéni.(dale jen zdkona). Vlastnici a
uzivatelé dotéenych pozemki jsou povinni chranit ¢asti USES které jsou na téchto pozemcich
vymezeny (podle §4 zékona).

Zasady zaclenéni, zakladani, obnova, péce ochrana prvki USES

Poloha prvkii USES (vymezeni konkrétnich pozemkil pro biocentra a biokoridory) miize byt
oproti generelu pozménéna s ohledem na stavajici vedeni inzenyrskych siti, vodohospodarské
objekty a zafizeni a jejich ochranna pasma vyhradné se souhlasem organu ochrany piirody a
podle doporudeni autora generelu (okresniho generelu, plantt USES v dotéenych k.G.).

Dodateéné do ploch uréenych k plnéni funkci USES nesmi byt umistovany zadné dalsi stavby a
zatizeni ani vedeni inZ. siti. Také do nich nemaji zasahovat ochranna pasma staveb a inZ. siti
omezujici moznost vysadby, normalni rast a zachovani porostii. Sousedici pozemky nemohou
byt uzivany tak, aby vzniklo riziko poskozeni organismil, pidy, vzduchu a vody a aby byly nad
unosnou miru ztézovany podminky pro zivot a vyvoj spolecenstev a jednotlivych organismil

v daném prvku USES (zastinéni stavbami, hluk, zne¢i§téni, nezadouci zasahy do vodniho
rezimu,....).

Pokud je soucasti prvku USES pozemek s trvalym travnim nebo dfevinnym porostem (louky,
krajinna zelen, les), nesmi byt stav a skladba porostli ménéna ploSnou likvidaci porostt
(rozoranim, holoseci,..) ani zavadénim neptivodnich kultivari rostlin a zivo¢icht. Pfipustné a
zadouci jsou péstebni zdsahy smétujici ke zvySovani druhové pestrosti ve prospéch pivodnich
druhii dle STG, rozriznéni vékové skladby a prostorové ¢lenitosti porostil.

Pted zahajenim Gprav provést podrobny biologicky prizkum, inventarizaci dfevin, navrhnout
vychovné zasahy vcetné stimulace rozvoje ptivodni bioty), dosadit chybé&jici rostliny. Posoudit
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stav a kvalitu spolecenstev (vyuzit dostupné informace obce, organt ochrany piirody a krajiny,
doplnit chybéjici) a navrhnout opatieni, kterd povedou k zachovani a obnové bioty dané skély
biotop.

Zajistit ochranu krajinného obrazu (zachovat, uvolnit prihledy do krajiny a uvolnit prostor pro
vyznamné stromy.

Usmérnit piistup a priichod biocentrem. Navazat na rekreacné a nau¢né vyznamné trasy a
zafizeni.

Zajistit soulad zdmé&rh ochrany krajiny a pfirody s ostatnimi zdméry obce a statu pfi feSeni Gprav
biocentra, to znamena zajistit kvalifikované zpracovani potfebnych podkladi pro provedeni
krajindi'skych uprav u projektanta — architekta autorizovaného pro obory zahradni a krajinarska
tvorba a USES.

BC 01 Na Madéranech

Toto biocentrum je zavazné a jednoznacné¢ vymezeno:

a) na ploSe krajinné zelen€ jako po prestavbé a doplnéni funkéni

b) na orné pud¢ bez odpovidajicich dievinnych a bylinnych spolecenstev jako navrzené

Celkova cilova vymeéra: 3,00 ha

Fyziotypy aktualni vegetace: SE, KR, KU, RU

STG 2B2-3

Stupeii ekologické stability 1 (pole), 2-3 (nepiivodni dievinné porosty)

Zpusob vyuziti, druh pozemku orna piida, ostatni plocha (kraj. zelen)

Ochrana stavajici porosty EVSK, VKP ze zakona
ZPF (orna puda)

Navrhovana zména ostatni plocha, VKP

doplnéni porostl dle STG

Popis soucasného stavu

Agrocendzy na orné pude doprovazené spolecenstvy pleveli,

Neudrzovany (ruderalizovany) porost s nalety dievin (ak, jv, Ip, b¢, i, hl, tf, of).
Vyznamné utocisté ptactva a drobné polni zvére.

Navrh opatreni

Na orné ptid€ nové zalozit jako zaklad trvale (dlouhodob¢) prostorove a vékove €lenitého
porostu malé skupiny stromt v souvislych ketfovych pasech na zatravnéné plose se zachovanim
volnych ploch pro dalsi generaci dievin. Vybér druhti dfevin dle STG, bylinné patro (kosena
travnik) jako docasny kryt pidy a jako ochranu proti zapleveleni. Mulé¢em docasné omezit rlst
bylin (plevell) pod vysazenymi dievinami

Ve stavajicim dfevinném porostu likvidovat neofyty, ruderalni a nebezpecné porosty, z nalett
uvolnit perspektivni semenné autochtonni jedince, ostatni porosty doplnit, vybér druhi dle STG.

VKP 01 - Madérany
Tento prvek tvoii ¢ast lokalniho biokoridoru mezi BK2 a BKS. Velikosti (4,88 ha) odpovida
lokalnimu biocentru. Je ¢astecné funkénim prvkem.

Délka useku: 0,03 km

Fyziotypy aktudlni vegetace: KR, KU, RU

STG 2B3, (2AB3)

Stupen ekologické stability 2-3 (neptvodni dfevinné porosty)
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Zpusob vyuziti, druh pozemku les (PUPFL), ostatni plocha (kraj. zelet)
Ochrana stavajici porosty EVSK, VKP ze zdkona
Navrhovana zména ostatni plocha

doplnéni porostt dle STG

Popis soucasného stavu

Vyrazna stabilizovana strz severozapadné od obce. Strz je zalesnéna smiSenym porostem s
pestrou dfevinnou skladbou. Dominujicimi dfevinami jsou bud' akat nebo borovice, vyznamnou
primés tvoti duby, jasany, javory, lipy, habry, smrky aj. V kefovém patie prevlada bez erny.
Bylinné patro je druhové chudé. Vyznamné hnizdisté ptactva a GitoCisté polni zvéfe. Segment je
evidovany pfislusnym organem ochrany pfirody.

Navrh opatreni
Ve stavajicim dfevinném porostu likvidovat neofyty, ruderalni a nebezpecné porosty, z nalett
uvolnit perspektivni semenné autochtonni jedince, ostatni porosty doplnit, vybér druha dle STG.

VKP 02 - U hrobky (U kaple)

Tvorti segment lokalniho biokoridoru mezi BK3 a BK4. Velikosti (3,0 ha) odpovida lokalnimu
biocentru. Je ¢astecné funkénim prvkem. Stavajici lesni porost byl z ¢asti smycen a bude
doplnén podle LHP. Jde o soucast historické krajinaiské kompozice navazujici na zdmecky park

a zahrady.

Délka tseku: 0,410 km

Fyziotypy aktuélni vegetace: KR, KU, RU

STG 2B3, (2BC3)

Stupen ekologické stability 2-3 (neptvodni dfevinné porosty)
Zpusob vyuziti, druh pozemku les (PUPFL),

Ochrana stavajici porosty EVSK, VKP ze zdkona
Navrhovana zména les (PUPFL), ostatni plocha (kraj. zelet)

doplnéni porostl dle STG

Popis soucasného stavu

Severn¢ orientovany svah, tdoli obcasného vodniho toku. Dno udoli je zalesnéno od zdpadu
porostem jasanu a javoru s pfimési dalSich dfevin. Ve vychodni ¢asti smrky, akaty, jasanojavory
a v podrostu bez ¢erny. Svah pokryvaji smiSené lesni porosty, pfevazné s dominanci borovice
nebo akatu. Na svahovych hibitcich je vyznamné zastoupen pivodni dub zimni, ve svahovych
depresich zase lipa. V mensi mife se objevuji i jiné dfeviny. Vyznamné hnizdisté ptactva a
utocCisté polni zvéfe. Segment je evidovany piisluSnym organem ochrany ptirody.

Navrh opatfeni
Ve stavajicim dievinném porostu likvidovat neofyty, ruderalni a nebezpecné porosty, z naleti
uvolnit perspektivni semenné autochtonni jedince, ostatni porosty doplnit, vybér druha dle STG.

BK 01
Tento biokoridor je zdvazné a jednoznacné vymezen na plose krajinné zelené¢ (VKP ze zdkona)
jako po prestavbe¢ a doplnéni funkéni

Délka useku: 0,25 km

Fyziotypy aktudlni vegetace: KR, KU, RU

STG 2B3, (2AB3)

Stupeii ekologické stability 2-3 (neptivodni dfevinné porosty)
Zpusob vyuziti, druh pozemku orna piida, ostatni plocha (kraj. zelen)
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Ochrana stavajici porosty EVSK, VKP ze zdkona
Navrhovana zména ostatni plocha
doplnéni porosti dle STG

Popis soucasného stavu
Neudrzovany (ruderalizovany) porost s nalety dievin (ak, jv, Ip, b¢, §i, tf, of).

Navrh opatfeni
Ve stavajicim dfevinném porostu likvidovat neofyty, ruderalni a nebezpecné porosty, z nalet
uvolnit perspektivni semenné autochtonni jedince, ostatni porosty doplnit, vybér druha dle STG.

BK 02

Tento biokoridor je zdvazné a jednozna¢né vymezen na plose pole jako navrzeny.
Délka useku: 0,315 km

Fyziotypy aktudlni vegetace: KU, RU, SE

STG 2B2-3

Stupen ekologické stability 1 (pole se spolecenstvy pleveltt)

Zpusob vyuziti, druh pozemku orna puda

Ochrana ZPF (orna puda)

Navrhovana zména ostatni plocha, krajinna zelen

Popis soucasného stavu
Agrocendzy na orné pude doprovazené spolecenstvy pleveli,

Navrh opatfeni

Zalozit travnik, vysadit dfevinné porosty dle STG, fesit jako zaklad trvale (dlouhodob¢)
prostorove a vékove Clenitého porostu malé skupiny stromu v souvislych ketfovych pasech na
zatravnéné ploSe se zachovanim volnych ploch pro dalsi generaci dievin. Vybér druhti difevin
dle STG, bylinné patro (kosena travnik) jako docasny kryt ptidy a jako ochranu proti zapleveleni.
Mulcem docasné omezit riist bylin (plevelll) pod vysazenymi dfevinami

BK 03

Tento biokoridor je zdvazné a jednozna¢né vymezen na plose pole jako navrzeny.
Délka useku: 0,740 km

Fyziotypy aktuélni vegetace: KU, RU, SE

STG 2B3, (2BD3)

Stupen ekologické stability 1 (pole se spolecenstvy pleveltt)

Zpusob vyuziti, druh pozemku orna puda

Ochrana ZPF (orna puda)

Navrhovana zména ostatni plocha, krajinna zelen

Popis soucasného stavu
Agrocendzy na orné pude doprovazené spolecenstvy pleveld,

Navrh opatfieni

Zalozit travnik, vysadit dievinné porosty dle STG, fesit jako zaklad trvale (dlouhodob¢)
prostorové a vékove €lenitého porostu malé skupiny stromt v souvislych ketfovych pasech na
zatravnéné plose se zachovanim volnych ploch pro dalsi generaci dievin. Vybér druhti dievin
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dle STG, bylinné patro (kosena travnik) jako docasny kryt ptidy a jako ochranu proti zapleveleni.
Mulc¢em docasné omezit riist bylin (pleveld) pod vysazenymi dievinami

BK 04
Tento biokoridor je zdvazné a jednozna¢né vymezen na plose luk, sadd a krajinné zelené (VKP
ze zakona) jako po prestavbé a doplnéni funkéni

Délka useku: 0,270 km

Fyziotypy aktualni vegetace: MT, KR, KU, RU

STG 2B3

Stupeii ekologické stability 2-3 (louky, nepiivodni dfevinné porosty)

Zpusob vyuziti, druh pozemku louka, sad, ostatni plocha (kraj. zelet)

Ochrana stavajici dievinné porosty EVSK, VKP ze zdkona
ZPF (louka, sad)

Navrhovana zména ostatni plocha

doplnéni porostt dle STG

Popis soucasného stavu
Trvalé travni porosty v sadech a na mezi u silnice, zbytky fad ovocnych stromt (aleje),
neudrzovany (ruderalizovany) porost s nalety dievin (ak, jv, Ip, b¢, i, tf, of).

Navrh opatfeni

Udrzovat stavajici podil luk, ve stavajicim dievinném porostu likvidovat neofyty, ruderélni a
nebezpecné porosty, z naletii uvolnit perspektivni semenné autochtonni jedince, ostatni porosty
doplnit, vybér druht dle STG.

BK 05

Tento biokoridor je zdvazné¢ a jednoznaéné vymezen na plose pole jako navrzeny.
Délka useku: 0,350 km

Fyziotypy aktualni vegetace: KU, RU, SE

STG 2B2-3

Stupeii ekologické stability 1 (pole se spolecenstvy plevell)

Zpusob vyuziti, druh pozemku orna puda

Ochrana ZPF (orna puda)

Navrhovana zména ostatni plocha, krajinna zelen

Popis soucasného stavu
Agrocendzy na orné pude doprovazené spolecenstvy pleveli,

Navrh opatreni

Zalozit travnik, vysadit dfevinné porosty dle STG, fesit jako zéklad trvale (dlouhodob¢)
prostorove a vékove Clenitého porostu malé skupiny stromi v souvislych kefovych pasech na
zatravnéné ploSe se zachovanim volnych ploch pro dalsi generaci dievin. Vybér druhti dievin
dle STG, bylinné patro (kosena travnik) jako docasny kryt ptidy a jako ochranu proti zapleveleni.
Mulc¢em docasné omezit rist bylin (pleveld) pod vysazenymi dievinami

INTERAKCNI PRVKY

Liniové interak¢ni prvky

IP aleje (doprovodné porosty komunikaci)
Stavajici
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jsou dochovany jedno a dvouradé aleje starnoucich ovocnych stromt, u dal$ich jsou zbytky aleji
nebo porosty tvofené nélety ostatnich dievin, vétSina cest je bez aleji.

Navrzené

Jako soucast stavby a obnovy polnich cest je tieba obnovit i aleje. Vybér a usporadani dievin
bude nutno upftesnit dle odborného projektu.

Porosty u polnich cest je tfeba upravit tak, aby nebranily v bezpe¢ném provozu na komunikacich
a aby byla zachovana jejich hodnota pro faunu od hmyzu po ptaky.

U prelozky silnice by mély byt dosazeny piednostné okrasné dieviny dle platnych technickych
pokynti Ministerstva dopravy a spojti (TP 99) ve skladbé odpovidajici STG a mife ohrozeni
zplodinami provozu a zneciSténim posypovymi latkami. Jejich udrzba obnova je véci spravy a
Gdrzby silnic (SUS).

U hlavnich polnich cest je doporuceno vysazovat také aleje vysokokmennych velkokorunnych
strom (javor, lipa, jetab,..). V ostatnich alejich by mély byt pouzity domaci ovocné dieviny
(nejlépe krajové odrudy).

V okoli navrhové plochy fotovoltaické elektrarny je raelizace aleji jako IP podminkou realizace
vystavby.

Plo$né interakéni prvky

Jde o stavajici nelesni dfevinné porosty a cenné skupiny dievin nezaélenéné do USES jako
biokoridory a soucast biocenter. Jsou to skupiny stromt a kefové porosty na mezich, skalky,
remizky a lesiky v k.. mimo souvislé plochy lesii. Ve vSech ptipadech bude tieba zajistit
uvolnéni a oSetfeni cennych dfevin, pfedevsim stromt a omezeni podilu ruderéalnich druht jako
je akat, bez Cerny.

IP (VKP) 02 - Hajansky potok

Uzka tdolni niva s obéasnym vodnim tokem vychodné aZ severovychodné od obce. Potok ma
¢astecné prirozené, ¢astecné mirné regulované koryto, lemované souvislym biehovym az luznim
porostem s pievahou topolovych kultivart a vrb, s primési akatt, jasant, olsi.

Ketové patro tvoti predev§im bez Cerny, liska a brslen evropsky. Bylinny podrost tvoii typické
druhy potoc¢nich niv (kopfiva, plicnik, orsej atd.). Hnizdisté ptactva. Segment je evidovany
prislusnym organem ochrany piirody.

IP (VKP) 04 - Zastrelena

K severu orientovana vyrazna mez v jizni ¢asti katastru. Mez je pievazné zarostla keti hlohu,
Sipku, trnky, bezu aj. Na malych polankach se dochovaly nékteré vzacnéjsi teplomilné rostlinné
druhy. Vychodni ¢ast je postizena silnou eutrofizaci a naslednym znehodnocenim spolecenstev.
Vyznamné GtocCisté ptactva a drobné polni zvéfe. Segment je evidovany piisluSnym orgdnem
ochrany pfirody.

IP (VKP) 05 - Zamecky park

Mirné k jihu az jihovychodu uklonény svah u zdmku v zapadni ¢asti obce. Ve svahu se nachazi
neudrzovany, voln¢ krajinarsky zalozeny park s dendrologicky nesmirn€ cennymi exemplaii
mohutnych stromt (zejména javort a lip). V podrostu je hojné rozsifen bez erny. Bylinné patro
odpovida takika lesnimu charakteru lokality. Vyznamné hnizdisté ptactva. Segment je evidovany
ptisluSnym orgédnem ochrany piirody.

Drobné plosné IP

Tyto prvky (IP1, IP6 az IP8) tvoii vétSinou kompaktni kefové porosty na mezich s malym
podilem bylinného porostu nebo pievazné naletové porosty stromu s ruderalizovanym kefovym a
bylinnym podrostem (IP2 az IP5). Navazuji na okraje vétSich ploch lesii nebo ¢leni jednotlivé
plochy poli.
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Stavajici porosty je tieba osSetfovat tak, aby nebranily v hospodarském vyuzivani polnich ploch
poli a luk a ptedevsim tak, aby byla zachovana jejich hodnota pro faunu od hmyzu po ptaky a
drobnou polni zvéf.

C.7 Vymezeni ploch pripustnych pro dobvvani lozisek nerostu a ploch pro
jeho technické zajisSténi, CHLU

V feSeném izemi se nevyskytuji.

C.8 Ochrana pred povodnémi

Zaplavova Gizemi nebyla v feSeném uzemi Zadnym vodohospodaiskym organem vyhlasena. Je
dan pozadavek udrzovat prichodnost vSech propustkil, mostkd a mostt pii kiizeni komunikaci s
vodoteCemi; kde je propustnost ohroZena, je pozadovano piistoupit k zabezpeceni propustnosti a
k rekonstrukci mostnich téles, tak, aby byla propustnost stoleté¢ anebo padesatileté vody
umoznéna, a to v celém prubéhu vodotece.

D. Informace o vysledcich vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bvlo respektovano stanovisko k
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, popripadé zdiuvodnéni, proc
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Vyhodnoceni vlivu tzemné planovaci dokumentace a Zivotni prostfedi je uvedeno v samostatné
dokumentaci - "Posouzeni vlivu izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi" - Ing.
Jana Svabova Nezvalové - zaif 2009.

Tato dokumentace se zabyva aspekty izemniho planu a jeho dopadu na Zivotni prostfedi véetné
zhodnoceni variant koridord silni¢niho obchvatu obce navrhovanych v konceptu UP

s tim, zZe vyhodnocuje jizni variantu obchvatu obce (varianta A) jako vhodng&;jsi.

Vysledky "Posouzeni vlivu izemn¢ planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi" jsou v souladu
s navrzenym feSenim a jsou zapracovany do navrhu izemniho pldnu Hajany - viz kap. B.13

E. Vyvhodnoceni predpokladaného dusledku navrhovaného resSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zabor pudy z PUPFL:

Cislo

loka- | Funkéni vyuziti Plocha |Zastavéné Kultura Poznamka

lity (ha) uzemi

uvnité | mimo
L1 vetejné 0,10 X PUPFL plocha neni
prostranstvi vymezena jako

zastavitelnd
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Zabor pidy ze ZPF:
Cislo Stupné
loka- | Funkéni vyuziti Plocha |Zastavéné Kultura |BPEJ trid Poznamka
lity (ha) uzemi ochrany
uvnité | mimo
1 bydleni 3,93 X Ornap. |2.10.10 (II
2.08.50 |1V
2 bydleni 5,00 X Ormap. |2.10.10 |II
2.08.40 |1V
3 bydleni 0,81 X Ornap. |2.10.10 (II
2.08.50 |1V
4 rekreace a sport 1,95 X Omap. |2.10.10 [II
5 smisené obytné 0,95 X Ormap. |2.10.10 |II
2.08.50 |1V
6 vetejné 0,35 X Orméap. |2.10.10 [II
prostranstvi
7 vefejné 0,09 X Omap. |2.10.10 [II
prostranstvi
8 smiSené 0,79 X Orndp. |2.10.10 (II
vyrobni
9 technicka 0,18 X Ornap. |2.10.10 (II
infrastruktura 2.08.50 |1V
Zabor pidy ze ZPF docasny:
Cislo
loka- | Funk¢ni vyuziti Plocha |Zastavéné Kultura Poznamka
lity (ha) uzemi
uvnité | mimo
10 plochy pro vyrobu | 3,52 X Ormap. [2.08.50 [IV predpokladana
energie - 2.13.10 | I doba zaboru
fotovoltaicka 20 let
elektrarna

Celkova bilance
Piedpokladany trvaly zdbor ZPF:

Navrhové obdobi celkem 14,05 ha
z toho:

Bydleni 9,74 ha
SmiSené obytné 0,95 ha
SmiSené vyrobni 0,79 ha
Rekreace a sport 1,95 ha
Veftejna prostranstvi 0,44 ha
Technicka infrastruktura 0,18 ha

Predpokladany docasny zabor ZPF:
Plochy pro vyrobu energie
- fotovoltaicka elektrarna 3,52 ha

11/43



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Bilance ploch ZPF, dotéenych vymezenim plo$nych navrhovych prvkii USES:

Cislo Stupné
loka- | Funkéni vyuziti Plocha |Zastavéné Kultura |BPEJ t¥id Poznamka
lity (ha) uzemi ochrany
uvnitf | mimo
BCO1 1,27 X Ormap. [2.3231 |[IV
2.25.11 |11
BKO02 0,46 X Omap. |2.10.10 |II
23231 |1V
BKO03 1,12 X Omap. [2.08.50 ([IV
2.10.10 |
2.10.00 |I
BK04 0,10 X Omap. [2.08.50 [IV
BKO05 0,51 X Orndp. |2.32.21 [nezafazeno
2.10.10 |00

Bilance ploch PUPFL, dotéenych vymezenim plo$nych navrhovych prvki USES:

Cislo
loka- | Funkéni vyuziti Plocha |Zastavéné Poznamka
lity (ha) uzemi
uvnité | mimo
BCO1 0,15 X
BKO1 0,68 X
BK04 0,27 X

Celkova bilance navrzenych plo$nych prvki USES:
Na plochich ZPF celkem 3.46 ha
Na plochach PUPFL celkem 1.10 ha

Zasady ziboru ZPF pro funkéni plochy UP Hajany vyplyvajici z posouzeni SEA :

- minimalizovat trvalé zabory pady,

- podél zemedélskych komunikaci v jizni ¢asti katastru realizovat vysadbu navrhované
doprovodné zelen¢ za tcelem omezeni vétné 1 vodni eroze pidy,

- v dohod¢ s organem ochrany ptid rozhodnout o vyuziti pfipadnych prebytkt pud,

- v piipad¢ realizace fotovoltaické elektrarny dbat pii naslednych povolovacich fizenich
na technické provedeni a provozni fad elektrarny tak, aby nedochdzelo k instalaci
neodstranitelnych ¢asti konstrukci a k velkoplo$né aplikaci herbicidii v provozni fazi zdméru.

Udaje o areélech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a jejich predpokladaném poruseni
Na zeméd¢lské pudé urené k rozvojovym ucelim se nenachdzeji objekty a stavby zemédélské
prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pii realizaci rozvojovych cili izemniho planu
nemuize dojit k jejich poruseni.

Zdivodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni

Navrhované feseni se jevi jako vyhodné z nékolika hledisek :

- navrzené plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi

- navrzené plochy dopliuji kompaktni tvar obce

- navrzené plochy odpovidaji pozadavkim rozvoj obce

- v k.0. Hajany nelze vymezit jiné navrhové plochy obdobného charakteru
Z vyse uvedenych diivodu se jevi navrhované feseni jako jednoznacné.
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Znézornéni prabéhu hranic izemnich obvodi obci a hranic katastralnich uzemi
Pozemky vymezeného ptedpokladaného zaboru ZPF se nachazeji v k.i. Hajany.

Znézornéni prabéhu hranic

Hranice zastavéného uzemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti uizemniho planu .

Plochy jsou vymezeny dle funkéniho vyuziti uzemi - navrhovych ploch na ZPF. Hranice
pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.

F. Vyhodnoceni izemniho planu zpracované porizovatelem
Textova ¢ast zpracovana porizovatelem dle §53 (4, 5) zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plianovani a stavebnim Fadu, v platném znéni

F.1 Postup pri porizeni uzemniho planu Hajany

Potizovatelem uzemniho planu obce Hajany je na Zadost obce Méstsky titad Slapanice, odbor
vystavby, oddé€leni uzemniho planovani a pamatkové péce, a to ve smyslu § 6 odst.1 ¢) zakona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,»stavebni zakon®).

Zpracovani nového uzemniho planu Hajany bylo obci Hajany zadano spolecnosti KUBE s.r.o0.,
Vranov 267, 664 32 Vranov, zpracovatel Ing. arch. Barbora Jenckova, CKA 02872.

O poiizeni UP Hajany rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu dle §44 a) stavebniho
zdkona dne 10.8.2007. Navrh zadani UP Hajany byl projednavan v terminu od 5.11.2008 do
27.2.2009. Navrh zadani UP Hajany byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 15.11.2008 do
15.12.2008. Zadani UP Hajany bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 5.3.2009.

Koncept UP byl projednavan s dotéenymi organy ve dnech 7.12.2009 — 15.2.2010, vefejné
projednani s odbornym vykladem projektanta se uskuteénilo dne 20.1.2010. Koncept UP Hajany
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 28.12.2009 do 28.1.2010. Pokyny pro zpracovani
navrhu UP Hajany byly schvaleny zastupitelstvem obce dne 19.2.2010.

Navrh UP Hajany byl zpracovan na zékladé Pokynt pro zpracovani navrhu UP.

Spole¢né jednani o nadvrhu uzemniho planu Hajany s dotéenymi orgény statni spravy, krajskym
ufadem, sousednimi obcemi, organizacemi a spravci siti prob&hlo s odbornym vykladem
projektanta dne 9.4.2010.

Névrh byl upraven na zakladé Zpravy o projednani navrhu UP Hajany ze dne 10.5.2010 a
stanoviska ~ Krajského  ufadu  Jihomoravského  kraje —  OUPSR, sp.  zn.
S-JMK 68225/2010/OUPSR ze dne 21.5.2010.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP s vefejnym projednanim zahajil pofizovatel
vsouladu s§ 52 stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhldskou na ufedni desce a
elektronické desce své i obce Hajany (vyvéseno od 4.6.2010 do 23.7.2010), uzemné planovaci
dokumentace byla zpfistupnéna zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na adrese
www.meuslapanice.cz. Vetejné projednani se uskutecnilo dne 22.7.2010 ve 14.00 hod. v sale
Kulturniho domu v Hajanech.

Vzhledem k tomu, Ze dle § 53 odst.2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (stavebni zakon) doglo na zaklad& vefejného projednani navrhu UP Hajany
dle rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni ptfipominek k podstatné upravé navrhu tzemniho
planu, konalo se opakované¢ vefejné projednani. Tato Uprava navrhu uzemniho plénu
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nezasahovala do rozsahu navrhovych ploch, do SirSich Gzemnich vztahi, ani do katastralnich
uzemi sousednich obci, a proto nebylo zapotiebi nové projednani ani s dot¢enymi organy statni
spravy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi, organizacemi a spravci siti, ani nové posouzeni
upraven¢ho navrhu tizemniho planu krajskym aradem.

Rizeni o upraveném navrhu UP s novym vefejnym projednanim zahajil potizovatel v souladu s §
53 odst.2 stavebniho zdkona oznamenim vefejnou vyhldskou na ufedni desce a elektronické
desce své i obce Hajany (vyvéseno od 4.8.2010 do 21.9.2010), izemné planovaci dokumentace
byla zptistupnéna zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na adrese www.meuslapanice.cz.
Vetejné projedndni se uskutecnilo dne 20.9.2010 ve 14.00 hod. v séile Kulturniho domu v
Hajanech.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vsouladu s § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani ndvrhu UP Hajany.

F.2 Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen politika) schvalené vliddou Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim ¢.929/2009 vyplyva, ze obec Hajany patii do rozvojové
oblasti OB3 - Brno ve spravnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Slapanice.

Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké
¢asti 1 mezinarodni vyznam; rozvojove podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi
a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim zelezni¢nim koridorem; silici mezindrodni kooperacni
svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Navrh feseni UP Hajany
neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridord.

Pro obec Hajany nevyplyva zadny konkrétni pozadavek pro feseni izemniho planu.

Pro uzemi feSené navrhem UP Hajany neexistuje izemné planovaci dokumentace vydand krajem
ani zadna jina platnd nadfazena tzemné planovaci dokumentace.

F.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickvch hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, vvhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potreby vymezeni
zastavéného uzemi

UP Hajany je zpracovan v souladu s cili a ikoly izemniho planovani.

Cilem tzemniho pladnovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu, pro udrzitelny rozvoj tzemi
a zachovani jeho hodnot, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodatrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Hlavni architektonickou a urbanistickou hodnotou vuzemi je zamecky areal sparkem a
dochovala ulicova struktura ve stiedu obce, v niz Ize vysledovat historicky ptdorys (néves). Tyto
hodnoty jsou respektovany a zachovany.

Vzhledem k neexistenci uzemniho planu obce Hajany neméla obec podminky pro svij dalsi
stavebni rozvoj a nariist obyvatel. Uzemni plan vymezil nové navrhové plochy zastavitelného
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uzemi a plochy pfestavby a stanovil podminky pro jejich vyuziti. Tyto pozadavky byly dany obci
Hajany dle realné moznosti vyuziti ndvrhovych ploch vzhledem k pozadavkiim obcant a
vlastnickym vztahtim k pozemktim.

Navrhové plochy se nachazeji pfevazné v severozapadni Casti feSen¢ho Uzemi. V prubéhu
pofizovani izemniho planu bylo uvazovéno vice i s plochami v jizni ¢asti katastru. Vzhledem
k tomu, Ze se v této Casti jedna o vice celistvé izemi z hlediska zemédélského obhospodarovani
a tato poloha ma mén¢ vyhodnou orientaci ke svétovym stranam pro bytovou vystavbu, byly ve
vysledném fesSeni navrzeny navrhové plochy bydleni a smiSené obytné pfevazné v severozapadni
Casti katastru. Tato oblast je také vyhodnéjsi z hlediska dopravni dostupnosti a existence
technickych siti.

F.4 Vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, stanovisko krajského
uradu k vvhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Podstatou udrzitelného rozvoje izemi je naplnéni tii zakladnich cilt:

1. Socidlni rozvoj, ktery respektuje potteby obcani

2. U¢inna ochrana Zivotniho prostiedi a $etrné vyuzivani ptirodnich zdroji
3. UdrZeni vysoké a stabilni trovné ekonomického riistu a zaméstnanosti

V zadani UP Hajany byly stanoveny pozadavky na rozvoj izemi obce, a to vytvofit feSenim UP
podminky pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi, t.j.: vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje
(vymezeni ploch vyroby a ploch smiSenych vyrobnich), socidlni soudrznosti a kvalitnich
zivotnich podminek. Jsou to podminky pro:

1) hospodaisky rozvoj:

- vytvofit izemné technické podminky pro podnikani a rozvoj cestovniho ruchu

- umoznit podnikani na vlastnich pozemcich v rdmci zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch -
vymezenim smiSenych ploch obytnych, které drobnou vyrobu a zeméd¢€lstvi pripousteji

2) socialni soudrznost:

- v ramci uzemniho planu vytvofit tzemné technické podminky pro vysokou zivotni uUroven
obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem a sluzbami

- vymezenim ploch pro bydleni podporovat pfiznivy jev mirn¢€ stoupajicitho poctu obyvatel;
vytvoienim dobrych podminek pro mladé rodiny, zlepSit vékovou strukturu obyvatelstva, ale
zaroveil vytvorit podminky pro Zivot seniorti

- predpoklad dojizd’ky za praci mimo obec u casti obyvatelstva vyvazit moznosti bydleni v
pfiznivém a Cistém zivotnim prostiedi na venkové

3) kvalitni zZivotni podminky:

- zasadni pro rozvoj obce je udrzitelny rozvoj po strance hygieny Zivotniho prostredi

- podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit izemné technické podminky pro kvalitni zivotni
prostiedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organizmu obce, podporovat
systém vefejné integrované dopravy, rozSifovat a kultivovat vefejnd prostranstvi a plochy
sidlistni (parkové) zelené

V zadani UP Hajany byly posouzeny silné stranky, slabé stranky, piileZitosti a hrozby v tizemi,
z tohoto rozboru vyplynuly pozadavky na feSeni:

1) rozvijet silné stranky tizemi:
- prizniva poloha obce v blizkosti mist pracovnich pfilezitosti s dobrou dopravni dostupnosti
(pobliz brnénské aglomerace)
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- zachovala struktura sidla s historickou dominantou zdmku jako urbanisticky zaklad dalSiho
rozvoje sidla

- dobré napojeni obce na dopravni infrastrukturu, kratkd dojizd’kova vzdalenost do krajského
meésta

- Uzemi je zabezpeceno inzenyrskymi sitémi (chybi pouze odkanalizovani)

- potencialni plochy pro rozvoj bydleni, podnikani a rekreace, kazdodenni sportovni vyziti

2) odstranit slabé stranky tizemi:

- vytvaret predpoklady pro dosazeni vyvéazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi v
koordinaci s ochranou ptirody a krajiny

- zlepsit atraktivitu izemi pro investory

- zlepsit odtokové poméry v krajin¢ regulaci vodniho rezimu (zlepSeni akumulace vody v
krajing, hospodateni s destovymi vodami), minimalizovat negativni G€inky vodni eroze, hrozbu
lokalnich zaplav a ohroZeni ekonomickych hodnot uzemi vhodnymi opatfenimi (sniZeni
rychlosti, izola¢ni zelet)

3) vyuzit prilezitosti:

- vyuziti dobré geografické polohy obce nabidkou ploch kvalitniho bydleni a nabidkou ploch pro
rozvoj ekonomickych aktivit

- vyuzit ptilezitost k navrhu vefejnych prostranstvi

- vyuzit ptilezitost k ndvrhu obnovy struktury obce s akcentem na historické dominanty

- vyuzit ptilezitosti pro rozvoj sluzeb a vyuziti atraktivit v obci i v okoli obce pro zvyseni
cestovniho ruchu

- vyuzit ptilezitosti k ndvrhu feSeni tranzitni dopravy v obci

4) potlacit hrozby:

- feSit negativni dopad trvalého narGstu automobilové dopravy ve stiedu obce vhodnym
dopravnim feSenim

- v ptipad€é navrhu ploch pro dopravu pobliz zastavéného Uzemi navrhnout kompenzace a
opatfeni na potlaceni rizika naruseni hygieny prostiedi bydleni

V ramci projednani navrhu zadani uzemniho planu Hajany uplatnil odbor Zivotniho prostiedi KrU
Jihomoravského kraje poZadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho pldnu na Zivotni prostiedi se
zaméfenim predevsim na problematiku ochrany ZPF (naroky na trvaly a doCasny zabor, dopady
na cestni sit a zpfistupnéni pozemkill), mozné stfety s plochami zastavéného Uzemi a s
rozvojovymi plochami, mozné vlivy hluku a emisi z dopravy zejména na plochy bydleni a
obc¢anského vybaveni, dopad na odtokové poméry v tizemi, odvodnéni komunikace, vlivy na
piirodni slozky uzemi (USES, vyznamné krajinné prvky atd.), prostupnost krajiny. Hlavnim
ditvodem tohoto pozadavku na zpracovani vyhodnoceni bylo navrzené vymezeni koridoru pro
prelozku silnice 1I/152. Vyhodnoceni bylo jednim z podkladii pro rozhodovani pii vybéru
konecné varianty trasy pielozky silnice I1/152.

Na zéklad¢ stanovisek dotéenych organii a sousednich obci 1 obce Hajany k projednéani konceptu
UP Hajany s ohledem na zavéry Posouzeni vlivu tizemniho pldnu na Zivotni prostiedi a dle
pozadavku obce, bylo rozhodnuto, ze v ndvrhu UP Hajany do doby vydani Zasad tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje bude feseno dopravni feseni bez obchvatu pielozky silnice 11/152,
komunikace bude ponechana v pivodni trase.

Soudasti konceptu UP Hajany byl dokument ,,Posouzeni vlivu tzemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostiedi - Uzemni plan obce Hajany“ (zpracovatel: Mgr. Jana Svabova Nezvalova,
Pavlovova 19, 568 02 Svitavy, zaii 2009). Zpracovatel Posouzeni vlivu UP na Zivotni prostiedi
dospél k zavéru, ze pri respektovani uvedenych podminek, doporuceni a vybéru variant pro realizaci
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koncepce za podminky, Ze bude udélen souhlas piisluiného Gfadu s odnétim ploch ze ZPF, UPO
Hajany nevyvold zavazné stfety sochrannou zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. V této
dokumentaci byla vyhodnocena jizni varianta ptelozky silnice 11/152 jako vhodnéjsi.

Krajsky uirad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné prislusny
urad podle ustanoveni § 29 zakona ¢ 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich piedpisii, a
podle ustanoveni § 22 pism. e) zakona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpisi, vydal podle ustanoveni § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. a podle
ustanoveni § 48 odst. 3 stavebniho zdkona souhlasné stanovisko ke Konceptu uizemniho planu
Hajany za splnéni nasledujici podminky: Do uzemniho planu budou zapracovdana navriend
opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavaznych negativnich vlivii na
Fivotni prostiedi, kterd jsou uvedena v 7. kapitole dokumentu ,,Uzemni plin obce Hajany,
Posouzeni vlivu uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi“ (zpracovatel -
autorizovand osoba Mgr. Jana Svibovd Nezvalovd, zdii 2009). Tato navriend opatieni byla do
ndvrhu UP Hajany zapracovina.

F.5 Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

Po prezkoumani je konstatovano, ze UP Hajany je v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.

F.6 Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu —
- soulad se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich
predpisu., popripadé s vyvsledkem FesSeni rozporu

Z uzemn¢ planovaci dokumentace a z vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti ke konceptu 1
navrhu UP vyplyva, 7e UP Hajany je feSen v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisii,
zejména s pozadavky predpist tykajicich se péCe o zivotni prostiedi a s pozadavky predpist
zabezpecujicich péci o zdravi lidu.

F.6.1 Vvhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organid, stanoviskem Kkrajského
uradu, stanovisky ostatnich organizaci a spravcu siti, ke konceptu UP Hajany

Ve stanoveném terminu byla dorucena stanoviska dotéenych organt, krajského Gifadu a vyjadieni
organizaci a spraveu siti: KrU JIMK — OUPSR; MU Slapanice — OZP, KHS JMK; MZP CR;
Obvodni baiisky utad; MZ CR - Pozemkovy urad; CDV Brno; MPO CR; RSD CR; SZDC, s.o0. ;
SZDC s.0., Brno; CD a.s. Praha; Povodi Moravy s.p. Brno; CEPS a.s. Praha; MERO CR, as.,
Kralupy nad Vltavou; SELF servis s.r.o.; Brno; RWE Transgas Net Praha; VAS Brno;
Zemédelska vodohosp.sprava Brno. Podstatné pfipominky byly projednany a zapracovany do
Pokyni pro zpracovani navrhu uzemniho planu Hajany, odsouhlasenych zastupitelstvem obce
dne 19.2.2010.
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F.6.2 Vvhodnoceni souladu se stanovisky dotéenvch organu, stanoviskem Krajského
uradu, stanovisky ostatnich organizaci a spravcu siti, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu Kk navrhu UP Hajany

Ve stanoveném terminu byla doruc¢ena stanoviska dotcenych organti, krajského utadu a vyjadieni
organizaci a spravcu siti: KrU JMK — OUPSR; MU Slapanice — OZP; MU §1apanice - 0V,
OUPPP; KHS JMK; MZP CR; Obvodni bafisky ufad; Hasi¢sky zachranny sbor JMK; Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava, Brno; MZ CR — Pozemkovy urad; CDV Brno; MPO CR; SEI CR
Brno; Ukad pro civilni letectvi CR; RSD CR; SZDC, s.o0., Brno; CD a.s. Praha; Povodi Moravy
s.p. Brno; CEPS a.s. Praha; CEZ Distribuce a.s. D&¢in; MERO CR, a.s., Kralupy nad Vltavou;
SELF servis s.r.o., Brno; Lesy CR Brno; VAS Brno; NET4GAS Praha; NPU Brno. Podstatné
piipominky byly projednény a zapracovany do navrhu tzemniho planu Hajany pro vefejné
projedndni a opakované vetejné projednani. Rozpory feSeny nebyly.
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F.7 Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni,

vvhodnoceni pripominek

F.7.1 Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni,
vyhodnoceni pripominek — koncept — verejné projednani 20.1.2010

K projednavanému Konceptu UP Hajany byly ob&any vzneseny nésledujici namitky a p¥ipominky, ke
kterym schvalilo ZO Hajany na svém 20. Vefejném zasedani ZO Hajany dne 15.2.2010 nasledujici

opatieni:

Obsah 14 namitek a pripominek

Namitka ¢.1

35. Bohunka Kolbertova, nar. 6.9.1950, Hajany 27, 664
43 ZeleSice

1.Pfipominkujici je vlastnikem pozemku parc.¢.1 118 k.a.Hajany

2. Plocha pozemku p.¢. 1118 se nachazi v jizni ¢asti a navazuje piimo na zastavéné
uzemi obytné zony obce Hajany

3.InZenyrské sité jsou v dosahu pozemku

4 Koncept navrhu tizemniho planu netesi variantu katastralniho uzemi uréené¢ho
pro zastavbu k bydleni v pfipadé€, ze nebude schvalena jizni varianta obchvatu
obce. Pfipominkujici Zad4, aby cela plocha jejiho pozemku piipadné jeho ¢ast byla
zafazena do upraveného konceptu tzemniho planu obce Hajany jako plocha s
vyuzitim SO-plocha smiSena obytna, pripadné jako plocha SV - plocha smiSena
vyrobni.

5.Pfipominkujici namita, ze biokoridor, ktery je zakreslen v konceptu izemniho
planu na plose pozemku ve vlastnictvi pfipominkujici je umistén piimo do
ochranného pasma vysokého napéti.

6.Zpracovatel se v textové ¢asti navrhu konceptu izemniho planu odvolava na
Vystavbu a rozvoj obce vSemi sméry, ale pfitom je vystavba planovana pouze
dvéma sméry - vychod a zapad. Smérem na zapad se jedna v navrhu konceptu o
mensi plochy ve vlastnictvi fyzickych osob, u kterych nejsou vyiesena
komunikacni propojeni v odpovidajici Sifce. Vzhledem k vlastnickym vztahtim by
vykoupeni pozemkii od fyzickych osob a jejich bylo ¢asové narocné.Naopak v
ptipadé schvaleni severni varianty obchvatu obce se jevi plocha pozemku
pripominkujici jako idedlni pro okamzitou moznost zastavby jako plochy s
vyuzitim ....“SO - smiSena obytna" popiipad¢ ..“SV-plocha smiSena vyrobni".

7.Jizni varianta navrzeného obchvatu obce Hajany neni akceptovatelna obci
Ofechov a z toho diivodu Ize celou plochu pozemku ve vlastnictvi pfipominkujici
parc. p.€.1 118 jakoz i plochy ptilehlé okamzité vyuzit k vystavbe a tim i rozvoji
obce.

8.Vystavbou na plose pozemku p.¢.1 118 i na pozemcich pfilehlych by byl vyfeSen
problém erozi pudy v této lokalité obce, nebot’ vznikne zabrana proti stavajicimu
splavovani zeminy do obce pii prudkych destich.

9. Plocha pozemku ve vlastnictvi pfipominkujici stejné€ jako i prilehlé pozemky se
snazi jejich vlastnici jiz 5 let za¢lenit do izemniho planu Rozvoje obce Hajany.
Ministerstvo Zivotniho prostiedi i dalsi instituce, které povoluji vystavbu, nemaji
nic proti vystavbé na tomto pozemku a pozemcich ptilehlych.

II/51

Stanovisko obce

Vzato na védomi.

Pozadavek je mimo
rozvojové plochy schvalené
Zadanim UP a tedy nebude
do navrhu UP zarazen.

Vedeni VN Ize nad
biokoridory vést.

Koncept UP esi rozvojové
plochy schvdlené Zadanim
UP. Informace o rozvoji
"vSemi smery" bude v
navrhu UP upFesnéna.

viz.bod. 3.

Protierozni qpatfenl' bude
resit navrh UP

Vzato na védomi



Stanovisko porizovatele — rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Dle odsouhlaseného stanoviska obce je pozadavek mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP
Hajany. Protierozni opatteni bude feSit navrh UP. Vedeni VN neni v rozporu s navrhem trasy

biokoridoru.

Pripominka ¢.2

36. Miroslav Smejkal, Langrova 9, 627 00 Brno

Jako spoluvlastnik pozemku a stavby parcelni €islo 193 a pozemki parcelni ¢islo
192 a 1014 k.0 Hajany podavam namitky a pfipominky a pozadavky k UP Hajany.

1. Zamezit zaplavovani pozemku parcela 140/1 k.. Hajany vlastnické pravo obec
Hajany jako druh pozemku ostatni plocha pod gardzemi, ktery zasahuje ke zdim
nasich a sousednich nemovitosti a tyto poskozuje, nyni navrhovan jako vetejné
prostranstvi.

2. Zamezit poskozovani nasi nemovitosti provozem na parcele 140/1 k.a. Hajany
jako druh pozemku ostatni plocha, pod garazemi, ktery je nyni navrhovan jako
vertejné prostranstvi. Pozaduji, aby vlastnik parcely 140/1 dle platnych zakont
Obcanského a Stavebniho zakona upravil provedeni parcely nyni navrhované jako
vetejné prostranstvi, protoze hrozi vazné ohrozeni nemovitosti, které jsou
dlouhodobé¢ poskozovany provozem na uvadéné parcele, vazné ohrozeni,
nemovitosti pozemkd, osob a dalSich véci pii veétsim desti a mozné zaplave, pri
soucasném pohybu vozidel, osob a déti vhodné a pfiméfené opatieni k odvraceni
hrozici skody. Nejlevnéjsi je zménit nynéjsi mélkou ryhu a misto ni vybudovat
betonovou vpust’ pres celou $ifku cesty, tuto zakryt roStem, propojit s vedle
tekoucim zakrytym Hajanskym potokem./Uvadim jako jedno z mnoha moznych
feSeni/. Zamezit otaCeni a parkovani nakladnich automobilii a kamiond vhodnymi
dopravnimi znac¢kami, tak aby obecni parcela slouzila jako ptijezdova cesta k
nemovitostem. Jednoznacnym zplisobem oznacit cestu, na parcele, ktera je
zakreslena na katastralni mapé¢, tuto doplnit zakreslenim o piijezdovou cestu k
nemovitostem, zajistit, aby vozidla po této cesté jezdila, tuto zpevnit tak , aby
vozidla mohla tuto cestu celoro¢né uzivat. K nasi nemovitosti pozaduji cestu ke
stavajicim vratim, piijezdovou cestu k velkému hostinskému sklepu a na zahradu,
kterad nam byla zlikvidovana a na misté byly postaveny garaze. Zachovat moznost
zasobovani obchodni ¢asti z boku, bude-li to v budoucnu potiebné.

3. Zamezit poSkozovani kiize, ktery je pamatkové chranénym ktizem a ktery je
dlouhodobé¢ zaplavovan vodou a bahnem z vyse polozenych poli, po provedené
vystavbeé garazi. Spodni ¢ast ktize je cely pod naplavenou hlinou, jeho prvni stupen
je ¢astecné pod naplavenou hlinou.

4 Doftesit chodnik pfed domem Hajany 31 propojeni chodniku s chodnikem ve
spodni ¢asti obce veetné napojem cesty, ktera je zakreslena v katastru nemovitosti
jako cesta, ktera ma slouzit uzivatelim garazi a jako pfijezdova cesta k
nemovitostem, na silnici 152. Cesta je vedena pies pozemek, ktery je nyni
navrhovan jako vefejné prostranstvi.

5.Umisténi popelnic.

Umisténi popelnic v tésné blizkosti domu nesouhlasim.
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Vzato na vedomi

Protierozni opatreni v této
oblasti proveri navrh UP

Konkrétni opatreni ke
stavbam a vztahujicim se
provozu je mimo ramec
reSent uzemniho planu a
nalezi do stavebniho Fizeni.
Stavajici vjezdy do
nemovitosti zustavaji
zachovany.

Neprislusi do Feseni v
tizemnim planu.

Pési doprava je soucasti
navrhu UP

Vzato na védomi



6. Z navrhované kanalizace nelze posoudit kde budou vpusté a co kde bude mozno
ptipojit. Navrhovanou stoku na nasem pozemku lze realizovat za ptedpokladu, ze
nebudou zadnym zptisobem ovlivnény, nebo naruseny nase stavajici stavby
predpokladanou stokou. Dale ze budeme moci napojit do stoky spadovou
splaskovou a dest'ovou vodu, Ze bude soucasti pland kanalizace zachyceni vody ze
svodu destové vody ze stiech v prostoru navrhovaného vefejného prostranstvi
vedle naseho domu a ze bude feseno zachyceni spadové vody z vyse polozenych
poli z prostoru garazi. Dale, Zze bude mozno vybudovat v misté pfedpokladanou
cestu k velkému hostinskému sklepu a na zahradu.

7.Dale je v izemnim planu potieba urcit mista pro vystavbu garazi mimo nase
nemovitosti. V obci Hajany parkuje vét§i mnozstvi vozidel bézné na chodniku a je
vice zajemcl o postaveni garaze. Umoznit postaveni garazi za domy, na zahradach
za domy naplanovat k témto piijezdové cesty.

8.Tituly kral, knize, hrabé byly v tomto staté¢ davno zruseny, nelze je proto uzivat v
ufednim dokumentu.Jde o byvaly zamek, ktery byl pfestavén na byty a bydli v ném
lidé, tento bytovy diim, byl soudem vracen Cechiim, jejichZ potomci na vefejném
zasedani v obci neuméli ¢esky a slova se jim musela piekladat do némciny a
udajné chtgji byvaly zamek zbourat, tento by nemél byt jako dominanta obce a
vyskové blokovat postaveni tfeba bytovky, které se bézné v okolnich vesnicich
stavi, nebo vys§iho domu. které se dnes rovnéz bézné stavi.

9. Zarazeni chodniku, ktery byl vybudovan p. Vlastimilem MarSalkem, kdyz jesté
zil, do uzemniho planu.

10. Odborné posouzeni uvedenych pozadavkl, namitek a pfipominek a zatazeni do
uzemniho planu. ....... posoudit odborniky z oboril, dopravy, zivotniho prostredi,
pamatkové péce, kanalizace, hygieny, moznosti podnikani a dalsi s platnymi
zakony, ve smyslu ivodu zadani izemniho planu./ Stavebni zakon je uvadeén, ktery
platil v dobé vzniku véci/. Vypracovat odiivodnéni, které je piezkoumatelné
odpovida pravni skutecnosti uvadéné v zdkonech.Pfi hlasovani zastupitelstva, které
nema védomosti v pozadovaném rozsahu dochazi nékdy k poruseni zakont, jsou
pfimo dotCena vlastnicka prava sousednich pozemk a staveb, platné zakony
neplati stejné pro vSechny, organy, které rozhoduji, nemaji trestni odpovédnost,
soudy v pozadovanych terminech nesoudi, stavebni Gifad Rajhrad védomé porusuje
zakony, podavané stiznosti nikdo nefesi, takze neni si kde stézovat, pro mne jako
spolumajitele nemovitosti neplati pravo a tim jsou porusovéana zakladni lidska
préava. Zadam o zatazeni véci popsanych v jednotlivych bodech do izemniho planu
obce Hajany.

Stanovisko porizovatele — vyhodnoceni pripominky:
Viz stanovisko obce.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Konkrétni opatreni ke
stavbam je mimo ramec
reSent uzemniho planu a
nalezi do stavebniho Fizeni.

Odstavna a parkovaci
stani, véetné moznych
ploch pro umisteni garazi,
Jjsou v konceptu navrzena.

Ochrana uzemi kolem
byvalého zamku, jako
mistné vyznamné pamatky,
Jje osSetrena v regulativech
UP.

Pési doprava je soucasti
navrhu UP

Koncept uUp je posuzovan
dotéenymi organy, dle jimi
chranénych oblasti, dle
prislusnych zakonii. Jejich
stanoviska jsou soucasti
pokynii pro projektanta a
budou v reseni navrhu UP
zohlednény. Odiivodnéni
resent UP je soucasti
navrhu UP a bude
predlozeno k projednanti.



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Pripominka ¢.3

37. Jiri Smejkal, Hajany 31
Z4dam a navrhuji, aby do tizemniho planu obce HAJAN bylo zafazeno a
realizovano:

1) ODVODNEN{ PROLUKY mezi domy ¢. 31 SMEJKAL JIR, MIROSLAV,

JAN a &. 61 p.MARSALKOVA p. CHMELICEK, Vybudovéni nové kanalizace az

za garaze se vpustémi - miizemi pro svod povrchové vody do kanalu podle nacrtu

¢.1 v pfiloze. Voda pii desti a tani a tani snéhu tece z poli polni cestou "Vejhon"

kolem garazi do proluky mezi domy ¢€.31 a €. 61, rozléva se ke zdem téchto domt

a podmaci je. Poskozuje zdi, zaklady a fasady a tim i statiku doma, zdi jsou mokré,

opadava omitka, vznikaji trhliny ve zdech. Pti velkém desti teCe voda az na silnici

a jezdici auta stiikaji kalnou vodu a bahno na fasady v§ech domi kolem silnice. Pfi

desti a tani sn¢hu se z poli splavuje hlina, pida, bahno -vodni eroze a prostor

proluky se zaplavuje bahnem,hlinou. Nanos naplaveného bahna je 0,5 m a stéle se

pii kazdém desti a tani sn€hu zvysuje. Tento stav dlouhodobé¢ a trvale soucasné s  Konkrétni opatieni ke
provozem garazi ni¢i a poskozuje budovu ¢.31 a budovu ¢. 61. Voda a bahno stavbam a vztahujictho se
poskozuje a nic¢i i historicky kiiz z roku 1808, ktery je pamatkové chranény a stoji ~ provozu je mimo ramec

v proluce. Historicky kiiZ je i jako nivelaéni bod v mapach. Zadam, aby odvodnéni Feseni tizemniho planu a
proluky bylo provedeno podle nacrtu ¢.1. nalezi do stavebniho Fizeni.

Zadam, aby bod ) ODVODNEN{ PROLUKY byl doplnén do tizemniho planu do  Odkanalizovdni obce je
vybudovani COV - &istirna odpadnich vod a nova kanalizace asi 40 m se vpustémi  7eSeno konceptem UP a
za garéze od stromu lipy byla vybudovana a financovana jako soucast COV a bude navrhem UP
rekonstrukce a budovani nové kanalizace pro svod vody do COV, dopresnéno.

2)NOVA ASFALTOVA SILNICE s betonovymi obrubniky a vpustémi mfizemi,
pro pfijezd a vyjezd z garazi. Financovat jako souc¢ast budovani COV a kanalizace
do COV.

Auta co garazuji a z garazi jezdi n¢kdy v tésné blizkosti opravené fasady domu

¢.31 a koly strikaji na fasadu blato, Spinavou vodu a v zimé¢ nasolenou $pinavou

brecku snéhu shrnutou ze silnice. Timto zptisobem nici a poskozuji opravenou

fasadu a ni¢i zed’ domu ¢. 31. Tento stav trva dlouhodobé a stale po celou dobu

trvani garazi. Zadam, aby nova silnice ke gardzim byla provedena podle naértu.

Novou asfaltovou silnici ke gardzim se vpustémi miizemi pro svod povrchové

vody do kanalu a do COV doplnit do uzemniho planu jako sou¢ast COV a

rekonstrukce a budovéani nové kanalizace pro svod vody do COV a jako souéast

COV financovat. vizbod 1 a 2

3)POZEMKY PRO RADOVE GARAZE PRO OSOBNI AUTA V HAJANECH,

Z4dam, aby do tizemniho pléanu obce a katastru obce Hajany byly doplnény

domu, dvora a zahrady ¢.3. Pozemek v proluce mezi domy ¢.31 n €.61, p,¢. 140/1

neni vhodny pro stavbu dalSich garazi. V Hajanech je dostatek mista a prostoru a

jsou vhodngjsi pozemky pro stavbu fadovych garazi pro osobni auta. Zadam, aby

plochy a pozemky pro stavbu fadovych garazi pro osobni auta byly do izemniho

planu doplnény, v izemnim planu zakresleny a vyznaceny. Mnoho aut stoji v

Hajanech pted domy nebo na chodnicich stale a jsou ohrozeny zlodéji, kradeze aut, Odstavna a parkovact

poskozovani aut.V garazich budou chranény proti zlodéjiim a proti povétrnosti. stant, véetné moznych
Pozemky pokud nejsou ve vlastnictvi obce miize obec koupit od stavajicich ploch pro umisteni garazi,
majiteld. Jjsou v konceptu navrzena.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

4)DLAZDENE CHODNIKY V OBCIL.,

Z4dam, aby do tizemniho planu bylo doplnéno vybudovani dlazdénych chodnikt

pfed domy vSude tam, kde ted’ dlazba neni, vybudovat dlazdény chodnik pred

domem €. 31 p.Smejkal a pres proluku mezi domy ¢.31 p.Smejkal a ¢. 61

p-Marsalkova. V proluce neni chodnik a obcané musi vstupovat z chodniku u

domu ¢.61 do silnice, coz mize byt nebezpecné pro starsi obCany a déti. viz.bod 1

5) OBJEZD OBCE HAJAN..... Otfesy ni¢i zdi budov, vznikaji ve zdech trhliny a

praskliny. Provoz a priijezd aut pies obec Hajany je velmi velky a intenzivni,

zpusobuje hluk, neda se bydlet, spat u silnice,viii se prach, nici se fasady domu,

jedovaté vyfukové plyny - smog, nékdy je problém pfejit silnici. 99 % aut mize Pri projedndvani konceptu
jezdit novym objezdem mimo obec. Z téchto diivodl zadam, aby byla vybudovana UP byly zvazovany

nova objezdova silnice podle nacrtu €. 2. Projekt nové objezdové silnice fesit na navrzené varianty

urovni Jihomoravského krajského ufadu. Soucasny stav, kdy objezdy fesi silni¢niho obchvatu obce a
izolovang OU Zelesice, izolované OU Hajany, izolované OU Ofechov je chybny a  bylo doporuceno obchvat
nevyhovujici. obce neresit a navrhem UP
6) Objezdy Zelesic, Hajan, Ofechova feit, stavét najednou s navaznosti na dalnici ~ 7esit zavady na silnici v jeji
ktizovatku sever-jih, Svitavy — Pohotelice. puvodni trase.

7) Uzemni plan se vztahuje na celou obec a katastr Hajan. Vzato na védomi.

Stanovisko porizovatele — vyhodnocent pripominky:
Viz stanovisko obce.

Namitka a pripominka ¢.4

14. Vitézslav Novacek, nar. 27. 1. 1942

Markéta Novackova, nar. 20. 5. 1942 Hajany 64, 664 43
ZeleSice

2. Ptipominkujici jsou spoluvlastniky pozemku pare. €. 236 v katastralnim uzemi

a obci Hajany, okres Brno-venkov, a hospodaiské budovy bez Cisla popisného na
tomto pozemku, kterou vyuzivaji pro ucely zemédélské vyroby. Vzato na védomi.

3. Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho NAMITKA
uzemi, €. I1/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, pro tento
pozemek je zamysleno funkéni vyuziti jako ,,OV - plochy obCanské vybavenosti".  Vzato na védomi.

4. Podminky vyuziti ploch na str. 13 konceptu feSeni uzemniho planu pro tyto

plochy v8ak provozovani hospodaiskych budov slouzicich zemédélské vyrobé

nepiipoustéji, takze koncept uzemniho planu zasahuje bez pravniho diivodu do

dlouhodobého a opravnéného stavajiciho uzivani predmétné nemovitosti

pripominkujicimi. Vzato na védomi.

5. Ptipominkujici proto zadaji, aby plocha jejich pozemku pare. ¢. 236 byla z Akceptuje se, plocha bude
funkéniho vyuziti ,,OV - plochy obcanské vybavenosti" piefazena do kategorie zménéna v navrhu UP na
»30 - plochy smisené obytné", kam svym charakterem i stavajicim vyuzitim patfi. SO.
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6. Stranou pozornosti nemuze zlstat ani to, ze koncept izemniho planu - v
textové i vykresové Casti - pomiji skutec¢nost, Ze na pozemcich pare. ¢. 240, 1300 a
1300 je spole¢nosti ADUT PLUS, s. 1. 0., IC: 26289504, provozovana plnirna
zkapalnénych uhlovodikovych plynd.

7. Vrozporu s ustanovenim pfilohy €. 1, ¢asti A, fadku ¢. 74, k vyhlasce €.
501/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zptsobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti neni ochranné a bezpecnostni
pasmo tohoto technologického zafizeni ve smyslu ustanoveni §§ 68-69 zakona ¢.
458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakon (energetického zakona) v konceptu
uzemniho planu nijak zohlednéno, ac¢koli zejména bezpe¢nostni pasmo o velikosti
100 m zasahuje do celé fady blizkych objekti, jejichz uziti efektivné limituje.

8. Vzhledem k charakteru plnirny, vyuzivané spotiebiteli ze Sirokého okoli obce,
je tieba oznacit za neadekvatni i zatazeni prislusnych pozemkl pod funkéni vyuziti

»30 - plochy smiSené obytné".

Stanovisko porizovatele — rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni:

UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

PRIPOMINKA

Uzemni plén piebird
soucasné vyuziti ploch,
které byly radnée povoleny,
coz je pripad plnirny plynii.
Pri kolaudaci stavby je
povinnosti Stavebniho
uradu a dotceného organu,
ktery je kompetentni pro
posouzeni nebezpecnosti
provozu, stanovit podminky
pro zajisténi bezpecnosti i v
navazujicich okolnich
plochach.

Dle odsouhlaseného stanoviska obce bude plocha pozemku p.¢. 236 v navrhu UP Hajany zménéna na

funk¢ni vyuziti ,,SO — plochy smiSené obytné®.

Stanovisko porizovatele — vyhodnocent pripominky:

Viz stanovisko obce.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Namitka a pripominka ¢.5

16.+21. Vitézslav a Markéta Novackovi, Hajany 64,
66443 Zeleice

Pfipominka ¢.1

2. Pripominkujici jsou spoluvlastniky pozemku pare. p.¢. 150, p.¢.151, p.C.

1062,p.¢.1063,p.¢.1080, p.¢.1081 v katastralnim uzemi a obci Hajany, okres Brno-
venkov, které jsou v soucasné dob¢ vyuzivany jako orna pida ZPF. Vzato na vedomi

3. Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho

uzemi, €. I1/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, je pies

pozemky p.¢. 1080 a p.¢.1081 zakreslena severni varianta - B silniéniho obchvatu ~ NAMITKA 1)

11/152. Pfipominkujici namitaji chybné zakresleni severni varianty obchvatu silnice

11/152 v navrzeném vykresu Konceptu uzemniho planu. Odkazuji pofizovatele na

platny a schvéleny uzemni plan obce Zelesice v ¢asti dopravni feseni, kde je

vyznadena nova trasa prelozky silnice I1/152 vedena z k.u. ZeleSice, pres k.0.

Hajany aZ do katastru obce Ofechov. Jak vyplyva z ptilozené kopie vykresu UP

obce Zelesice byla v roce 2005 schvalena v platném tzemnim planu obce Zeleice

pielozka silnice 11/152 pro obchvat obce Hajany vyhradné mimo pozemky p.¢.

1080 a p.¢.1081. Do hajanského katastru vstupuje severni varianta obchvatu silnice

11/152 ve vzdalenosti az nékolik set metrti od pozemku p.¢. 1080 a p.¢.1081.

Vyjadfeni v textové ¢asti Konceptu tizemniho planu obce Hajany, Ze severni

varianta obchvatu je vedena pies stavajici zastavbu obce Hajany, nema oporu v Pri projednavant konceptu
platnych dokumentech, nebot’ varianta trasovéni silniéniho obchvatu pies stavajici ~ UP byly zvazoviny
zéastavbu obce Hajany byla vyloucena pfti zpracovani uzemniho planu obce navrzené varianty
Zelesice v roce 2005. P¥ipominkujici proto Zadaji, aby byl text i vykres konceptu  silnicniho obchvatu obce a
uzemniho planu v této ¢asti opraven a navrhovana severni varianta obchvatu obce  bylo doporuceno obchvat
byla do projednavanych vykresti konceptu zakreslena v platné schvalené podobé.  obce neresit a navrhem UP
Tedy dle vykresové dokumentace UP obce Zelesice , mimo pozemky ve vlastnictvi 7esit zavady na silnici v jeji
pripominkujici. ptvodni trase.

Pfipominka ¢.2

4. Jak dale vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho

uzemi, €. I1/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou pro

pozemky p.¢.1062,p.¢.1063,p.¢.1080 a p.¢.1081, které pripominkujici uzivaji jako

ZPF-ornou ptidu k zeméd¢lské vyrobé, uvedeno nepravdiveé stavajici funkéni NAMITKA 2)
vyuziti jako ,, S - plochy smiSené nezastavéného tizemi". Jedna se o plochy

vymezené hlavnim vyuzitim jako plochy vymezené v plochach, kde neni ticelné

funk¢éni ¢lenéni ploch na zemédélské, lesni nebo krajinnou zelen a plochy v

nezastavéném uzemi, které nejsou vymezeny jako ZPF nebo PUPFL.

5.Podminky vyuziti ploch vyse uvedenych pozemkii uvadéné nepravdive v textoveé
¢asti projednavaného konceptu uzemniho planu jako stavajici stav jsou v rozporu
se skute¢nym stavajicim a dlouhodobym vyuZzivanim téchto ploch. Plochy vyse
uvedenych i sousedicich pozemki jsou ve stavajicim stavu vymezeny po
provedenych KPU jako ZPF- orna ptida a jako takové jsou i vyuzivany. Vzhledem
k charakteru tohoto Uzemi, vyuzivané vlastniky téchto pozemkt dlouhodobé k
drobné zemédelské vyrobé je zcela neadekvatni a nepravdivé zarazeni pfislusnych

pozemkl pod funkéni vyuziti S - plochy smiSené nezastavéného tizemi. Dle Akceptuje se, plocha bude
stavajiciho stavu se jedna ve skuteénosti o pozemky se stavajicim zatazenim O - zmeénéna v navrhu UP na O
orna puada. - orna puda.
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6. Pripominkujici namitaji, Ze ptes jejich pozemky je vedena pfipojka NN , tyto
jsou vzdalené od soucasné zastavby obce Hajany cca 70 m a dale pfimo navazuji
na stavajici chatovou zastavbu v k.ti. Zelesice. Pripominkujici zadaji, aby byly
plochy téchto pozemkil ve vlastnictvi pfipominkujici pietazeny ze skute¢ného
stavajiciho funkéniho vyuziti ,,O - ornd puda" do kategorie jako plochy s funkénim
vyuzitim rekreace, ptipadné plochy bydleni.

Pfipominka ¢. 3

7.Ptipominkujici namitaji nespravné zarazeni pozemka p.¢. 150 a p.¢.151 , které
jsou dle konceptu izemniho planu zafazeny jako plocha s funkénim vyuzitim ,,S -
plochy smisené nezastavéného uzemi". Uvedené pozemky byly v ramci
projednavani navrhu tizemniho planu obce Hajany zafazeny jako plochy ,, SO -
plochy smisené obytné" a ptipominkujici zadaji, aby byly i takto zafazeny v
konceptu tizemniho planu.

8. Stranou pozornosti pfipominkujici nemtze zdstat ani rozpor konceptu tzemniho
planu a to rozpor uvedeny v jeho textové a vykresové ¢asti. Textova ¢ast konceptu
na stran€ 6 v oddilu C.3 Vymezeni ploch, pfestavby uvadi: -jsou vymezeny plochy
ptestavby jako plochy k obnove€ nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi
v rdmci navrhové plochy Z4: na pare. 1164 . k.u. Hajany(dle stavu KN k 31
5.2009). Navrhova plocha konceptu oznacena jako plocha Z4 je vsak ve vykresové
¢asti konceptu uzemniho planu v rozporu se souvisejicim uvadénym textem
zakreslena na pozemku p.¢.1161. Cely pozemek p.¢. 1164 je ve vykresové Casti
konceptu tizemniho planu zakreslen jako ,,S-smiSené plochy nezastavéného Gizemi"
Dale je v rozporu s textovou ¢asti konceptu tizemniho planu a vykresové ¢asti
konceptu tizemniho planu vyznaceni plochy pozemku parcela p.¢. 1100 a
ptiléhajici plochy tohoto tizemi, které jsou oznaceny pismenem B , tedy jako
plocha bydleni. Textova ¢ast konceptu se vsak o tomto uzemi jako o plose bydleni
nevyjadiuje.

Ze vsech vySe uvedenych diivodi se pripominkujici domnivaji, Ze projednavany
koncept tizemniho planu vykazuje ve vykresové i textové Casti takové faktické
chyby a rozpory, pro které¢ by mél byt vracen zpracovateli.

Stanovisko porizovatele:
rozhodnuti o namitce 1):

UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

NAMITKA 3)

Pozadavek je mimo
rozvojové plochy schvalené
Zadanim UP a tedy nebude
do navrhu UP zarazen.

PRIPOMINKA

Akceptuje se, plocha bude
zménéna v navrhu UP na
SO.

PRIPOMINKA

Bude opraveno navrhem
UP.

PRIPOMINKA
Akceptuje se, plocha bude
zmenéna v navrhu UP na

0.

Rozpory a chyby konceptu
UP budou napraveny v
navrhu UP.

Namitka 1) byla vyFeSena tim, Ze v navrhu UP Hajany nebude obchvat silnice I1/152 ¥eSen.

Oduavodnéni:

Na zékladé projednani konceptu UP Hajany s ohledem na zavéry Posouzeni vlivu izemniho plénu na
zivotni prostfedi a dle pozadavku obce, bude v navrhu UP Hajany do doby vydéani Zasad tizemniho
rozvoje Jihomoravského kraje feSeno dopravni feSeni bez obchvatu - prelozky silnice I11/152.

rozhodnuti o namitce 2):
Namitce se vyhovuje.
Odivodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce budou pozemky p.&.1062,p.¢.1063,p.¢.1080 a p.&¢.1081 v navrhu UP

Hajany zménény na funkéni vyuziti ,,O — plochy zemédélské*.

rozhodnuti o namitce 3):
Namitce se nevyhovuje.
Odtivodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce je pozadavek mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP

Hajany.

Stanovisko porizovatele — vyhodnoceni pripominky:
Viz stanovisko obce. V navrhu UP Hajany bude opraveno.
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UP Hajany
1l Textova cast oditvodnént

uzemniho planu
Namitka €. 6
22. Hana Vykutilova ,nar. 1950
Josef Vykautil, nar. 1950, Hajany 17 684 43 ZeleSice
2. Ptipominkujici jsou spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 1054 a pare. ¢. 1053 v
katastralnim izemi a obci Hajany, okres Brno-venkov , zptisob vyuziti ,, orné ptida
- ZPF "kterou dlouhodobé¢ vyuzivaji pro ucely zeméde€lské vyroby. Vzato na védomi
3. Jak vyplyva z koordinacniho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho
uzemi, €. 11/2, ze zati 2009, jenz je souéasti konceptu izemniho planu, jsou tyto
pozemky zakresleny v konceptu izemniho planu udajné jako stavajici funkéni
vyuziti plochy pro tyto pozemky funkéni vyuziti jako ,,S - plochy smiSené
nezastavéného uzemi".
4. Pripominkujici namitaji, Ze pozemky parc.¢. 1054 a parc. ¢.1053 jim byly
pridéleny v KPU v roce 2000 jako ZPF se zpisobem vyuziti orna pida. Podminky
vyuziti ploch na str. 16 konceptu feSeni uzemniho planu pro tyto plochy vSak Pozadavek na zménu ploch
uzivani uvedenych pozemku slouzicich zemédélské vyrobé omezuji, takze koncept na SO (¢i jiné zastavitelné
uzemniho planu zasahuje bez pravniho diivodu do dlouhodobého a opravnéného tzemi) je mimo rozvojové
stavajiciho uzivani pfedmétnych nemovitosti pfipominkujicimi. plochy schvalené Zadanim
UP a tedy nebude do
5. Pripominkujici proto zadaji, aby plocha jejich pozemku parc. ¢. 1054 a parc.¢. navrhu UP zarazen.

1053 byla z nespravné oznaceného zptisobu udajného stavajiciho funkéniho vyuziti Vzhledem ke skutecnosti
»S - plochy smiSené nezastavéného Uzemi ,, pfefazena do kategorie ,,SO - plochy  vyuZivani plochy jako orna

smisené obytné", pfipadné jako plochy se zplisobem vyuziti ,, individualni puda, bude v navrhu UP
rekreace" a nebo byl ponechén skutecny stavajici stav zptsobu vyuziti jejich provedena zména regulace
pozemku tedy orna puda. z S na O - ornd puda.

Stanovisko porizovatele - rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce budou pozemky ¢. 1054 a parc.&. 1053 v navrhu UP Hajany zménény na
funkeni vyuziti ,,O — plochy zeméd€lské®. Pozadavek na zménu ploch na SO (¢i jiné zastavitelné uzemi) je
mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP a tedy nebude do navrhu UP zatazen.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Namitka a pripominka ¢.7

%3. Hana Vykutilova, nar. 1950, Hajany 17, 66443
ZeleSice
Ptipominka ¢.1

2.Pfipominkujici je vlastnikem pozemk pare. p.¢. 1072, p.¢. 1073, p.¢.1074,
p.€.1075 p.C. p.€.1064 a p.€.1065 v katastralnim uzemi a obci Hajany, okres Brno-
venkov, které jsou v soucasné dob¢ vyuzivany jako orna ptdy ZPF. Vzato na védomi

3.Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho tizemi,

¢. 11/2, ze zaFi 2009, jenz je soucasti konceptu uzemniho planu, je pres pozemky

p-€.1072,1073,1074 a 1075 zakreslena severni varianta - B silni¢niho obchvatu

II/152.. Ptfipominkujici namita chybné zakresleni severni varianty obchvatu silnice

1I/152 v navrzeném vykresu Konceptu uzemniho planu a odkazuje pofizovatele na

platny a schvéaleny uzemni plan obce ZeleSice v &asti dopravni feseni, kde je NAMITKA 1)

vyznadena nova trasa prelozky silnice 11/152 vedena z k.u. ZeleSice, pres k.0.

Hajany az do katastru obce Ofechov. Jak vyplyva z piilozené kopie vykresu UP

obce Zelesice byla v roce 2005 schvalena v platném tizemnim planu obce Zelesice

prelozka silnice 11/152 pro obchvat obce Hajany vyhradné mimo pozemky p.c.

1072.1073,1074 a 1075 .a tudiz také mimo stavajici zastavbu obce Hajany.

Vyjadieni v textové ¢asti Konceptu izemniho planu obce Hajany , Ze severni

varianta obchvatu je vedena pies stavajici zastavbu obce Hajany neni pravdivé a

nema oporu v platnych dokumentech, nebot’ varianta vedeni silni¢éniho obchvatu

pfes stavajici zastavbu obce Hajany byla vyloucena pfi zpracovani izemniho planu

obce Zelesice v roce 2005 . Prelozka silnice 11/152 je dle platného uzemniho planu  P#i projedndvani konceptu
obce Zelesice vedena po Zelesickém katastru a do hajanského katastru vstupuje az ~ UP byly zvazoviny

ve vzdalenosti nékolik set metrt o vySe uvedenych pozemki. Pfipominkujici proto  navrzené varianty

zada, aby byl text i vykres konceptu uzemniho planu v této ¢asti opraven a severni  silnicniho obchvatu obce a

varianta obchvatu obce Hajany byla do projednavanych vykresi konceptu bylo doporuceno obchvat
zakreslena v platné podobé, dle skute¢ného stavu v UP obce ZeleSice , tedy mimo  obce neresit a navrhem UP
pozemky ve vlastnictvi pfipominkujici Fesit zavady na silnici v jeji

ptivodni trase.

Pripominka ¢.2

4. Jak dale vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho

uzemi, €. 11/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou pro

pozemky p.¢. 1072,1073,1074 ,1075, 1064 a 1065, které piipominkujici ziskalaa ~ NAMITKA 2)
uziva jako ZPF-ornou pidu k zemédé€lské vyrobé, uvedeno udajné stavajici

funkéni vyuziti jako ,, S -plochy smiSené nezastavéného uzemi". Dle tohoto

zafazeni se jedna o plochy vymezené hlavnim vyuzitim jako plochy vymezené v

plochéch, kde neni ti¢elné funkcni clenéni ploch na zemédé€lské, lesni nebo

krajinnou zelen a plochy v nezastavéném tizemi, které nejsou vymezeny jako ZPF.

5.Podminky zatazeni vyuziti ploch vyse uvedenych pozemkii uvadéné v textové

¢asti konceptu uzemniho planu jako stavajici stav /na strané 22 oddvodnéni

konceptu tizemniho planu pro tyto plochy/, jsou v rozporu se skute¢nym stavajicim

stavem a dlouhodobym vyuzivanim téchto ploch. Plochy vyse uvedenych i

sousedicich pozemkil jsou ve stavajicim stavu vymezeny po provedenych KPU

jako ZPF- orna pada a jako takové jsou i vyuzivany. Vzhledem k charakteru tohoto U parcel ¢.1072, p.¢. 1073,

uzemi, vyuzivaného dlouhodobé vlastniky pozemku jako ZPF k drobné p.¢.1074, p.c.1075,
zemédélské vyrobé je neadekvatni zarazeni piislusnych pozemki pod funkéni p.C.1064 a p.¢.1065 bude
vyuziti S - plochy smiSené nezastavéného tizemi. zmeénén regulativ z S na O.
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6. JelikoZ se jedna o pozemky, pies které je v soucasnosti vedena piipojka NN ,
jsou vzdalené od soucasné zastavby obce Hajany cca 70 m a dale pfimo navazuji
na stavajici rekrea¢ni zastavbu v k.u. Zeleice pfipominkujici zada, aby byly
plochy téchto pozemki ve vlastnictvi pfipominkujici pietazeny z nespravné
uvedeného funkéniho vyuziti ,,S - plochy smiSené nezastaveného tizemi" do
kategorie ,,SO-plochy smisené obytné" poptipad¢ jako plochy s funkénim vyuzitim
individualni rekreace, a nebo byl ponechan skute¢ny stavajici stav funkéniho
vyuziti pozemk - orna pida.

7. Stranou pozornosti piipominkujici nemutize zustat ani rozpor konceptu
uzemniho planu a to rozpor uvedeny v jeho textové a vykresové ¢asti. V textova
¢ast konceptu feSeni izemniho planu na stran¢ 6 v oddilu C.3 Vymezeni ploch
prestavby se uvadi: - jsou vymezeny plochy piestavby jako plochy k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi v ramci navrhové plochy Z4: na parc.
1164 , k.u. Hajany(dle stavu KN k 31.5.2009). Navrhova plocha oznacena jako
plocha Z4 je vSak ve vykresové ¢asti konceptu izemniho planu v rozporu se
souvisejicim uvadénym textem zakreslena na jiném pozemku a to na pozemku p.c.
1161. Cely pozemek p.¢. 1164 je ve vykresové Casti konceptu uzemniho planu
zakreslen jako ,,S-smiSené plochy nezastavéného uzemi".

Dale je v rozporu s textovou ¢asti konceptu izemniho planu a vykresové ¢asti
konceptu tizemniho planu vyznaceni plochy pozemku parcela p.¢. 1100 a
ptiléhajici plochy tohoto izemi, které jsou oznaceny pismenem B , tedy jako
plocha bydleni. Textova ¢ast konceptu se v8ak o tomto uzemi jako o plose bydleni
nevyjadiuje.

Stanovisko porizovatele:

rozhodnuti o namitce 1):

Namitka 1) byla vyFeSena tim, Ze v navrhu UP Hajany nebude obchvat
silnice 11/152 FeSen.

Odtvodnéni:

Na zékladé projednani konceptu UP Hajany sohledem na zavéry

Posouzeni vlivu izemniho planu na Zivotni prostiedi a dle pozadavku obce,

bude vnavrhu UP Hajany do doby vydani Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje feSeno dopravni feSeni bez obchvatu - prelozky

silnice II/152.

rozhodnuti o namitce 2):

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce budou pozemky p.¢. 1072,1073,1074,
1075, 1064 a 1065 navrhu UP Hajany zménény na funkéni vyuziti ,,O — plochy
zemedelské™.

rozhodnuti o namitce 3):

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce je pozadavek mimo rozvojové plochy
schvalené Zadanim UP Hajany.

Stanovisko porizovatele — vyhodnoceni pripominky:
Viz stanovisko obce. V navrhu UP Hajany bude opraveno.

II/61

UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

NAMITKA 3)

Pozadavek je mimo
rozvojové plochy schvalené
Zaddnim UP a tedy nebude
do navrhu UP zarazen.

PRIPOMINKA

Bude opraveno ndavrhem
UP.

PRIPOMINKA

Regulativ B bude vypusten
a v navrhu UP bude plocha
zarazena do regulace O.



UP Hajany
1l Textova cast oditvodnént

uzemniho planu
Namitka ¢.8
24. Jan Holub, nar. 1974, Uvoz 193, 666 03 Hradcany
2. Pripominkujici je vlastnikem pozemkt parc. ¢. 1059 a parc. ¢. 1061 v
katastralnim izemi a obci Hajany, okres Brno-venkov, zptisob vyuziti ,,orna ptida -
ZPF "kterou dlouhodobé vyuziva pro ucely zemédelské vyroby. Vzato na védomi
3. Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho
uzemi, €. 11/2, ze zaii 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou tyto
pozemky nespravné zakresleny v konceptu tizemniho planu tidajné jako stavajici
funkéni vyuziti plochy pro tyto pozemky jako ,,S - plochy smiSené nezastavéného
uzemi".
4. Pfipominkujici namita, ze pozemky parc.¢. 1059 a parc. 1061 nabyl po KPU v
roce 2000 jako ZPF se zpisobem vyuziti orna pida. Podminky vyuziti ploch na str.
16 konceptu feseni izemniho planu pro tyto plochy vSak uzivani uvedenych Pozadavek na zmenu ploch
pozemk slouzicich zemédelské vyrobé omezuji, takze koncept uzemniho planu na SO (¢i jiné zastavitelné
zasahuje bez pravniho diivodu do dlouhodobého a opravnéného stavajiciho uzivani zemi) je mimo rozvojové
pfedmétnych nemovitosti pfipominkujiciho. plochy schvalené Zaddnim
UP a tedy nebude do
5. Piipominkujici proto zada, aby plocha jeho pozemk pare. ¢. 1059 a parc.¢. navrhu UP zarazen.

1061 byla z nespravné oznaceného zptisobu udajného stavajiciho funkéniho vyuziti Vzhledem ke skutecnosti
»S - plochy smiSené nezastavéného tizemi ,, pfefazena do kategorie ,,SO - plochy  vyuzivdni plochy jako ornd

smisené obytné", ptipadné jako plochy se zplsobem vyuziti ,, individualni piida, bude v navrhu UP
rekreace" a nebo byl ponechan skutecny stavajici stav zpiisobu vyuziti jeho provedena zména regulace
pozemk tedy orna ptida. z S na O - orna puda.

Stanovisko porizovatele - rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce budou pozemky parc. &. 1059 a pare. & 1061 v navrhu UP Hajany
zménény na funkéni vyuziti ,,O — plochy zemédélské®. Pozadavek na zménu ploch na SO (¢i jiné zastavitelné
tzemi) je mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP a tedy nebude do navrhu UP zatazen.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Namitka ¢.9

25. Radoslav Urban, Hajany 3, 664 43 Zelesice

2. Pripominkujici je vlastnikem pozemku pare. ¢. 1049 v katastralnim izemi a
obci Hajany, okres Brno-venkov, zplsob vyuziti ,, orna pida - ZPF ".

3. Jak vyplyva z koordinaéniho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho
uzemi, ¢. 11/2, ze zaii 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou tyto
pozemky zakresleny v konceptu izemniho planu udajné jako plocha s funkénim
vyuzitim ,, O - orna pada".

Koncept UP z roku 1998
4 Ptipominkujici namita, ze pozemek parc.C. 1049 i sousedici pozemek v majetku byl vzat, pri formulaci
obce Hajany p.¢. 1048 byly jiz v roce 1998 zatazeny do konceptu uzemniho planu  pozadavkii na rozvoj obce,

obce Hajany jako plocha pro vystavbu rodinnych domd a na naklady obce Jjako vizemné planovaci
vybudovany podél pozemki p.¢.1049 a p.¢ 1048 inZenyrské sité - voda, plyn, podklad a prehodnocen dle
kanalizace. Na zékladé konceptu UP obce Hajany z roku 1998 a zatazenim novych spolecensko
pozemkii parc. & 1049 a p.¢. 1048 do plochy na bytovou vystavbu, byla pii KPU v ekonomickych podminek.
k.u. Hajany v roce 2000 vyznacena v katastralni mapé uzemi nova parcela p.c. Ve schvileném Zaddni UP
1271 - ptistupova komunikace o Sifce 9 metrii , ktera je trasovana podél celé byly nové stanoveny
lokality ,,Smatla¢ka". Tato komunikace vyznatena v KN na parc.p.¢. 1271 pozadavky zastupitelstva na
vyustuje do stavajici silnice 11 /152 . vyuziti ploch a uvadené

parcely se v rozvojovych
5.Pfipominkujici proto zada, aby plocha jeho pozemkt pare. €. 1049 byla z plochy  plochdch nenachazeji a
se zpisobem vyuziti ,,0-orna ptida" prefazena do kategorie ,,B - bydleni" tedy nebudou navrhem UP,
poptipade ,,SO - plochy smiSené obytné". dle pozadavku, reseny.

Stanovisko porizovatele - rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:
Dle odsouhlasen¢ho stanoviska obce je pozadavek mimo rozvojové plochy
schvalené Zadanim UP Hajany.

Namitka ¢.10

26. Eva Dvorakova , nar. 1949, 664 43 Hajany 13
Ludvik Cerveny, nar. 1926, 664 43, Hajany 13

1. Pfipominkujici jsou spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 1060 v katastralnim
uzemi a obci Hajany, okres Brno-venkov, zpisob vyuziti ,,orna ptda - ZPF ",
kterou dlouhodobé¢ vyuzivaji vyhradné pro ucely zemédé€lské vyroby. Vzato na vedomi
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UP Hajany
1l Textova cast oditvodnént

uzemniho planu

2. Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho
uzemi, €. 11/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou plochy
jeho pozemku zakresleny v konceptu uzemniho planu jako stavajici zptisob vyuziti
plochy ,.S - plochy smiSené nezastavéného tizemi".
3. Pfipominkujici uvadéji, ze pozemek parc.¢. 1060 nabyli vyhradné jako
zemédelsky pidni fond se zpisobem vyuziti ornéd ptida. Podminky zatazeni
pozemku p.¢. 1060 do zptisobu vyuZziti plochy ,,S-plochy smisené nezastavéného
uzemi" uvedené na str. 16 konceptu feSeni uzemniho planu pro tyto plochy vsak
uzivani jejich pozemku k zemédélské vyrobé omezuji. Koncept tizemniho planu Pozadavek na zménu ploch
zasahuje bez pravniho diivodu do dlouhodobého a opravnéného stavajiciho uzivani na SO (¢i jiné zastavitelné
pfedmétnych nemovitosti pfipominkujicich. tzemi) je mimo rozvojové

plochy schvalené Zadanim
4. Jelikoz se jedna o pozemek v dosahu stavajicich inzenyrskych siti, UP a tedy nebude do

komunika¢n& navazujici na intravildn obce pripominkujici zadaji, aby plocha jejich ndvrhu UP zarazen.
pozemku parc. ¢. 1060 byla z nespravného zarazeni a oznaceni zptsobu funkéniho  Vzhledem ke skutecnosti

vyuziti jako ,,S - plochy smiSené nezastavéného izemi" piefazena do kategorie vyuzivani plochy jako orna
,»30 - plochy smiSené obytné", ptipadné jako plocha se zpuisobem vyuziti piida, bude v navrhu UP
»individualni rekreace" a nebo byl ponechan skute¢ny stavajici stav zptisobu provedena zména regulace
vyuziti jejich pozemku tedy orna pida. z S na O - orna puda.

Stanovisko porizovatele - rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce bude pozemek parc. & 1060 v navrhu
UP Hajany zménény na funkéni vyuziti ,,O — plochy zemé&d&lské“. Pozadavek
na zménu ploch na SO (i jiné zastavitelné uzemi) je mimo rozvojové plochy
schvalené Zadanim UP a tedy nebude do navrhu UP zarazen.

Namitka ¢.11

27. Jarmila Prikrylova nar.1968, Hajany 49, 664 43
ZeleSice
2. Ptipominkujici je vlastnikem pozemku parc.¢.l 113 v k.u.Hajany Vzato na védomi

3. Plocha pozemku p.¢. 1113 je ve spadové oblasti k budouci Cisti¢ce odpadnich
vod. ktera je zakreslena v konceptu uzemniho planu. Je na idealnim mistem nad
cistickou.

4. Pozemek se nachazi v jizni ¢asti obce Hajany a pfimo navazuje na stavajici
obytnou zonu Vzato na vedomi

5. Inzenyrskeé sit€ jsou v dosahu pozemku Vzato na védomi

6. Dle katastralni mapy Gizemi je podél celého pozemku ve vlastnictvi

ptripominkujici vyznacena v katastru nemovitosti komunikace v Sifce 11 metrt,

ktera propojuje obec Hajany s obci Syrovice.V soucasné dobé probiha piipravné Komunikace bude zarazena
stavebni fizeni do navrhu UP.

7. Biokoridor je posunut do plochy pozemku pfipominkujici na hranici intravilanu - Navrhem UP Bude
obce pfimo do odiraného pasma vysokého napéti. V pivodnim konceptu UP obce  proverena aktudalnost
Hajany byl zakreslen o nékolik set metrti vyse. zakresu biokoridoru.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

8. Zpracovatel se v textové Casti navrhu konceptu uzemniho planu odvolava na
vystavbu a rozvoj obce vSemi sméry, ale pfitom je vystavba planovana pouze
dvéma sméry - vychod a zapad. Smérem na zapad se jedna v navrhu konceptu o
mens$i plochy ve vlastnictvi fyzickych osob, u kterych nejsou vyfeSena
komunikacni propojeni v odpovidajici Sifce a vzhledem k vlastnickym vztahiim by
vykoupeni pozemki od fyzickych osob a jejich bylo ¢asové narocné. Naopak v
ptipadé schvaleni severni varianty obchvatu obce se jevi plocha pozemku
pripominkujici jako idealni pro okamzitou moznost zastavby jako plochy s
vyuzitim .,B-bydleni" , pfipadné jako plochy s vyuzitim ,,SO - smiSena obytna"
poptipadé¢ ,,SV - plocha smiSena vyrobni".

9. Jizni varianta obchvatu neni akceptovatelna obci Ofechov a z toho duvodu lze

celou plochu pozemku ve vlastnictvi ptipominkujici parc. p.¢.1 113 jakoZz i plochy

prilehlé okamzité vyuzit k vystavbe. Koncept UP resi rozvojové
plochy schvalené Zaddnim

10.Vystavbou na plose pozemku p.¢.1 113 i na pozemcich ptilehlych by byl UP. Informace o rozvoji

vyfesen problém erozi pidy v této lokalité obce , nebot’ vznikne zabrana proti "vSemi sméry" bude v

stavajicimu splavovani zeminy do obce pii prudkych destich. navrhu UP upresnéna.

11. Tento pozemek i pfilehlé pozemky se snazime jiz 5 let zaclenit do izemniho
planu Rozvoje obce Hajany. Ministerstvo zivotniho prostiedi i dalsi instituce, které
povoluji vystavbu nemaji nic proti vystavbé na tomto pozemku a pozemcich
prilehlych.

Stanovisko porizovatele — rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavek se nachazi mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP
Hajany. Aktualnost zakresu biokoridoru bude v navrhu UP bude provéfena.

Pripominka ¢.12

Vzato na védomi

28. Jan Smejkal, G. Piky 2/518, 160 00 Praha 6

Zadost o dopInéni navrhu izemniho planu. V konceptu UP nejsou na
1.V blizkosti pozemku p.¢.193 nepfipustit vystavbu dalSich gardzi na pozemku uvedené parcele reseny
ck.141/1 garadze.

2.V UP pocitat s moznosti vybudovani vymezené mistni komunikace na
pozemku p.¢. 141/1 navazujici na stavajici silnici v oblasti kamenného kiize a
vedouci k vybudovanym garazim. Vybudovanou komunikaci se zamezi pouzivani
vetejné plochy kdekoliv a tim i poskozovani okolnich nemovitosti. Soucasné v této
oblasti pocitat s vybudovanim splaskové kanalizace, ktera by zachycovala spadové
povrchové vody pii vétsich srazkach z celého horniho rozlehlého uzemi a tim

predejit zanaseni naplavenin do spodni ¢asti v oblasti kamenného kfize a V konceptu UP je reSeni
sousednich nemovitosti, kde se neustale zvySuje niveleta v této ¢asti obce. komunikace zakresleno.
3. Z nove ziizené komunikace vymezit pfijezd do dvora zadni ¢asti usedlosti Stavajici vjezdy budou i
¢p.31 pro zasobovani a provoz domu. nadale z MK umoznény.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

4.Podél zadni ¢asti domu ¢p. 31 smérem k dvoru moznost zfidit chodnik v délce
cca 15 m, Sife cca 2 m a tim vymezit tento prostor proti umist'ovani kontejnert
tésné ke sténam domu €p.31 a rovnéz t€snému projizdeéni vozidel kolem
zékladovych stén domu, ¢imZ poskozuji zminénou nemovitost.

Konkrétni opatreni ke
stavbam a vztahujiciho se
provozu je mimo rdamec
FeSeni uzemniho planu a
nalezi do stavebniho Fizeni.

Stanovisko porizovatele — vyhodnocent pripominky:
Viz stanovisko obce.

Namitka ¢.13

29. Josef Svétlik, nar. 1951, Hajany 55, 664 43 ZeleSice
Ptipominka ¢.1

2. Pfipominkujici je vlastnikem pozemka parc.¢. 1066 a p.¢. 1067 v katastralnim
uzemi a obci Hajany, okres Brno-venkov. které jsou v souc¢asné dob¢ vyuzivany
jako orna puda ZPF. Vzato na védomi

3. Jak vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyiezu zastavéného a navazujiciho

uzemi. €. 11/2, ze zati 2009, jenz je soucasti konceptu izemniho planu, je pies

pozemky p.¢. 1072.1073.1074 a 1075 zakreslena severni varianta - B silni¢niho NAMITKA 1)

obchvatu 11/152. Ptipominkujici namita chybné zakresleni severni varianty

obchvatu silnice I1I/152 v navrzeném vykresu Konceptu izemniho planu a odkazuje

pofizovatele na platny a schvaleni izemni plan obce Zelesice v ¢asti dopravni

feseni, kde je vyznatena nova trasa prelozky silnice I1/152 vedena z k.0. Zelesice.

ptes k.u. Hajany az do katastru obce Ofechov. Vyjadreni v textové ¢asti Konceptu

uzemniho planu obce Hajany, Ze severni varianta obchvatu je vedena ptes stavajici

zastavbu obce Hajany, neni pravdiva a nema oporu v platnych dokumentech, nebot’

varianta silni¢niho obchvatu pies stavajici zastavbu obce Hajany byla vylou¢ena Pri projedndvani konceptu
pfi zpracovéani uzemniho planu obce Zelesice v roce 2005. Prelozka silnice 11/152  UP byly zvaZovdny

je dle platného izemniho planu obce Zelesice vedena po Zelesickém katastru a do  navrZené varianty
hajanského katastru vstupuje az ve vzdalenosti nékolik set metrii od vyse silni¢niho obchvatu obce a
uvedenych pozemkd. Pripominkujici proto zada aby byl text i vykres konceptu bylo doporuceno obchvat
tizemniho planu v této ¢asti opraven a severni varianta obchvatu obce Hajany byla  obce neresit a navrhem UP
do projednavanych vykrest konceptu zakreslena v platné podobé¢, dle skutecného  rFesit zavady na silnici v jeji
stavu v UP obce Zelesice, tedy mimo pozemky ve vlastnictvi pfipominkujiciho . puvodni trase.

Ptipominka ¢.2
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

4. Jak dale vyplyva z koordina¢niho vykresu - vyfezu zastavéného a navazujiciho

uzemi, €. I1/2. ze zati 2009. jenz je soucasti konceptu izemniho planu, jsou pro

pozemky p.¢. 1066 a 1067 které ptipominkujici ziskal a uziva jako ZPF - ornou

pudu k zemédélské vyrobe, uvedeno udajné stavajici funkéni vyuziti jako ,,S -

plochy smisené nezastavéného uzemi". Dle tohoto zafazeni se jedna o plochy ,
vymezené hlavnim vyuzitim jako plochy vymezené v plochach, kde neni ti¢elné NAMITKA 2)
funkéni ¢lenéni ploch na zemédélské, lesni nebo krajinou zelen a plochy v

nezastavéném izemi, které nejsou vymezeny jako ZPF.

5.Podminka zatazeni vyuziti ploch vy$e uvedenych pozemkii uvadéné v textové
¢asti konceptu uzemniho planu jako stavajici stav (na strané 22 odtvodnéni
konceptu tizemniho planu pro tyto plochy), jsou v rozporu se skute¢nym stavajicim
stavem a dlouhodobym vyuzivanim téchto ploch. Plochy vyse uvedenych i
sousedicich pozemk jsou ve stavajicim stavu vymezeny po provedenych KPU
jako ZPF - orna ptida a jako takové jsou i vyuzivany. Vzhledem k charakteru
tohoto zemi, vyuzivaného dlouhodobé vlastniky pozemku jako ZPF k drobné
zemedélské vyrobe je neadekvatni zatazeni ptislusnych pozemka pod funkéni
vyuziti plochy S - plochy smiSené nezastavéného tizemi.

6. Jelikoz se jedna o pozemky, pies které je v soucasnosti vedena ptipojka NN a 5 5

které jsou vzdalené od soucasné zastavby obce Hajany cca 70 m a déle pfimo P ozadavve'k' ha zmenu'ploc,h

navazuji na stavajici rekreadni zastavbu v k.0. ZeleSice pripominkujici 7ad4, aby 1@ SO (€ijiné zastavitelné

byly plochy téchto pozemk ve vlastnictvi pfipominkujiciho ptetazeny z nespravné uzemi) je mimo rozvojove

uvedeného funkéniho vyuziti ,,S - plochy smiSené nezastavéného tizemi" do plochy schvalené Zaddanim

kategorie ,,SO - plochy smi$ené obytné" popiipadé jako plochy s funk&énim UPa tedy neb f‘de do

vyuzitim individuélni rekreace a nebo byl ponechéan skuteény stavajici stav navrhu UP zar azen.

funkéniho vyuziti pozemkii - orna ptida. Vzhledem ke skutecnosti
vyuzivani plochy jako orna
puda, bude v navrhu UP
provedena zmén regulace z
S na O - orna puda.

Stanovisko porizovatele:

rozhodnuti o namitce 1): ]

Namitka 1) byla vyfeSena tim, Ze v navrhu UP Hajany nebude obchvat

silnice 11/152 feSen.

Odtvodnéni:

Na zakladé projednani konceptu UP Hajany s ohledem na zavéry Posouzeni
vlivu tizemniho planu na zivotni prostfedi a dle pozadavku obce, bude

v navrhu UP Hajany do doby vydani Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje feSeno dopravni feseni bez obchvatu - prelozky
silnice 11/152.

rozhodnuti o namitce 2):
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Dle odsouhlaseného stanoviska obce budou pozemky parc.¢. 1066 a p.¢.
1067 navrhu UP Hajany zménény na funkéni vyuziti ,,O — plochy
zem&d¢€lske®. Pozadavek na zménu ploch na SO (&i jiné zastavitelné tizemi) je
mimo rozvojové plochy schvalené Zadanim UP a tedy nebude do navrhu UP
zafazen.
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Pripominka ¢.14

34. Drahomir Kolbert, nar. 8.12.1970, Hajany 27 664 43

ZeleSice

1. Pfipominkujici namita , ze koncept izemniho planu ve vystavené podobé je
zcela v rozporu s konceptem Gizemniho planu obce Hajany z roku 1998, na jehoz
zékladé€ byly v minulosti na naklady obce z vetejnych prostfedkli vybudovany
inzenyrské sité. Navrzenou zménou vystaveného konceptu izemniho planu by
veskeré doposud vynalozené vetejné prostredky obce pfisly zcela nazmar.

2. Jednalo se o planovanou zastavbu na pozemcich navazujici na intravilan obce, u
kterych by se jiz nemusely nové fesit piistupové komunikace.

3.V soucasném konceptu izemniho planu jsou pozemky navrzené a oznacen¢ jako
SV- smiSené plochy vyrobni umistény v lokalité ¢istého bydleni obce Hajany na
pozemku p.¢. 1048. ke kterému jsou pfivedeny veskeré sité vCetné komunikace a
kde byla piivodné zamyslena vystavba RD.

4.Plochy SV-smiSené vyrobni by mély byt dle nazoru ptipominkujiciho smérovany
do lokality obce, kde je jiz umisténa klempiiskéd provozovna, plnicka plynu a jiné
sklady. Pfipominkujici konstatuje, Ze by koncept izemniho planu obce Hajany mél
respektovat stavajici umisténi vyrobni zony a naopak zachovat plochy ¢istého

bydleni.

5. Koncept uzemniho planu obce Hajany nefesi prioritné plochy ob¢anské
vybavenosti v situaci, kdy v obci neni Zadny obchod. Plocha ob¢anské vybavenosti
je umisténa pouze v lokalite, kterd je v ochranném pasmu plnicky plynu.
Pfipominkujici se domniva, Ze pozemki k okamzité vystavbé obcanské

vybavenosti mé obec dostatek.

6. Koncept izemniho planu nefesi variantu zastavby v obci v pfipadé neschvaleni
jizni varianty obchvatu obce Hajany.

Stanovisko porizovatele — vyhodnoceni pripominky:
Viz stanovisko obce. V navrhu UP bude provéfeno.
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UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Koncept UP z roku 1998
byl vzat, p7i formulaci
pozadavkit na rozvoj obce,
Jjako uzemné planovaci
podklad a prehodnocen dle
novych spolecensko
ekonomickych podminek.
Ve schvileném Zaddni UP
byly nové stanoveny
pozadavky zastupitelstva na
vyuziti ploch v obci.
Konceptem UP se proveéruji
spolupiisobenti jednotlivych
ploch z pohledu Sirsich
vazeb v uzemi. Pripominky
Jjsou vyhodnoceny a budou
navrzeny pokyny pro
zpracovani navrhu UP,
které budou predmétem
schvalovani v ZO.



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

F.7.2 Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni,
vyvhodnoceni pripominek — verejné projednani 22.7.2010

V souladu s § 52 odst. 2, 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovépi a stavebnim radu,
v platném znéni (stavebni zdkon) byly podany pfi vefejném projednadvani UP Hajany 22.7.2010
tyto namitky proti navrhu tizemniho planu a pfipominky:

F.7.2.1 - NAMITKY )
Vitézslav Novacek, Markéta Novackova, Hajany 64, 664 43 ZeleSice
spoluvlastnici pozemku p.¢.236, p.¢.1010, p.¢. 1062 a p.¢.1080, k.a. Hajany

Némitky
K navrhu tizemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov,

podané ve smyslu ustanoveni §52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim plénovéani a
stavebnim fadu (stavebniho zékona; dale jen ,,StavZ")

1. Vefejnou vyhlaSkou nadepsaného spravniho organu ze dne 1.6.2010, ¢. j. OV/24918-
10/2712-2008/ZEZ, bylo oznameno vystaveni a vefejné projednani navrhu izemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov (déle jen ,,navrh izemniho planu"), a zaroven byla u¢inéna vyzva k
uplatnéni nadmitek, coz timto podanim ¢inime.

1.

Jsme spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 236 v katastralnim izemi a obci Hajany, okres Brno-
venkov, a hospodaiské budovy bez cCisla popisného na tomto pozemku, kterou vyuzivame pro
ucely zemédé€lské vyroby.

Navrh izemniho planu - v textové 1 vykresové ¢asti - pomiji skute¢nost, ze na pozemcich pare. .
240, 1300 a 1300 je spoleénosti ADUT PLUS, s. r. o., IC: 26289504, provozovéana plnirna
zkapalnénych uhlovodikovych plyni o kapacité vétsi nez 1 000 kg.

V rozporu s ustanovenim prilohy €. 1, ¢asti A, fadku €. 74, k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. O tizemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti neni ochranné a bezpe€nostni pasmo tohoto technologického zafizeni ve smyslu
stanoveni §§ 68-69 zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonii (energetického zékona) v konceptu
uzemniho planu nijak zohlednéno, ackoli zejména bezpecnostni pasmo o velikosti 100 m
zasahuje do celé fady blizkych objekttl, jejichz uziti efektivné limituje. Vzhledem k charakteru
plnirny, vyuzivané spotiebiteli ze Sirokého okoli obce, je tfeba oznacit za neadekvatni zatazeni
ptislusnych pozemku pod funkéni vyuziti ,,SO - plochy smiSené obytné".

V rozporu s dolozenou existenci fungujici plnicky plynu PB a skladovani téchto nebezpecnych
vybusnych latek na uzemi obce Hajany potizovatel v textové ¢asti odiivodnéni navrhu tzemniho
planu na stran¢ 7 konstatuje, ze v feSeném uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.
Z4dame, aby tato zavazna skute¢nost byla v navrhu tizemniho planu uvedena.

2.

Jsme spoluvlastniky pozemku p.¢. 1010 k.0. Hajany. Dle navrhu izemniho planu na strané 18 je
pozemek parcela p.¢. 1010 zatazen jako plocha dopravni infrastruktury - vefejné prospéSna
stavba.

Proti tomuto zafazeni mého pozemku poddvam namitku a nesouhlasim se zdborem plidy z mé
parcely. Soucasné podavam namitku proti vyznaceni ochranného pasma lesa, které je vétsi,nez
celd Sife konkrétniho lesa. Pfitom u lesniho pozemku p.¢. 1045 a 295/2 vyjmuti ochranného
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pasma z plochy bydleni zakresleno neni a pfitom lesni pozemek p.¢. 295/3 je zastavén RD ¢.p.
112.

Zadam,aby mtj pozemek, parcela p.¢. 1010 nebyla zatizena v ndvrhu uzemniho planu vetejné
prospéSnou stavbou a ochrannym pasmem lesa tak jak neni ochrannym pasmem lesa zatizen
naptiklad pozemek p.¢. 300/1.

3.

Jsem spoluvlastnikem pozemkt parcela p.¢. 1062 a p.¢. 1080. Ve vykresové dokumentaci navrhu
uzemniho planu je sousedici pozemek parcela p.¢. 1052 o vymeéte 2967m a kterda s mymi
parcelami sousedi je zakreslena jako ,,0" orna ptida. Dle vypisu KN se jednd o ostatni plochu,
coz je naletovy akatovy svah cca 80% . Tyto skute¢nosti vylucuji vyuziti plochy pozemku p.¢.
1052 jako orné pudy.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni:
Bod 1) — namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Projektova dokumentace vychazi z UAP, zpracovanych pro ORP Slapanice. Pfedmétna
provozovna nema vyhlasené OP, a proto neni zidné ochranné pasmo v navrhu UP vyznaceno.
Zatazeni ptisluSnych pozemkl do ploch SO — smiSenych obytnych je mozné, nebot dle
podminek vyuziti ploch pro SO — plochy smiSené obytné, se ptipousti jako podminéné ptipustné
zatadit takovéa zafizeni, kterd nenaruSuji svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejicitho uzemi. Tyto podminky pfedmétna
provozovna plni.

Umisténi plnicky plynu a posouzeni jeji bezpecnosti neni piedmétem pofizovani uzemniho
planu, ale tuto problematiku fesi pfislusny stavebni urad.

Bod 2) — ndmitka byla zamitnuta

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢.1010 byl v navrhu UP Hajany zatazen do navrhovych ploch pro bydleni, pro které
je nutno zajistit komunikacni napojeni a feSeni vefejné infrastruktury. Z tohoto diivodu byla
specifikovana plocha vefejného prostranstvi pro vystavbu mistni obsluzné komunikace a
realizaci technické infrastruktury, jako nezbytna podminka pro vystavbu pro lokality Z1 a Z2.

Trasa této plochy vefejné prospésné stavby je trasovana ve stopé stavajici polni cesty na
pozemku p.¢.1269 ve vlastnictvi obce Hajany, dle katastru nemovitosti ostatni plocha, ostatni
komunikace a je rozSifena na plochu, umoziujici umisténi obsluzné komunikace a vetejné
infrastruktury.

Vyznagené ochranné pasmo lesa bylo na zékladé projednani navrhu UP Hajany zmen$eno na
30m. (Dle zadkona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zdkoni, ve znéni
pozdgjsich predpist, je lesni pozemek doten ve vzdalenosti 50m od kraje lesa. Na zaklad¢
jednani s MU Slapanice, OZP, byla tato vzdalenost zkracena na vyznadenou vzdalenost 30m).
Pro novou vystavbu je nutné tuto vzdalenost dodrZzet.

V plose stavajici zastavby je vzdalenost 50m od kraje lesa (lesni zdkon) vyznafena, nicméné
neni pro stavajici zastavbu podstatna, nebot’ se jedna o zastavbu, ktera jiz byla diive povolena za
jinych podminek.
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Vzhledem k tomu, Ze oznaceni ve vykresové Casti izemniho planu ,,ochranné pasmo lesa“ neni
korektni (dle lesniho zdkona se jednd o vzdalenost od kraje lesa), byl ve vykresové casti
v legendé¢ tento termin opraven.

Bod 3) —namitka byla vyfFeSena zarazenim pozemku p.¢.1052 do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi

Odtvodnéni:

Uzemni plan nehodnoti plochy dle katastru nemovitosti, ale dle pozadavkli na vymezovani
ploch dle §3 - §19 vyhlasky €.501/2006 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpisti. Na zakladé
projednani konceptu UP Hajany byly dle pozadavku ob&anti pozemky p.¢.1053-1083 zatazeny
do ploch zeméd¢lskych. Plocha pozemku p.¢.1052 byla také ptifazena do ploch zeméd¢€lskych,
nebot’ na né pfimo navazuje. Dle pfipominek ob&antl k vefejnému projednani UP bude pozemek
p.€.1052 v upraveném navrhu pro opakované vetfejné projednani zafazen do ploch smisenych
nezastavéného Gizemi.

F.7.2.2 -F.7.2.5— 4 NAMITKY shodného znéni
Jarmila P¥ikrylova, Hajany 49, 664 43 ZeleSice — vlastnik pozemku p.¢.1113
Bohunka Kolbertova, Hajany 27, 664 43 ZeleSice — vlastnik pozemku p.¢.1118
FrantiSek Vaigert, Kornerova 11, 602 00 Brno — vlastnik pozemku p.¢.1116
Eliska Smidova, Hajany 16, 664 43 ZeleSice — vlastnik pozemku p.¢.1117
- v§echny pozemKky katastralni izemi Hajany

Veftejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 1.6.2010, ¢. j. OV/24918- 10/2712-
2008/ZEZ, bylo oznameno vystaveni a vefejné projednani navrh tzemniho planu obce Hajany,
okres Brno-venkov (déale jen ,ndvrh Uzemniho planu"), a zaroven byla ucinéna vyzva k
uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inim.

Na stran¢ 9 textové ¢asti navrhu izemniho planu jsou vymezeny funkéni plochy mimo

zastavéné a zastavitelné izemi.

Jsem vlastnikem pozemku parcela p.¢ 1113 (v dalsich namitkach dle viastniki p.c.1118,
p.c.1116, p.c.1117), k.u. Hajany.

Ptes cast plochy mé parcely, ktera je vedena a vyuzivana jako orné pida v misté navazujici na
intravilan obce Hajany je ve vykresové ¢asti ndvrhu uzemniho planu vymezena plocha ,,P” -
plocha ptirodni zasahujici do mé orné pudy.

V souladu se zakonem poddvam tuto namitku proti navrzené zméné vyuziti mého pozemku z
orné pudy na plochu ptirodni.
Nesouhlasim s umisténim plochy pfirodni na mij pozemek.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni:
Némitka byla zamitnuta

Oduvodnéni:

Koncepce navrzeného biokoridoru — plochy P, byla pievzata zfeSeni mistniho USES —
Uzemniho systému ekologické stability , koncepéné feseného v izemné planovacich podkladech.
Mistni USES navazuje na regionalni USES a na fe§eni USES v tizemnich planech sousednich
obci. Biokoridor BK03 je nezbytny pro propojeni ostatnich prvkti Uzemniho systému ekologické
stability. Jedna se o nejkratsi a nejvhodnéjsi propojeni, které prochazi po hranicich ¢i okrajovych
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¢astech pozemkl a jde v soubéhu s trasou stavajici polni cesty. Pfi jiném trasovani tohoto
navrhovaného lokalniho biokoridoru by doSlo k zdvaznému naruSeni celistvosti jednotlivych
pozemki, které by byly rozd€leny na vice Casti.

F.7.2.6 - F.7.2.7— 2 NAMITKY shodného znéni
Jarmila P¥ikrylova, Hajany 49, 664 43 ZeleSice — vlastnik pozemku p.¢.1113
Bohunka Kolbertova, Hajany 27, 664 43 Zelesice — vlastnik pozemku p.¢.1118
- v§echny pozemky katastralni izemi Hajany

Vetejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 1.6.2010, ¢.j. OV/24918- 10/2712-
2008/ZEZ, bylo oznameno vystaveni a vefejné projednani ndvrhu uzemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov(dale jen ,,navrh izemniho pldnu"), a zaroven byla u¢inéna vyzva
k uplatnéni pfipominek a namitek, coz piipominkujici timto podénim ¢ini.

Ptipominkujici je vlastnikem pozemku parc.€.1113 ((v dalsi namitce p.¢.1118) v katastralnim
uzemi a obci Hajany, okres Brno-venkov.

Pozemek se nachazi v jizni ¢asti obce Hajany a pfimo navazuje na stavajici obytnou zénu.
Pofizovatel mi v priibéhu projedndvani zadéni i konceptu Gzemniho planu obce Hajany
opakované zamitl moji zaddost o zatazeni plochy mého pozemku jako plochy pro jakoukoliv
moznou vystavbu.

Dle vyjadifeni pofizovatele je tento striktn€ vazan pokyny Zastupitelstva Obce Hajany a bez
schvaleni zastupitelstva Obce Hajany nemtize délat v izemnim planu zadné zmény.

K projedndvanému navrhu uzemniho planu Obce Hajany ddvam nésledujici pfipominku.

Jak vyplyva z textu pfilozené drazebni vyhlasky ze dne 29.4.2010 na strané 2, bylo na 23.
zasedani ZO Hajany schvéleno usneseni ZO Hajany - vySkrtnuti pozemku parc.p.¢. 1111
z navrhu uzemniho planu jako plochy pro vystavbu a ponechat jej ve stavajicim zplsobu
vyuziti, tj. plochy zemédélské. - viz kopie drazebni vyhlasky.

Ptesto byl dne 1.6.2010 pofizovatelem vystaven a je projednavan navrh izemniho planu obce
Hajany, kde je pozemek parcela p.¢. 1111 v rozporu s usnesenim 23. zasedani ZO Hajany
ponechan jako plocha uréend pro vystavbu.

Je zfejmé, Ze pofizovatel neni usnesenim ZO Hajany nikterak vazén, domnivam se, Ze moje
zadost o zarazeni plochy mé parcely byla pofizovatelem zamitnuta bezdivodné z ryze
Gcelového divodu. Zadam,aby plocha parcely p.¢. 113 byla pofizovatelem zafazena do
uzemniho planu jako plocha urcené pro vystavbu.

Pozemek p.¢. 1113 1 ptilehlé pozemky se snazime se sousedy jiz 5. let zaclenit do uzemniho
planu obce Hajany. Ministerstvo Zivotniho prostfedi 1 dalsi instituce, které povoluji vystavbu,
nemaji nic proti vystavbé na tomto pozemku a pozemcich ptilehlych.

Ptiloha: kopie drazebni vyhlasky ze dne 29.4.2010

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni:

Némitka byla zamitnuta
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Oduvodnéni:

Potizovatel je vazan rozhodnutim zastupitelstva ve véci zahjeni a potfizovani izemniho planu ¢i
zmény Uzemniho planu.

Dle § 44 zak. ¢.183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist (stavebni zédkon), rozhoduje zastupitelstvo obce o pofizeni uzemniho planu. Dle § 47
odst.5 stavebniho zakona schvaluje zastupitelstvo obce Zadani izemniho planu. Po projednani
konceptu UP schvaluje zastupitelstvo obce dle § 49 odst. 3 stavebniho zdkona Pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho planu. Dle § 54 odst.2 stavebniho zdkona vydava zastupitelstvo
obce uzemni plan formou opatieni obecné povahy.

V projektové dokumentaci pro koncept uzemniho planu byla zafazena navrhova plocha bydleni
73, v navrhu UP Hajany byla tato navrhova plocha ponechéna (pozemek p.¢.1111 je &asti této
navrhové plochy). Namitky p. Jarmily P¥ikrylové a Bohunky Kolbertové ke konceptu UP -
pozadavek k zatazeni pozemki p.€.1113 a p.€.1118 a do navrhovych ploch pro vystavbu byly
dle odsouhlaseného stanoviska obce (20.zasedani zastupitelstva obce ze dne 15.2.2010 - usneseni
&.7) zamitnuty s tim, Ze se pozadavek nachazi mimo rozvojové plochy schvalené zadanim UP
Hajany. Ze stejného ditvodu nebudou pozemky p.¢.1113 p.¢.1118 zatazeny do UP jako plochy
urcené pro vystavbu.

Na 23. zasedani ZO Hajany (konalo se dne 26.4.2010), které nesouviselo s procesem pofizovani
tizemniho planu, byl v Usneseni &.11 mimo jiné vyskrtnut pozemek p.¢.1111 z navrhu UP jako
plocha pro vystavbu a ponechan ve stavajicim zplsobu vyuziti, tj. plochy zemédélské.
Vzhledem ktomu, ze tato skuteCnost neodpovidd projektové dokumentaci projednaného
konceptu UP a neni obsazena v Pokynech pro zpracovani navrhu UP Hajany, které byly ZO
Hajany odsouhlaseny 22.2.2010, byl tento nesoulad vyfesen zrusenim Usneseni ¢. 11 v plném
rozsahu z 23.zasedani ZO Hajany.

K tomuto zruseni doslo na 25.zasedani ZO Hajany usnesenim ¢€.6, dne 23.7.2010.

F.7.2.8 - PRIPOMINKY )
Hana Vykutilova, Hajany 17, 664 43 ZeleSice

Vetejnou vyhlaskou nadepsané¢ho spravniho organu ze dne 1.6.2010 vydanou pod ¢.j. OV/
24918-10 /2712-2008/ZEZ bylo ozndmeno vystaveni a vefejné projednani navrhu tzemniho
planu obce Hajany, okres Brno-venkov (déale jen ,,ndvrh uzemniho planu"), a zaroven byla
ucinéna vyzva k uplatnéni pfipominek, coz pripominkujici timto Cini.

Na zékladé vystaveného navrhu Uzemniho planu Obce Hajany uplatituji v ramci platného
ustanoveni zédkona pfipominku na poruseni Zakona ¢. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a
stavebnim fadu /dale jen stavebniho zdkon/ a jeho ustanoveni uvedené v provadéci vyhlaSce o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, vyhlasce €. 501/2006 Sb v platném znéni./déle jen
vyhlaska/.

1.
Dle ustanoveni § 22 provadéci vyhlasky je mozné vymezit pozemky vetfejnych prostranstvi
nasledovné.

(1) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto $itku
snizit az na 10,5 m.

2 Nejmensi Sitka vetfejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit aZ na 6,5 m.
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(3) Soucasti vefejného prostranstvi vymezeného podle odstavct 1 a 2 je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro pési v minimalni $ifce 2 m umoziujici bezbariérové uzivani.

V rozporu s timto zdkonnym ustanovenim je v navrhu tzemniho planu Obce Hajany
zakreslena jako vefejné prostranstvi plocha mistni komunikace, parcela p.¢. 45/1 , ktera je
soucasné jedinou pfistupovou komunikaci k navrzenym zastavbovym plocham oznafenym
jako plochy Z1 a Z2.

Tato plocha mistni komunikace zakreslena v navrhu uzemniho planu jako vefejné
prostranstvi mé v délce nékolika desitek metri od vyusténi do silnice 152/11, §itku 5,3 metr
vcetné minimalniho jednoho pruhu pro pési v Sifce 2 metrii a to pfi oboustranném dopravnim
provozu.

Zakon vsak v takovém piipad¢ stanovi minimalni $ifi 8 metrli, pficemz musi byt vyhrazen
nejméne jeden pruh pro pési v minimalni Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani.

Z tohoto pohledu je tato plocha vymezena jako plocha vetejného prostranstvi zakreslena
v navrhu uzemniho planu v rozporu se zdkonem.
Viz: kopie katastralni mapy piiloha €. 1

2.

Vetejné prostranstvi v navrhu Gzemniho planu, které ptipominkuji a které je v rozporu se
zakonem danymi podminkami je vymezeni vefejného prostranstvi plochy pozemku - parcely €.
190 . Parcela p.c. 190 oznaCena jako vefejné prostranstvi vyustuje do silnice 152/11 u
kiizovatky, ktera je svym ¢lenénim dle vyjadieni zpracovatele ,,dopravni zavadou". Toto vefejné
prostranstvi mé v misté vyusténi do silnice 152/11 moznost prijezdu v Sifce 4,70 m a dale se
moznost prijezdu zuzuje az na 3 metry Sifky a to pii oboustranném dopravnim provozu.
Vyznacena plocha vefejného prostranstvi je soucasné jedind piistupova komunikace k
navrzené plose bydleni oznacena jako plocha Z3.

Z tohoto divodu davam piipominku, Zze je tato parcela, p.C. 190, zakreslena v ndvrhu
uzemniho planu obce jako vefejné prostranstvi zakreslena v rozporu se zakonem nebot
nesplituje zdkonem dané podminky

Viz. kopie katastralni mapy pftiloha ¢. 2

3.
Dale davam ptipominku ve véci poruseni ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kterou se
stanovi zakonem dané podminky vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii vetejnych prostranstvi a k
zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhii vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

Pro kazdé¢ dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto nastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejménd 1000 m* do této vyméry se nezapolitavaji pozemni
komunikace

v projednavaném névrhu uzemniho planu Obce Hajany jsou vymezeny jako zastavitelné
plochy bydleni navrhové plochy Z1 a Z2 o vyméte cca 9 ha. V rozporu se zdkonem vsak
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nejsou v navrhu tizemniho planu u téchto ploch uréenych k bydleni zakresleny odpovidajici
plochy vetejného prostranstvi s témito plochami souvisejici.

v piipad¢ navrzenych ploch bydleni oznacené jako plocha Z1 a plocha Z2 je nutno dle
ustanoveni zdkona vymezit v ndvrhu izemniho planu souvisejici plochy vetejného prostranstvi
o vyméte 4 500 metrd. Jako vefejné prostranstvi s navrzenymi plochami souvisejici jsou
zakresleny vyhradné plochy pfistupovych komunikaci, které se do této vyméry veiejnych
prostranstvi nezapocitavaji.

Na zéklad¢ téchto skutecnosti ddvam pfipominku, Ze je ndvrh tzemniho planu Obce Hajany v
rozporu se zakonem.

4.

Jako dal$i pfipominku namitdm nespravné zakresleni v navrhu Uzemniho planu tykajici se
vyuziti plochy pozemku p.¢. 1052 jako plochu ,,0"- orna. Tato parcela pfimo navazuje na moje
pozemky p.¢. 1064, p.¢. 1072 a p.€. 1074. Jedna se o prudky svah s naletovymi dfevinami, veden
v KN jako ostatni plocha bez evidence BPEJ .

Vyhodnoceni pripominky:

Bod 1., 2.

Dle §1 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist: ,,Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani ploch
v izemnich planech. Ustanoveni Casti tfeti a Ctvrté této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani
pozemkil a umistovani staveb na nich; pfi rozhodovani o nastavbach, stavebnich tUpravach,
zméné vlivu stavby na vyuziti izemi, pfi vymezovani pozemkil vefejnych prostranstvi a u
zastavénych stavebnich pozemki stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou
v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to
zavazné uzemné technické nebo stavebné technické diivody nevylucuji.*

Nové navrhované plochy vetejnych prostranstvi respektuji predepsané Sitky vefejného
prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Tyto plochy jsou
vSak zptistupnény ze stdvajici komunikacéni sit€¢ obce. Dopad ptipadnych dopravnich omezeni je
nezbytné zvazovat az v souvislosti s konkrétnimi stavebnimi zdméry v zemi v prabéhu
uzemniho fizeni.

Bylo zjisténo, ze v blizkosti obecniho ufadu obce Hajany neodpovida skute¢na Sife verejného
prostranstvi zdkresu parcelnich hranic v katastrdlni mapé. Ve vykresové casti projektové
dokumentace to bylo opraveno dle skutecného stavu.

Bod 3.

Umisténi vetejnych prostranstvi je mozné v lokalitich Z1 a Z2 na zékladé regulativi -
stanovenych podminek vyuziti ploch. V upraveném navrhu UP Hajany pro opakované vefejné
projednani byla pro lokality Z1 a Z2 doplnéna podminka provéfeni zmén jejich vyuziti izemnimi
studiemi, ve kterych budou pozadavky ustanoveni §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni
zapracovany. Uzemni studie budou pofizeny v pfedstihu pfed umisténim jakékoliv stavby do
ploch Z1 a Z2.

4

Uzemni plan nehodnoti plochy dle katastru nemovitosti, ale dle pozadavkli na vymezovani
ploch dle §3 - §19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Na zdkladé
projednani konceptu UP Hajany byly dle pozadavku ob&anti pozemky p.¢.1053-1083 zafazeny
do ploch zemédélskych. Plocha pozemku p.¢.1052 byla také ptifazena do ploch zemédélskych,
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nebot’ na né piimo navazuje. Dle pfipominek ob¢ant k vefejnému projednani UP bude pozemek
p.€.1052 v upraveném navrhu pro opakované vetejné projednani zatazen do ploch smiSenych
nezastavéného tzemi.

F.7.2.9 —- PRIPOMINKY .
Jifi Smejkal, Hajany 31, 664 43 ZeleSice

Byl zaslan text piipominek shodny stextem piipominek ke konceptu UP Hajany. Tyto
pfipominky byly jiz feSeny a vyhodnoceny v rdmci projednéni konceptu tizemniho planu a jsou
zahrnuty v Pokynech pro zpracovani navrhu UP Hajany, které byly odsouhlaseny ZO Hajany
dne 22.2.2010.

F.7.2.10 - PRIPOMINKY
Miroslav Smejkal, Langrova 9, 627 00 Brno

Byl zaslan text ptipominek obdobného obsahu s textem piipominek ke konceptu UP Hajany.
Tyto pfipominky byly jiz feSeny a vyhodnoceny v ramci projednani konceptu uzemniho plénu a
jsou zahrnuty v Pokynech pro zpracovani navrhu UP Hajany, které byly odsouhlaseny ZO
Hajany dne 22.2.2010.

V ptipominkach k navrhu UP Hajany je konstatovano, Ze autor textu nenasel v navrhu UP Zadné
provéfeni protieroznich opatieni. Dale zada o predani upozornéni opravnénému uradu
o poskozovani pamatkové chranéného kiize. Dalsi pfipominky jsou k feSeni dopravy v klidu a
pesi dopravy.

Vyhodnoceni pripominek:

Upozornéni na posSkozovani pamatkové chranéného kiize bylo pfedano ustné piislusnému
pracovnikovi pamétkové péée na MU Slapanice, OV.

Protierozni opatieni jsou do jisté miry feSeny umisténim liniovych prvke USES, predevsim
biokoridorti a dalSich interak¢énich prvka (aleje). Dle podminek pro vyuziti ploch pro plochy
zemédelske je pfipustné v nich umist'ovat opatieni proti erozi.

V novych navrhovych plochach pro vystavbu bude feSena doprava v klidu (parkovani) i pé&si
doprava vramci vefejnych prostranstvi, jejich konkrétni feSeni bude specifikovano az
v naslednych fizenich stavebniho ufadu. Odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich musi byt
zajisténo dle platnych pravnich piedpist.

V obci jsou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi, které obsahuji také plochy
dopravy v klidu a plochy pési dopravy. Detailni feSeni nedostatkti v plochach téchto vetejnych
prostranstvi je tedy umoznéno fesit v ramci konkrétnich stavebnich zamért.
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F.7.3 Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni,
vyhodnoceni pripominek — opakované verejné projednani 20.9.2010

Ve stanovené lhiité pro opakované vefejné projednani UP Hajany, které se konalo dne 20.9.2010,
byly doruceny v souladu s § 52 odst. 2, 3stavebniho zdkona tyto ndmitky a pfipominky:

F.7.3.1 Vitézslav Novacek, Markéta Novackova, Hajany 64, 664 43 Zelesice
F.7.3.2 Bohunka Kolbertova, Hajany 27, 664 43 Zelesice
F.7.3.3 Jarmila Prikrylova, Hajany 49, 664 43 Zelesice
F.7.3.4 Miroslav Smejkal, Langrova 9, 627 00 Brno
F.7.3.5 Jifi Smejkal, Hajany 31, 664 43 Zelesice
F.7.3.6 Jifi Smejkal, Hajany 31, 664 43 Zelesice
F.7.3.7 Jan Smejkal, G.Piky 2/518, 160 00 Praha 6
F.7.3.8 Radomir a Eva Krej¢i, Hajany 103, 664 43 Zelesice
F.7.3.9 Hana Vykutilova, Hajany 17, 664 43 Zelesice
F.7.3.10 Véra Zajickova, Hajany 50, 664 43 Zelesice
F.7.3.11 7 obcanti obce Hajany

F.7.3.1 NAMITKY

Vitézslav Novacek, Markéta Novackova, Hajany 64, 664 43 ZeleSice
spoluvlastnici pozemku p.¢.236, p.¢.1010 a p.¢. 1233, k.u. Hajany

Némitky
K névrhu zemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov,

podané ve smyslu ustanoveni §52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebniho zékona; dale jen ,,StavZ")

Vetejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010, ¢. j OV/34215-10/2712-
2008/ZEZ bylo oznameno opakované vystaveni a vefejné projedndni navrh izemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov (dale jen" navrh vizemniho planu "), a zaroven byla u¢inéna vyzva k
uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inime.

Némitka €. 1

Jsme spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 236 v katastralnim Uzemi a obci Hajany, okres Brno-
venkov, a hospodaiské budovy bez cisla popisného na tomto pozemku, kterou vyuzivame pro
ucely zemédélské vyroby.

Néavrh izemniho planu - v textové i vykresové ¢asti - pomiji skutecnost, ze na pozemcich parc. .
240, 1300 a 1300 je spole¢nosti ADUT PLUS, s. r. o, IC: 26289504, provozovana plnirna
zkapalnénych uhlovodikovych plyni o kapacité vétsi nez 1 000 kg.

Na strané 7 odtivodnéni vystaveného navrhu UP Hajany jsou uvedeny nepravdivé Gidaje a sice
to, ze v feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

Diikaz: kopie vypisu Zivnostenského rejstiiku.

Namitka ¢.2

Plocha naseho pozemku p.&. 236 byla ve vystaveném navrhu UP zafazena svym vyuzitim do
plochy urcené jako ,,SO" - smiSena obytna. Dle pfislusné vyhlasky jako podminecné
ptipustné v tomto izemi jsou:

nerusici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni

podminka umisténi:
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nenarusujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

V rozporu s ustanovenim ptilohy €. 1, ¢asti A, fadku ¢. 74, k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. o

uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti neni ochranné a bezpe€nostni pasmo tohoto technologického zatizeni
firmy Adult plus ve smyslu ustanoveni §§ 68-69 zakona ¢. 458/2000 Sb. o podminkéch
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nckterych zakont
(energetického zdkona) v konceptu uzemniho planu nijak zohlednéno, ackoli zejména
bezpecnostni pasmo o velikosti 100 m zasahuje do celé fady blizkych objektl, jejichz
bezpecné vyuziti efektivné limituje.

Vzhledem k charakteru plnirny, nakup, prodej a skladovani zkapalnénych uhlovodikovych plynt
v tlakovych nadobach nad 1000 kg skladovaci kapacity je tfeba oznacit za nemozné vyuziti a
zatazeni plochy pozemku p.¢.236 nachéazejici se v bezpe¢nostnim pasmu 100 metrh od stavajici
plni¢ky plynu a zafazeni souvisejicich pozemkl pod funkéni vyuziti "SO - plochy smisené
obytné".

Z4dame, aby tato zavazna skute¢nost byla v navrhu uzemniho planu uvedena.

Némitka €. 3

Dle vystavené vykresové dokumentace technické infrastruktury ndvrhu uzemniho plénu a
odiivodnéni UP Hajany je veden hlavni koridor splagkové kanalizace v zastavéném tzemi
navrhové plochy oznacené jako "SO" v hranicich pozemku v naSem vlastnictvi p.c.236 a
pozemku souseda p.¢.235. Jelikoz hlavni kanaliza¢ni fad ma ze zédkona 3 metrové ochranné
pasmo, odmitdme, aby byl pozemek v nasem vlastnictvi, p.c.235 doten novou vystavbou
kanalizace, dale znehodnocen a omezeno jeho dalsi vyuziti.

V souvislosti s zakresem splaskové kanalizace dale namitame nepravdivé zakresleni koridoru
planované stavby splaskové kanalizace ve vystaveném navrhu izemniho planu Hajany.

Na zékladé izemniho rozhodnuti vydaného vyhlaskou ze dne 30.10.2009 Stavebniho tfadu v
Rajhrad€ pod aj. 1594/09-No je ziejmé, ze stavbou splaskové kanalizace je dotéen ve vyhlasce
uvedeny pozemek p.¢. 300/1. Ve vystaveném navrhu UP Hajany viak tato skuteénost zakreslena
neni.

Z4dame, aby byl navrzeny hlavni novy kanaliza¢ni koridor splaskové kanalizace veden mimo
hranici naseho pozemku p.¢. 236 a zadnym zplisobem nezasahoval ani svym ochrannym pasmem
do hranice naseho pozemku

Némitka ¢.4

V souvislosti se zékresem splaskové kanalizace ddle namitdime nepravdivé zakresleni koridoru
planované stavby splaSkové kanalizace ve vystaveném navrhu tzemniho planu Hajany. Na
zéklad¢ uzemniho rozhodnuti vydaného vyhlaskou ze dne 30.10.2009 Stavebniho tfadu v
Rajhradé pod aj. 1594/09-No je ziejmé, ze stavbou splaskové kanalizace je dotéen pozemek p.c.
300/1. Ve vystaveném navrhu UP Hajany v3ak tato skute¢nost zakreslena neni, coz zpochybiiuje
pravdivost celého vystaveného navrhu UP Hajany.

Zadame, aby koridor splaskové kanalizace byl zakreslen totozné s autorizovanym projektem
projednavanym na Stavebnim ufad¢ v Rajhrad¢.

Némitka €. 5

Jsme spoluvlastniky pozemku p.¢. 1010 k.u. Hajany. Dle vystaveného odivodnéni ndvrhu
uzemniho planu na strané 18 je uvedeno, Ze je pozemek parcela p. ¢.1010 vymezen a dotcen
vetejné prospésnou stavbou, pro které lze prava k pozemku vyvlastnit,

Na zaklad¢ "verejné prospésné stavby" nam vznika ze zékona povinnost po nabyti pravni moci
UP Hajany strpét vlozeni povinnosti predkupniho prava pro Obec Hajany k celému pozemku
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p.¢. 1010, Diirazné odmitame, aby timto navrhem UP Hajany bylo do budoucna omezeno moje
vlastnické pravo nakladani s celym pozemkem p.¢.1010.

Blize neuvedena &ast plochy naseho pozemku p.¢.1010 je zakreslena v navrhu UP Hajany jako
plocha "U", tedy plocha vetejného prostranstvi bez uvedeni jeji minimalni Sife.

V textové Casti vystaveného navrhu je uvedeno nepravdivé tvrzeni, které je v rozporu s
vykresovou &asti vystaveného navrhu UP Hajany.

Proti tomuto zafazeni pozemku p.¢.1010 do plochy pozemka s vyuZzitim vefejné prospésné
stavby podavam opakované ndmitku a nesouhlasim s blize neuvedenym zaborem pidy z mé
parcely pro ucely planované komunikace, oznacené v navrhu tzemniho planu pouze jako
plocha "vetejného prostranstvi".

Dale namitdm, Ze pozemek p.&. 1010 je sice zahrnut ve vystaveném navrhu UP Hajany do
plochy urcené svym vyuzitim k bydleni, ale vzhledem k jeho svazitému terénu spadovanému
smérem na sever neni u n&j v navrhu UP Hajany feSena moznost jeho napojeni na kanalizaci s
ohledem na skutecnost, kam je vysvahovan. Kanalizace a obsluzné komunikace jsou navrzeny
oboustranné vyhradné u plochy oznacené jako plocha Z 2, u plochy Z 1 infrastrukturu navrh
UP nefesi.

Z tohoto divodu nesouhlasime, aby vefejné prostranstvi mezi plochami Z I a Z2 bylo
zakresleno tak, ze by jakkoliv zasahovala do naseho pozemku p.¢.1010 zatazené¢ho do II. tfidy
ochrany ZPF , tedy do piidy vysoce chrdnéné a podminéné odnimatelné! Zadame, aby pozemek
p.¢. 1010 nebyl uvadén v navrhu UP Hajany

Némitka ¢. 5

Podavame namitku proti vyznaceni ochranného pasma lesa, které je vétsi.nez celd Sife plochy
konkrétniho lesa.

K nasi namitce k navrhu izemniho planu nam pofizovatel sdélil, ze "Uzemni plan nehodnoti
plochy dle katastru nemovitosti, ale dle poZzadavkl na vymezovéani ploch dle §3 - §19 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist"!

Tzv. lesni pozemek p.&. 1045 ve vlastnictvi Lesti CR a lesni pozemek p.&. 295/2 ve vlastnictvi
Obce Zelesice je pas naletovych dievin v $ifce cca 21 metril podél celé severni &asti plochy
navrzené UP Hajany jako plocha Z 1, plocha uréena k bydleni.

Je prokazatelné, ze tyto lesni pozemky nejsou schopny plnit funkci lesa, nebot’ se jedna o
pozemky vyuzivané k divoké skladce a jejich vlastnici je dlouhodobé zadnym zplisobem
neudrzuji.

Organ ochrany Zivotniho prosttedi pfi vydani svého stanoviska k navrhu UP Hajany jisté nebyl
na mist¢ samém ani jinak seznamen se skute¢nym stavem tohoto tizemi ,,lesa" v terénu.

Déle namitame, ze u lesniho pozemku p.€.1045 a ¢asti p.C. 295/2 vyznaceni ochranného pasma
lesa v navrhu UP z plochy bydleni zakresleno neni a z4dame, aby pofizovatel piistupoval k
uplatnénym nédmitkdm a opravnénym zajmum jednotlivych obcCant stejné a nestranné.

Pritom dalii lesni pozemek p.¢. 295/3 je v sou¢asném navrhu UP zakreslen v rozporu s lesnim
zakonem na zaklad¢ jeho skutecného zastavéni RD a nadvoiim €.p. 112.

Z4dam, aby odpovédny organ ochrany Zivotniho prostiedi tuto moji namitku prosetiil a
vyhodnotil plochu uzemi na zdkladé skutec¢nosti zjisténych na misté samém. a cely pas pozemku
tzv. lesa byl zahrnut do plochy vyuziti USES - plochy ekologické stability.

Z4dam,aby pozemek, parcela p.¢.1010 nebyla zatizena v navrhu uzemniho planu ochrannym
pasmem lesa tak, jak neni ochrannym pasmem lesa zatizen naptiklad pozemek p.¢. 300/1.

Némitka ¢€.6

Jsme spoluvlastnici pozemku p.¢. 1233 k.. Hajany. V soucasné dobé probihaji piipravy
stavebniho fizeni na vybudovéani komunikace o Sifce 11 metrii na pozemku p.¢ 1280 a p.¢.1273
ostatni komunikace. Tato budovana a v katastradlni mapé tizemi jiz zakreslena komunikace v
Sifce 11 metrli ma zpiistupnit jako hlavni komunikace veskeré pozemky v jizni ¢asti k.i. Hajany.
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Vystaveny navrh UP Hajany viibec nefesi dopravni situaci tykajici se celého jizniho katastru obce
Hajany a sice skutecnost, ze z intravildnu ani z jiné ¢asti k.u. Hajany neni zajistén dopravni ani
kapacitné odpovidajici zptistupnéni komunikace na ploSe parcely p.¢. 1273. Veskeré zeméd¢elské
pozemky nachazejici se v jizni ¢asti hajanského katastru o celkové vyméte cca 200 ha nemaji v
soucasné dob& propojeni na intravilan obce. Jedind mistni komunikace na pozemku p.¢. 190
odbocujici z kiizovatky u stavajiciho obecniho ufadu a zpfistupniujici celou jizni ¢ast katastru
obce Hajany je v misté¢ odboCeni v Sifce prijezdnosti cca 3 metrii. Tato Sitka 3 metra
prijezdnosti se nyni zuzila na cca 2,5 metru prijezdnosti a to na zékladé¢ budovani nové vozovky
a odebranim casti Sitky komunikace p.¢. 190 na novy chodnik.

Vystaveny navrh UP Hajany nefesi pistupnost zadné ze zemé&délskych ploch v celé jizni &asti
200 ha zemi hajanského katastru.

Z4dame, aby navrh izemniho planu obce Hajany vyfesil i prijezdnost komunikaci a zp¥istupnéni
zemédelské techniky k zemédelskym pozemklim jizni ¢asti k..Hajany.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni:
Bod 1) — namitka byla vyFeSena doplnénim textové ¢asti

Odiivodnéni:

Piedmétna provozovna nema vyhlagené OP, a proto neni zadné ochranné pasmo v navrhu UP
vyznaceno. Tato skutecnost byla doloZena ptedlozenymi doklady — viz namitka ¢.2.

Na zaklad¢ opakované pozadovanych informaci od firmy ADULT PLUS, s.r.o0., bylo zji§téno, Ze
se vzhledem k provozu plnirny PB lahvi jednd dle z4k.¢.59/2006 Sb., o prevenci zavaznych
havérii, o nebezpecnou latku. Pfi provozu je nutno dodrzovat podminky tohoto zdkona 1
provadéciho predpisu ¢.256/2006 Sb. o podrobnostech systému zavaznych havarii. Tato
skutecnost byla doplnéna do textové ¢asti Cistopisu odiivodnéni uizemniho planu v kapitole B.7.

Bod 2) — namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Tato namitka byla feSena jiz v pfedchazejici fazi projednavani UPD — viz F.7.2.1. Piedmétna
provozovna nemé vyhlagené OP, a proto neni zadné ochranné pasmo v navrhu UP vyznaceno.
Tato skuteCnost byla dolozena piedlozenymi doklady. Provozovateli Plnirny PB lahvi,
spoleénosti ADULT PLUS, s.r.o., Hajany 1, 66443 Zelesice, byla pfedlozena kopie nasledujicich
dokladt: ,,Protokol o stanoveni zon SNV a OP* (vypracoval Ing.Jan Ruazicka, 15.4.2010) a
»Pravni nazor* (vypracovala Mgr. Hana Krutilova, advokatka, 3.7.2010), ze kterych vyplyva, ze
bezpe€nostni padsma i ochranné zdény nepfesahuji hranici pozemku p.¢.1301 v k.u.Hajany —
pozemku provozovny Plnirny plynu a je tedy zcela vylouceno, aby kterékoliv z t€chto pasem
zasahovalo na pozemek p.¢. 236. Tento nazor potvrzuje i1 dalsi predlozeny doklad, a to Vyjadieni
Ing. Jana Ruzicky , (osvédéeni MVCR v oboru pozarni ochrany, projektovani bezpeénosti prace
a technologickych zafizeni), které potvrzuje, ze “Ochranné pasmo plnirny PB lahvi v Hajanech
1, nezasahuje do pozemku p.¢.236, k.. Hajany a vlastnika vySe uvedené¢ho pozemku tedy
v ni¢em neomezuje.*

Zatazeni prislusnych pozemkl do ploch SO — smiSenych obytnych je mozné, nebot dle
podminek vyuziti ploch pro SO — plochy smiSené obytné, se pfipousti jako podminéné piipustné
zatadit takova zafizeni, kterd nenaruSuji svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejicitho uzemi. Tyto podminky pfedmétna
provozovna plni.

Umisténi stavajici plnicky plynu a posouzeni jeji bezpe€nosti neni pfedmétem pofizovani
uzemniho planu, ale tuto konkrétni problematiku fesi piislusny stavebni urad.
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Bod 3), 4) — ndmitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Trasa koridoru navrhované splaskové kanalizace byla pievzata z podkladi projektu konkrétni
stavby kanalizace v dobg, kdy byl zpracovavan navrh UP. V tizemnim planu se jedna vzhledem
k zavaznému méfitku uzemné planovaci dokumentace 1:5000 o schematické zakresleni vedeni
koridoru technické infrastruktury. Konkrétni stavebni zdmér pak detailné tfesi dle projektové
dokumentace nésledné piislusny stavebni ufad.

Bod 5) — namitky byly zamitnuty

Odtvodnéni:

Tyto namitky byly feSeny jiz v predchazejici fizi projednavani UPD — viz F.7.2.1. Pozemek
p.6.1010 byl v navrhu UP Hajany zafazen do navrhovych ploch pro bydleni také na zakladé
pozadavku pana Vitézslava Novacka. Pro tuto navrhovou plochu je nutno zajistit komunikaéni
napojeni a feSeni vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu byla specifikovana plocha vetejného
prostranstvi pro vystavbu mistni obsluzné komunikace a realizaci technické infrastruktury, jako
nezbytna podminka pro vystavbu pro lokality Z1 a Z2.

Trasa této plochy vefejné prospésné stavby je trasovana ve stope stavajici polni cesty na
pozemku p.¢.1269 ve vlastnictvi obce Hajany, dle katastru nemovitosti ostatni plocha, ostatni
komunikace a je rozSifena na plochu, umoziujici umisténi obsluzné komunikace a vetejné
infrastruktury.

Dle uzemné planovaci dokumentace pro opakované vetejné projednani je pro navrhovou plochu
Z1 podminkou provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii, kterou dojde k upfesnéni feSeni celé
lokality Z1.

Konkrétni feSeni splaSkové kanalizace tzemni plan nefesi, je az soucésti nasledné projektové
dokumentace pro tzemni a stavebni fizeni. Odkanalizovani pozemku p.¢.1010 je technicky
mozné. Nasledna projektova dokumentace musi odpovidat podminkdm vyuziti ploch
(regulativiim funkénich ploch) dle kapitoly F.2 textové &asti UP Hajany.

Vyznaéené ochranné pasmo lesa bylo na zakladé projednani navrhu UP Hajany zmenseno na
30m. (Dle zédkona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonii, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, je lesni pozemek dotcen ve vzdalenosti 50m od kraje lesa. Na zakladé
jednani s MU Slapanice, OZP, byla tato vzdalenost zkricena na vyznaGenou vzdalenost 30m).
Pro novou vystavbu je nutné tuto vzdalenost dodrZzet.

V ploSe stavajici zéastavby je vzdalenost 50m od kraje lesa (lesni zdkon) vyznacena, nicméné
neni pro stavajici zdstavbu podstatna, nebot’ se jednd o zastavbu, ktera jiz byla diive povolena za
jinych podminek.

Bod 6) — namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Dle stanoviska Ministerstva zemédélstvi, Pozemkového ufadu Brno — venkov, ze dne
10.11.2008, ¢&j. 2345/2008, 2365/08-130755-PUBV, byly v katastralnim tuzemi Hajany
ukonceny komplexni pozemkové upravy, kterymi se uspotadavaly vlastnicka prava k pozemkiim
a s nimi souvisejici vécna bfemena, pozemky se prostorové a funkéné upravovaly, scelovaly
nebo délily a zabezpeCovala se pfistupnost pozemkd a vyrovnani jejich hranic. Néavrhové
zptistupnéni pozemkl v jizni Casti katastru je feSeno siti ucelovych komunikaci, ktera je
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propojena s ucelovymi komunikacemi i sousednich katastri. Stavajici stav ucelovych
komunikaci je zalezitosti konkrétnich vlastnikli pozemkd.

F.7.3.2 NAMITKY )
Bohunka Kolbertova, Hajany 27, 664 43 ZeleSice
vlastnik pozemkii p.¢.1118, k.4. Hajany

Namitky

K navrhu azemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov, podan¢ ve smyslu ustanoveni
§52 odst. 2 zékona C. 183/2006 Sb.

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona; déle jen "StavZ")

1. Vetejnou vyhlaSkou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010 , ¢. j OV/34215-
10/2712-2008/ZEZ bylo oznameno opakované vystaveni a vefejné projednéni navrhu tzemniho
planu obce Hajany, okres Brno-venkov (dale jen "navrh vizemniho planu ") , a zaroven byla
ucinéna vyzva k uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inim.

Némitka ¢. 1

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 1118 k.i. Hajany.

Tvrzeni potfizovatele, Ze vystaveny uzemni plan Hajany fesi dopravni prostupnost krajiny je
nepravdivé. -

Vystaveny navrh UP Hajany viibec nefesi dopravni zpiistupnéni tohoto zemédélského pozemku
pro zemé&délskou techniku. Vystaveny navrh UP Hajany prokazatelné nefesi dopravni propojeni
a dopravni stav v feSeném tzemi tykajici se celého jizniho katastru obce Hajany.

Z intravilanu obce Hajany ani z jiné Casti k.. Hajany neni zajiSténo dopravni ani kapacitné
odpovidajici zptistupnéni nejen k mé parcele p.¢.1118 ale neni dopravni propojeni ani k ostatnim
zemédélskym pozemklim nachdzejici se v jizni ¢asti hajanského katastru o celkové vyméte cca
200 ha.

Mistni komunikace na pozemku p.¢. 190 odbocujici z kiizovatky u stavajiciho obecniho uradu a
zptistupniujici celou jizni ¢ast katastru obce Hajany ma misté odboceni prijezdnosti v Sifce cca 3
metrid. Tato Sifka 3 metrl prijezdnosti se nyni zuzila na cca 2,5 metru prijezdnosti a to na
zaklad€ budovani nové vozovky a odebranim ¢asti $itky komunikace p.€.190 na novy chodnik.
Druhy historicky pfistup do jizni Casti katastru obce Hajany byl v minulosti znemoZznén
zastavbou garazemi.

Vystaveny navrh UP Hajany neumoZiiuje piistupnost té7ké zemédélské techniky do Zadné ze
zemédelskych ploch v celé jizni ¢asti 200 ha tzemi hajanského katastru.

Z4dam, aby vystaveny navrh izemniho planu obce Hajany vyfesil v sou¢asné dobé nefesitelny
dopravni problém, tedy pfistup zemédé€lské techniky k mému pozemku p.¢. 1118 a dalSim
zemédelskym pozemklim v jizni ¢asti k.u.Hajany za ucelem jejich obdélavani.

Némitka ¢. 2

Ve vystaveném navrhu UP Hajany na stran& 18 je pod bodem ,,G" uvedeno vymezeni veiejné
prospésnych staveb,vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.
Plochy dopravni infrastruktury, které jsou timto opatfenim doteny jsou jednoznacné
identifikovany a uvedeny pod konkrétnimi parcelnimi cCisly tak ,aby byli jejich vlastnici
jednoznaén€ o chystaném opatfeni informovani a méli moznost uplatnit v pribehu procesu
pofizovani UP Hajany své namitky a pfipominky.

V rozporu s plochami dopravni infrastruktury vSak vetejné prospésSna opatieni, zakreslena ve
vykresové dokumentaci viak nejsou jednoznaéné identifikovdna ve vystaveném navrhu UP
Hajany. Vlastnici timto vymezenim, které do budoucna omezuje jejich vlastnicka prava nejsou
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informovani, zdali vefejn¢ prospésna opatieni zasahuji praveé do jejich vlastnickych prav.

Pokud nejsou ve vystaveném navrhu jednoznacné identifikovany plochy, kterych se moznost
vyvlastnéni do budoucna tykd, nelze prokéazat,ze vlastnici téchto nedefinovanych ploch byli o
planovaném vetejném opatieni a moznosti vyvlastnéni jejich majetkti informovani a pouceni o
moznostech podani namitek v terminu . Je ziejmé, Ze bez identifikace pozemkii dotéenych
pravem vyvlastnéni nejsou vSichni vlastnici dotceni timto opatfenim informovani o moznosti
uplatnit své zakonem dané pravo vznaSet namitky. Takovy postup je v rozporu se zdkonem.
Z4dam, aby ve vystaveném navrhu uzemniho planu Hajany byly uvedeny a jednoznaéné
identifikovany plochy pozemku dle jejich parcelnich ¢isel a s uvedenim vymeér, které jsou do
budoucna dotéeny pravem jejich vyvlastnéni.

Némitka ¢. 3

Na zaklad¢ rozhodnuti o pozemkovych upravach z €ervna 2000 mi byla piidélena parcela
p.c.1113.

Tato parcela mi byla ptidélena jako ornd ptida bez jakéhokoliv omezeni ¢i mozného vyvlastnéni
regionalnim biokoridorem. Ve vystaveném navrhu uzemniho planu neni doloZeno, v jakém
casovém obdobi bylo umisténi tohoto biokoridoru schvéleno. Dle vystaveného navrhu uzemniho
planu jsem ziskala informaci, Zze na Casti mé orné plidy je planovana vystavba biokoridoru
oznacen¢ho jako BKO03, aniz by bylo kdekoliv uvedena vymeéra, jaké c¢asti mého pozemku se toto
opatieni podléhajici pravu vyvlastnéni tyka. Potizovatel se odvolava na nezbytnost propojeni a
feSeni USES v Gizemnich planech sousednich obcich. Propojeni se sousedni obci Syrovice vSak
neni v ramci USES viibec feseno.

Z4dam, aby v navrhu UP Hajany bylo uvedeno, jakd vyméra s uvedenim $itky planovaného
biokoridoru a na jakém konkrétnim parcelnim ¢isle mi ma byt vyvlastnéna ve vefejném zajmu.
Z4dam, aby bylo dolozeno, kdy byli jednotlivi vlastnici v minulosti seznameni s projednanim a
rozhodnutim o umisténi biokoridoru BK 03.

Némitka ¢. 4

Ve vystaveném navrhu UP Hajany je uvedeno, Ze umisténi biokoridoru BK03 navazuje na
uzemni plany sousednich obci. Toto tvrzeni je nepravdivé, nebot’ biokoridor obce Otfechov konci
asi 0 300 m jiznim smérem. Pokud by byl biokoridor BK03 umistén na polni cesté p.¢.1277,
doglo by timto opatienim k umisténi prvki USES alespoii do &asti jizniho katastru obce Hajany,
ktery je v soucasné dob¢é polostepi bez jakékoli zelené. Tvrzeni pofizovatele, Ze by pii jiném
trasovani BKO03 doSlo k zavaznému naruSeni celistvosti jednotlivych pozemkli nema
opodstatnéni, nebot’ i v navrzeném piipadé¢ dochdzi ke stejnému naruSeni celistvosti mého
pozemku. Pozemky p.¢. 1130 az p.¢. 1141 maji vyrazné nizkou bonitu, nebot’ se nachdzeji v

odstaté na netirodné skale.

Zadam, aby byl biokoridor BK03 posunut na plochu parcely p.¢. 1277 tak, aby navazoval na
biokoridory tzemnich planti sousednich obci ZeleSice a Ofechov a soucasné by se timto
posunutim smérem na jih zaélenily prvky USES do holé poslostepi jizni ¢asti k.. Hajany.
Stranou pozornosti nemuze zlstat ani zachovani a ochrana vysoce chranénych pud II. bonitni
tiidy.

Namitka ¢. 5.

Ve vystaveném navrhu izemniho planu obce Hajany se pod bodem B12 uvadi, Ze byly splnény
pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

Dle textu vystaveného navrhu byla zpracovana dokumentace "Posouzeni vlivu izemn¢ planovaci
dokumentace na Zivotni prostiedi Ing. Janou Svabovou - Nezvalovou v zafi 2009. Dle textu tato
studie spliiuje pozadavky stanovené zadanim UP Hajany. Tato dokumentace, na kterou se
potizovatel ve svém vystaveném navrhu UP odvolava a ktera souvisi s pofizovanim uzemniho
planu v$ak nebyla a neni dosud nikde jako sougast projednavaného navrhu UP veiejné vystavena
a dostupna tak, aby bylo umoznéno obcanim se ke splnéni pozadavkl na vyhodnoceni vlivi
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uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi vyjadtit, podavat v fadném terminu namitky ¢i
ptipominky. Z tohoto pohledu doslo k netiplnému vystaveni viech podkladii ndvrhu UP Hajany a
tedy k rozporu se zakonem. Obcané feSeného uzemi neméli dosud moznost se s citovanym
dokumentem tvofici soucast vystaveného navrhu uzemniho planu seznamit a podavat zakonem
dané pfipominky.

Z4dam, aby navrh tGzemniho planu obce -Hajany byl vystaven k vefejnému projednani
kompletni, v¢etné vysSe uvedené zdsadni dokumentace tykajici se vyhodnoceni vlivli izemniho
planu na udrzitelny rozvoj tizemi. PoZaduji, aby vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi k
navrhu UP Hajany bylo adn& vystaveno jako sou¢ast navrhu UP Hajany a umoznéno ob&antim
jej dle zédkona pifipominkovat.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni:
Bod 1) — ndmitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Dle stanoviska Ministerstva zemédélstvi, Pozemkového ufadu Brno — venkov, ze dne
10.11.2008, ¢&j. 2345/2008, 2365/08-130755-PUBV, byly v katastralnim tuzemi Hajany
ukonceny komplexni pozemkové upravy, kterymi se uspotadavaly vlastnicka prava k pozemkiim
a snimi souvisejici vécna bfemena, pozemky se prostorové a funkéné upravovaly, scelovaly
nebo délily a zabezpeCovala se pfistupnost pozemkd a vyrovnani jejich hranic. Néavrhové
zptistupnéni pozemkl v jizni Casti katastru je feSeno siti ucelovych komunikaci, kterd je
propojena s uCelovymi komunikacemi 1 sousednich katastri. Stavajici stav ucelovych
komunikaci je zalezitosti konkrétnich vlastnikli pozemkd.

Bod 2) — ndmitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Povinnost identifikovani ploch pozemk dle jejich parcelnich ¢isel a uvadéni vymér vymezenych
vefejné¢ prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, neni dédna platnou
legislativou. (v § 170 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni a v priloze ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, neni tato povinnost
stanovena)

Bod 3), 4) — ndmitky byla zamitnuty

Odtvodnéni:

Tyto namitky byly &aste¢né feSeny jiz v predchazejici fazi projednavani UPD — viz F.7.2.2 —
F.7.25.

Koncepce navrzeného biokoridoru — plochy P, byla pievzata zfeSeni mistniho USES —
Uzemniho systému ekologické stability, koncepéné feseného v izemné planovacich podkladech.
Trasa vedeni biokoridoru byla vymezena jiz v konceptu UP Hajany. Mistni USES navazuje na
regionalni USES a na fe$eni USES v tizemnich planech sousednich obci. Biokoridor BKO3 je
nezbytny pro propojeni ostatnich prvkd Uzemniho systému ekologické stability (biocenter,
biokoridorti). Biokoridor BK03 je navrzen podél trasy polni cesty, je rozSifen na potiebnou §ifi.
Navrhované posunuti na plochu pozemku p.€.1277 by vice narusilo zemédélsky obdélavanou
ptdu v jizni ¢asti katastru.

Povinnost identifikovéani ploch pozemki dle jejich parcelnich ¢isel a uvadéni vymér vymezenych
vefejnd prosp&snych opatieni — prvki USES, pro které lze prava k pozemkam vyvlastnit, neni
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dana platnou legislativou. (v § 170 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni a v ptiloze ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
neni tato povinnost stanovena).

V odiivodnéni UP Hajany v &istopise byly doplnény plochy USES v tabulce v kapitole E.
,»Vyhodnoceni ptedpokladaného dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa“.

Bod 5) — namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Dokumentace "Posouzeni vlivu uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi,
zpracovana Mgr. Janou Svébovou - Nezvalovou v zafi 2009, byla vystavena a projednana
v ramci konceptu tizemniho planu Hajany (vystaveni k vefejnému nahlédnuti od 28.10.2010 do
28.1.2010). Dokumentace byla zpfistupnéna také elektronicky na webovych strankdch mésta
Slapanice. Vefejné projednani konceptu s vykladem projektanta se uskute¢nilo dne 20.1.2010
v zasedaci mistnosti OU v Hajanech. V této fazi projednavani uzemniho planu bylo umoznéno
obcanlim do dokumentace nahliZet a vyjadfovat se k ni.

F.7.3.3 NAMITKY )
Jarmila Prikrylova, Hajany 49, 664 43 ZeleSice
vlastnik pozemki p.¢.1113, 1113, k.u. Hajany

Namitky k navrhu tzemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov, podané ve smyslu
ustanoveni §52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebniho zékona; déle jen" StavZ*)

Vetejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010, ¢. j OV/34215-10/2712-
2008/ZEZ bylo ozndmeno opakované vystaveni a vefejné projednani navrh izemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov (déle jen "navrh izemniho planu"); a zroven byla uc¢inéna vyzva k
uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inime.

Namitka ¢.1

Jsem vlastnikem pozemku p.¢. 1113 k.4. Hajany.

Tvrzeni pofizovatele,ze vystaveny uzemni plan Hajany teSi dopravni prostupnost krajiny je
nepravdivé.

Vystaveny navrh UP Hajany viibec nefesi, dopravni zpfistupnéni tohoto zemé&dé&lského pozemku
pro zeméd¢lskou techniku. Vystaveny navrh UP Hajany prokazatelné nefesi dopravni propojeni a
dopravni stav v feSeném Uizemi tykajici se celého jizniho katastru obce Hajany.

Z intravilanu obce Hajany ani z jiné Casti k.i. Hajany neni zaji§téno dopravni ani kapacitné
odpovidajici zptistupnéni nejen k mé parcele p.¢.1113, ale neni dopravni propojeni ani k
ostatnim zemédélskym pozemkim nachazejici se v jizni €asti hajanského katastru o celkové
vyméte cca 200 ha.

Mistni komunikace na pozemku p.¢. 190 odbocujici z kiizovatky u stdvajiciho obecniho ufadu a
zptistupiiujici celou jizni ¢ast katastru obce Hajany ma misté odboceni priijezdnosti v Sifce cca 3
metrd. Tato Sitka 3 metri prijezdnosti se nyni zzila na cca 2,5 metru prijezdnosti, a to na
zéklad€ budovani nové vozovky a odebranim ¢asti Sitky komunikace p.€. 190 na novy chodnik.
Druhy historicky pfistup do jizni ¢asti katastru obce Hajany byl v minulosti znemoznén
zéastavbou garazemi.

Vystaveny navrh UP Hajany neumoZiiuje piistupnost té7ké zemédélské techniky do zadné ze
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zemédélskych ploch v celé jizni ¢asti 200 ha tizemi hajanského katastru.

Z4dam, aby vystaveny navrh uzemniho planu obce Hajany vyiesil v soudasné dobé nefesitelny
dopravni problém, tedy pfistup zemédélské techniky k mému pozemku p.¢. 1113 a dalSim
zemedelskym pozemklim v jizni Casti k.i.Hajany za ucelem jejich obdélavani.

Némitka €. 2

Ve vystaveném navrhu UP Hajany na strané 18 je pod bodem ,,G" uvedeno vymezeni vefejné
prospésnych staveb,vetejné¢ prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Plochy dopravni infrastruktury, které jsou timto opatfenim dotceny, jsou jednoznacné
identifikovany a uvedeny pod konkrétnimi parcelnimi ¢Cisly tak, aby byli jejich vlastnici
jednoznacn€ o chystaném opatieni informovani a méli moznost uplatnit v prabéhu procesu
pofizovani UP Hajany své namitky a pfipominky.

V rozporu s plochami dopravni infrastruktury vSak vefejné prospéSnd opatieni, zakreslena ve
vykresové dokumentaci vSak takto jednozna¢né identifikovana ve vystaveném navrhu UP
Hajany nejsou. Vlastnici timto vymezenim, které do budoucna omezuje jejich vlastnicka prava
nejsou informovani, ze vetejné prospésna opatieni zasahuji prave do jejich vlastnickych prav.

Pokud nejsou ve vystaveném navrhu jednoznacné identifikovany plochy, kterych se moznost
vyvlastnéni do budoucna tykd, nelze prokéazat,ze vlastnici téchto nedefinovanych ploch byli o
planovaném vefejném opatieni a moznosti vyvlastnéni jejich majetkdi informovani a pouceni o
moznostech podani namitek v terminu . Je ziejmé, Ze bez identifikace pozemkii dotéenych
pravem vyvlastnéni nejsou vSichni vlastnici doteni timto opatfenim informovani o moZnosti
uplatnit své zdkonem dané pravo vznéaset namitky. Takovy postup je v rozporu se zakonem.
Z4dam, aby ve vystaveném navrhu tizemniho planu Hajany byly uvedeny a jednoznaéné
identifikovany plochy pozemki dle jejich parcelnich ¢isel.

Némitka ¢. 3

Na zéklad¢ rozhodnuti o pozemkovych Upravach z ¢ervna 2000 mi byla ptidélena parcela p.c,
1113. Tato parcela mi byla ptidélena jako orna ptida bez jakéhokoliv omezeni ¢i mozného
vyvlastnéni regionalnim biokoridorem.Ve vystaveném ndvrhu uzemniho pldnu neni dolozeno, v
jakém casovém obdobi bylo umisténi tohoto biokoridoru schvaleno. Dle vystavené¢ho navrhu
uzemniho planu jsem ziskala informaci, Ze na c¢asti mé orné pudy je planovana vystavba
biokoridoru oznac¢eného jako BKO3 , aniz by bylo kdekoliv uvedena vymeéra, jaké ¢asti mého
pozemku se toto opatieni podléhajici pravu Vyvlastnéni tyké.

Potizovatel se odvolava na nezbytnost propojeni a feseni USES v uzemnich planech sousednich
obcich. Propojeni se sousedni obci Syrovice vsak neni v ramci USES viibec feseno.

Z4dam, aby v navrhu UP Hajany bylo uvedeno, Jaka vyméra s uvedenim S§itky planovaneho
biokoridoru a na jakém konkrétnim parcelnim ¢isle mi ma byt vyvlastnéna ve vefejném zajmu.
Z4dam,aby bylo doloZeno,kdy byli jednotlivi vlastnici v minulosti seznameni s projednanim a
rozhodnutim o umisténi biokoridoru BK 03.

Néamitka € .4

Ve vystaveném navrhu UP Hajany je uvedeno, e umisténi biokoridoru BK03 navazuje na
uzemni plany sousednich obci.Toto tvrzeni je nepravdivé, nebot’ biokoridor obce Ofechov konci
asi 0 300 m jiznim smérem. Pokud by byl biokoridor BK03 umistén na polni cesté p.c.1277
doglo by timto opatienim k umisténi prvka USES alespoti do &asti jizniho katastru obce Hajany,
ktery je v soucasné dobé polostepi bez jakékoli zelené. Tvrzeni potizovatele, ze by pii jiném
trasovani BKO3 doslo k zavaznému naruSeni celistvosti jednotlivych pozemkl, nema
opodstatnéni, nebot’ 1 v navrzeném piipad¢ dochazi ke stejnému naruseni celistvosti mého
pozemku. Pozemky p.¢. 1130 az p.¢. 1141 maji vyrazné nizkou bonitu, nebot se nachazeji v
podstaté na netirodné skale .
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Z4dam,aby byl biokoridor BK03 posunut na plochu parcely p.¢. 1277 tak,aby navazoval na
biokoridory uzemnich planti sousednich obci ZeleSice a Ofechov a souasné by se timto
posunutim smérem na jih zaélenily prvky USES do holé poslostepi jizni ¢asti k.i. Hajany.
Stranou pozornosti nemuze zistat ani ochrana vysoce chranénych ptd II. bonitni tfidy.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni:
Bod 1) — namitka byla zamitnuta

Oduvodnéni:

Dle stanoviska Ministerstva zemédélstvi, Pozemkového ufadu Brno — venkov, ze dne
10.11.2008, &j. 2345/2008, 2365/08-130755-PUBV, byly v katastrlnim uzemi Hajany
ukonceny komplexni pozemkové Gpravy, kterymi se usporadavaly vlastnicka prava k pozemkim
a s nimi souvisejici vécna bfemena, pozemky se prostorové a funkéné upravovaly, scelovaly
nebo délily a zabezpeCovala se pfistupnost pozemkd a vyrovnani jejich hranic. Navrhové
zptistupnéni pozemkil v jizni Casti katastru je feSeno siti ucelovych komunikaci, kterd je
propojena s ucelovymi komunikacemi 1 sousednich katastri. Stavajici stav ucelovych
komunikaci je zalezitosti konkrétnich vlastnikii pozemk.

Bod 2) — ndmitka byla zamitnuta

Odivodnéni:

Povinnost identifikovani ploch pozemki dle jejich parcelnich Cisel a uvadéni vymér vymezenych
vetejné prospéSnych staveb, pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit, neni ddna platnou
legislativou. (v § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni a v piiloze €.7 k vyhlasce €.500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, zemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné plénovaci Cinnosti, neni tato povinnost
stanovena)

Bod 3), 4) — namitky byla zamitnuty

Oduvodnéni:

Tyto namitky byly Gasteéné feeny jiz v predchazejici fazi projednavani UPD — viz F.7..2.2 —
F.7.2.5.

Koncepce navrzeného biokoridoru — plochy P, byla pievzata zieSeni mistniho USES —
Uzemniho systému ekologické stability, koncepcne feSenc¢ho v uzemné planovacich podkladech
Trasa vedeni biokoridoru byla vymezena jiz v konceptu UP Hajany. Mistni USES navazuje na
regionalni USES a na feSeni USES v tzemnich planech sousednich obci. Biokoridor BKO03 je
nezbytny pro propojeni ostatnich prvki Uzemniho systému ekologické stability (biocenter,
biokoridorti). Biokoridor BK03 je navrzen podél trasy polni cesty, je rozsifen na potiebnou $ifi.
Navrhované posunuti na plochu pozemku p.c.1277 by vice naru$ilo zemédélsky obdélavanou
pudu v jizni ¢asti katastru.

Povinnost identifikovani ploch pozemku dle jejich parcelnich ¢isel a uvadéni vymér vymezenych
vefejné prosp&nych opatieni — prvkii USES, pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit, neni
dana platnou legislativou. (v § 170 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni a v pfiloze ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
neni tato povinnost stanovena)
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V odiivodnéni UP Hajany v &istopise byly doplnény plochy USES v tabulce v kapitole E.
»Vyhodnoceni pfedpokladan¢ho dasledku navrhovaného feSeni na zemédé€lsky plidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa“.

F.7.3.4 NAMITKY
Miroslav Smejkal, Langrova 9, 627 00 Brno
spoluvlastnik pozemku p.¢.1014, k.4. Hajany

Véc: Namitky k navrhu Gzemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov, podané ve
smyslu ustanoveni § 52 odst.2 zdkona C. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebniho zékona).

Veftejnou vyhlaSkou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010.

¢.j. OV/34215-10/2712-2008/ZEZ bylo ozndmeno opakované vystaveni a vefejné
projednani navrhu Gzemniho planu obce Hajany, okres Brno-venkov a zéaroven byla
ucinéna vyzva k uplatnéni ndmitek, coz timto podanim ¢inim.

Némitka ¢.1

Jsem spoluvlastnikem pozemku parcela 1014 vyméra 9578 m/2 dle vypisu z listu vlastnictvi 99
Obec Hajany Okres Brno - venkov.

V névrhu Gzemniho planu je ve spodni ¢asti parcely 1014 zakresleno ochranné pasmo lesa L.
Podavam namitku proti vyznaceni ochranného pasma lesa v nasem pozemku, které je
nckolikrat vétsi néz celd Site idajného lesa. V misté jsme meli ptijezdovou cestu na spodni ¢ast
naseho pozemku, kterd byla po sceleni lanu socialistickou organizaci zrusena.Uplatiiuji narok
na zakresleni tohoto najezdu na spodni ¢ast pozemku. Jde o formu vydrzeni. Stavajici polni
cesta koncila u naseho pozemku, kde se rozdvojovala na pivodni pozemek pana Viclava
Sillera, kde byl v horni &asti pisnik a kam se jezdilo i pro pisek a na na§ pozemek nyni parcela
1014 a slouzila pro ostatni hajanské vlastniky pozemkl, z pravé strany ¢asti Hojnary, po
tipravach nyni obec Zelesice, kde byly najezdy na pozemky hajanskych vlastnikt. Udajny les u
naSeho pozemku jest nékolik naletovych stromt plevelného akatu, ktery je v celé Sifce prerusen
vysazenymi dvéma ofechy v Sifce korun stromil ofecht 22metrti jde o ovocné stromy, které
nejsou soucasti udajného lesa a tyto zabranily uchyceni plevelného akatu. U naseho pozemku
udajny les nenapliiuje definici lesa, kterd tika, ze za les povazujeme plochu o rozloze alespon
0O,5ha, na niz stromy dosahuji vysky nejmén¢ 5m a kde koruny stroml v souvislém zapoji
pokryvaji pfinejmensim 10% této plochy. Rovnéz §3 zékona o lesich, pozemky uréené k plnéni
lesa ve spodni ¢asti u naSeho pozemku nenaplituje. Dale poddvam namitku proti zakresleni
plochy oznacené jako p plochy ptirodni do naseho pozemku. V obci Hajany tyto plochy nikdo
neudrzuje a tyto jsou pficinou zapleveleni okolnich pozemki. V minulosti byly nase pozemky
a nemovitosti uzivany socialistickou organizaci bez faddné¢ho finan¢niho vyrovnani. Toto
obdobi je dnes vSeobecné oznacovano jako totalitni. Dnesni ustava tika ze majetek obc¢ani je
nezcizitelny, zakladni lidské pravo deklaruje pravo vyuziti svého majetku k podnikani. Po roce
1989 jsme chtéli na pozemku 1014 vybudovat sad. Mistni a statni orgdny nam toto znemoznily
zakdzaly nam tento pozemek oplotit. Zakresleni uvedenych ploch P plochy piirodni a L
ochranné pasmo lesa bez projednani s majiteli pozemkl nutno hodnotit jako super-totalitu.
Zadam, aby veskeré pisemnosti, které by umoznili jakékoliv vyvlastnéni nageho nemovitého
majetku a naSich pozemk, byly z ndvrhu tzemniho plénu obce Hajany vymazany a i ty, které
udajn¢ zlepSuji Zivotni prostiedi, nebo jsou udajné vefejné prospéSnou stavbou nebo ve
vefejném z4jmu. Pozaduji zakresleni pozemku parcela 1014 dle protokolu o vytyc€eni hranice
pozemkii ze dne 18.11.1999, jehoz kopii pfikladdm jako ptilohu a veden jako pozemek
stavebni. Bez zakresleni ploch ptfirodnich P a bez zakresleni ochranné pasmo udajného lesa L
jde o soukromy pozemek jehoz jsem spolumajitelem. Veskeré zmény lze realizovat pouze na
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zakladé¢ prodeje za trzni ceny se souhlasem vsech spolumajitelti.

Néamitka 2.

Uplatiiuji namitku v ramci platného zakona piipominku na poruSeni zakona ¢.183/2006 Sb. O
uzemnim planovéani a stavebnim tadu a jeho ustanoveni uvedené v provadéci vyhlasce ¢.
501/2006 Sb.§ 20 v platném znéni.

Parcela & 140/1 k.a Hajany vlastnické pravo obec Hajany je v navrhovaném tizemnim planu
vedena jako vefejné prostranstvi, zasahuje az ke zdi nasi nemovitosti. Pfi mistnim Setfeni bylo
s panem starostou Kokrhankem dohodnuto doc¢asné umisténi nadob na tfidény odpad tak, aby
vozidla jezdici po celé ploSe navrhovaného prostranstvi nemohla poskozovat novou fasadu, do
doby vyfeseni trvalé zabrany, aby vozidla nemohla poskozovat nasi nemovitost. Starosta ndm
sdelil, ze obec buduje stavebni dvir kde budou nadoby na odpad umistény. Trvame na
dodrZeni této dohody. Nyni je umisténi nddob v zemnim planu uvedeno jako trvalé. U nadob
na plasty a papir nejde o tfidény odpad, ale ma charakter smésného odpadu, znecisténého
zbytky potravin. Odpadky nejsou v€as vyvazeny, jsou- li nadoby naplnény smésny odpad je
umistovan vedle nadob. Siii se zapach, mnoZi se paraziti nevyhovuje to nam ani hygienickym
pozadavkim. Nikdo se o to nestara obec to netesi. Hraji si tam i déti.

Dle zapisu policie z mistniho Setfeni policie hodnotila pozemek jako nevhodny, zvlasté
napojeni na silnici a vyzval tehdejiiho starostu Svaihala jako zastupce vlastnika tj. obce k
vyjadieni. Do dneSniho dne to majitel pozemku obec Hajany nefesi. Pozadavek tadného
pfipojeni vefejného prostranstvi v souladu s pravnim potadkem je tfeba feSit v navrhovaném
uzemnim planu.

§ 20 zakona 501/2006 v bod¢ 5 (7) tika Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro
rodinnou rekreaci nebo souvislé skupin¢ téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni
komunikace Sirokd 2,5m a koncici nejdale 50m od stavby. Na stavajicim navrhovaném
vefejném prostranstvi takovd pozemni komunikace neni. Nevede ani ke stavajicim
nemovitostem ani k nové umisténé garazi pana Kubika, umisténi rozhodnutim OU Hajany a
stavebni ufad Rajhrad, ani ke stdvajicim garazim umisténi ndrodnim vyborem Hajany v
minulém stoleti. Rovnéz trvalé umisténi nddob na odpadky neni dle § 20 zadouci, zhorsuje
zivotni prostiedi, nevede k nim pozemni komunikace ani chodnik, odpadky jsou pfindseny
obCany, pfivaZzeny osobnimi automobily a nepravideln¢ odvazeny tézkymi specielnimi
nakladnimi automobily po &aste¢n& zpevnéné, ale i po nezpevnéné plose a ni¢i zelent. Reseni
pres Stavebni Ufad Rajhrad neni redlné tento zdkony nedodrzuje. Tato pozemni komunikace v
navrhovaném uzemnim planu chybi, Rovnéz tadné napojeni vetejného prostranstvi dle
platnych pravnich piedpisii zakresleno neni, Pozaduji zpracovani studie ptedpokladaného
vyuziti vefejného prostranstvi, v souladu s platnymi zakony a se zajisténim ptijezdovych cest.
Pozaduji vyjezd pres obecni pozemek vedle gardZze p. Janackové a kilnou, pro parkovani
nasich vozidel na nasem pozemku, zajiSténi garazovani a vyuziti velkého hostinského sklepa.
Bez zajisténi vyjezdu nemohu investovat, situace v Hajanech je nestabilni dnes mohu pfes
pozemek jezdit, budoucnost je nejistd je tieba to dat na papir, jeste¢ pred neddvnem navrhoval
OU do prostoru umistit garaz. Dam ¢.p.31 byl postaven jako celek jako objekt bydleni a
pohostinstvi s obchodem. Jsem podnikatel v mensi ¢asti mam prodejni sklad. Po provedenych
opravach predpokladdme vyuziti obchodni ¢asti k dalSimu podnikani dle situace na trhu. Ve
smyslu uvedeného zdkona je nutné pocitat s ptijezdovymi cestami k obchodnimu majetku.
Vyuziti majetku k podnikani je zékladni lidské pravo, zakotvené v listin€ zdkladnich lidskych
préav, kterou piijala C.R.

Némitka 3.

Zamezeni zaplavovani. Zachovani Hajanského potoka.

Obec Hajany lezi v udoli obklopena ze vSech stran svahy. Oteviend je pouze smérem na
Zelesice uzkym tudolim. Hajansky potok byl vytvofen piirodou voda si sama nasla cestu a
mnoha generacemi obCand. Je tieba respektovat tuto skute¢nost a zachovat potok tak jak je a
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nedopustit zmény. Tvrzeni Ze nejde o zaplavovou oblast tak jak je odiivodiovéano a tvrzeni ze
les a remizky a aleje a stromotadi zadrZi zaplavovou vodu je nerealné. Jde o nesmysl. Les a
uvedend opatfeni nezadrzi zaplavovou vodu, ma pouze schopnost zadrzet ¢ast vody. Chova se
stejné jako piehrada. Mate-li v piechrad¢ prostor na pftitékajici vodu ptehrada ji zadrzi, po
naplnéni se chova jako feka voda protéka. Stejné je to v lese ma schopnost zachytit ¢ast vody.
Ptijde- li ptivalovy dést’ nebo prsi-li pofadné tfi dny zadny les ani remizky meze a dalsi
opatfeni nepomohou musi tam byt potok, kterym pies rok netece voda, ktery vodu odvede.

V Hajanech to spadne kazdy rok. Loni se valila voda z vyhonu a zaplavila ndm cast
nemovitosti. Letos se valila voda z Hojnard. Hajany méli zatim S$tésti, co nezvladl Hajansky
potok teklo po silnici. V prostoru pfed vilou tato voda podemlela silnici, nikdo to neopravuje
silnice je zuZena a je omezena rychlost. U kiiZze je dle mého odhadu asi pil metru naplavené
hliny. Vrata mame zavaleny naplaveninou. Nikdo to nefesi. Lesy za Kruchtou pod Hajanskym
kopcem, ve Starych boudéich jsou naopak velkym nebezpecim. V lesich je katastrofalni
nepotadek spadlé vétve spadlé stromy nikdo se o lesy nestard nikdo to necisti obanim to lesni
zékon zakazuje, spadne - 1i v tomto prostoru nad dédinou padesatileta nebo jesté viceleta voda,
vyplavi to veSkery nepotfadek z lesa a teCe voda potokem ptes mostky, po silnici a ptes domy
jak to vypada je vidét kazdy rok v televizi. Znovu zadam, aby byla voda z Vyhona zachycena
do Hajanského potoka v prostoru nad garazemi, navrhované Gpravy to nevyiesi.

Namitka ¢.4.
Je tfeba fesit obchvat obce Hajany nebo omezit prijezd kamioni. Kamiony nic¢i silnici domy,

-----

Némitka ¢€.5

Uzemni plan nevychazi ze skuteénosti misty se to &te jako pohadka. Zamek neni zabrala ho
ruska arméda pti osvobozeni obce v roce 1945 jako némecky majetek a ziidila si tam §tab.

Byl pfestavén na obytny dim jako takovy ma popisné ¢islo. Zamecky park neni, stejné jako
neni lihovar, dostal zasah némeckou bombou, neni octarna, neni statek. Sokolovna - diive hralo
se divadlo, d¢lali se kabarety, promitalo se kino, cvi€ili zaci dorostenci, muzi i zacky, hral se
pin-ponk, volejbal, fotbal, tenis, nékteré sporty i soutéze potadali se silvestrovské zabavy,
plesy, ostatky, hody, hrala tam mistni kytarova skupina, nyni nic.

V obci neni obchod, neni hospoda, neni kde zaparkovat, auta stoji na chodnicich, tyto jsou
obtizn¢ prichodné, obecni ufad toto nema zajem fesit, chodniky v zimé necisti, trdvu si musim
sekat sam. Vefejné zasedani se provadi dopoledne kdyz jsou ob&ané v praci. Uzemni plan se
projednava ve dvé hodiny, ucast je minimalni neda se nic vyfidit, obec ovlada jedna rodina,
ob¢an nema zadna prava, pti podanych namitkdch ob¢anem by mél byt zjistén skutecny stav
véci 0 némz nejsou diivodné pochybnosti jak uvadi spravni zdkon, odbornym utvarem by mél
byt posouzen ve smyslu platnych zakoni, vypracovat odiivodnéni, které je prezkoumatelné a
toto ptedat ob¢anovi.

Z4dam, aby pozadavky uvedené v namitkach byly zapracovany do izemniho planu.

Dale zadam o zaslani pisemného sdé€leni jak byly namitky posouzeny kde je mozno se odvolat
piipadné, abych mél dikaz pro soud, nebo kdy a kam si mohu pro doklad pfijit, v ptipade
potfeby naklady na sdéleni uhradim.

Priloha: Kopie protokolu o vyty€eni hranice pozemkl ze dne 18.11.1999 parcely ¢.I O 14
Katastralni izemi Hajany.

Bod 1. — namitka byla zamitnuta
Odiivodnéni:

Pozemek p.¢.1014 byl v konceptu i navrhu UP Hajany zafazen do navrhovych ploch pro bydleni
véetné vymezeni plochy IP — interakéniho prvku, a takto byl i projednan v ptedchazejicich fazich
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potizovani. Plocha ptirodni — IP je zde navrzena pro oddéleni nové plochy bydleni od orné pudy
— plochy zemédélské. Vymezeni plochy pro interakéni prvek umozituje feSeni mozné vétrné i
vodni eroze. Tato plocha pfirodni — interakéni prvek neni zafazena mezi vetfejné prospéSna
opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Zalezi na majiteli pozemku
p.¢.1014, zda bude tato plocha piirodni realizovana, ¢i ne.

Dle uzemné planovaci dokumentace pro opakované vetejné projednani je pro navrhovou plochu
Z1 podminkou provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii, kterou dojde k upfesnéni feSeni celé
lokality.

Vyzna¢ené pasmo od okraje lesa bylo na zékladé projednani navrhu UP Hajany zmenseno na
30m. (Dle zadkona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zdkoni, ve znéni
pozdéjsich predpist, je lesni pozemek dotéen ve vzdalenosti 50m od kraje lesa. Na zakladé¢
jednani s MU Slapanice, OZP, byla tato vzdalenost zkracena na vyzna¢enou vzdalenost 30m).
Pro novou vystavbu je nutné tuto vzdalenost dodrzet.

Detailni zakreslovani pozemkt dle protokolu o vytyCeni hranice pozemkl neni pfedmétem
uzemn¢ planovaci dokumentace.

Bod 2. — namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Text namitky je obdobny podanym ptipominkam ke konceptu i navrhu UP Hajany, které byly
jiz vyhodnoceny.

Pozemek p.¢. 141/1 je v UP Hajany zatazen do stavajicich ploch vefejnych prostranstvi, ve
kterych jsou ptipustné mistni komunikace vetejné a zklidnéné.

Konkrétni opatieni ke stavbdm a vztahujicimu se provozu neni pfedmétem feSeni tizemniho
planu.

Dle §1 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti: ,,Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pii vymezovani ploch
v uzemnich planech. Ustanoveni Casti tfeti a ¢tvrté této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani
pozemkil a umistovani staveb na nich; pii rozhodovani o néstavbach, stavebnich Upravach,
zméné vlivu stavby na vyuZziti Gzemi, pfi vymezovani pozemkl vefejnych prostranstvi a u
zastavénych stavebnich pozemkl stavbami, které jsou kulturnimi pamétkami nebo jsou
v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zoénach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to
zavazné uzemné technické nebo stavebné technické diivody nevylucuji.*

Nové navrhované plochy vefejnych prostranstvi respektuji ptredepsané Sitky vetejného
prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist. Tyto plochy jsou
vSak zptistupnény ze stavajici komunikaéni sité obce. Dopad piipadnych dopravnich omezeni
je nezbytné zvazovat az v souvislosti s konkrétnimi stavebnimi zaméry v Gzemi v pribéhu
uzemniho fizeni.

Bod 3. — namitka je vyFeSena

Odiivodnéni:

Text namitky je obdobny podanym ptipominkam ke konceptu i navrhu UP Hajany, které byly
jiz vyhodnoceny.

Protierozni opatfeni jsou do jisté miry feSeny umisténim liniovych prvki USES, piedeviim
biokoridorti a dalSich interak¢énich prvki (aleje). Dle podminek pro vyuziti ploch pro plochy
zemédelskeé je pfipustné v nich umist'ovat opatieni proti erozi.

Konkrétni opatfeni ke stavbam a vztahujicimu se provozu neni pfedmétem feSeni tizemniho
planu.

11/91



UP Hajany
1. Textova cast odivodnéni
uzemniho planu

Bod 4. — namitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Na zakladé uplatnéného pozadavku KrU JMK k navrhu zadani UP Hajany na vyhodnoceni
vlivii izemniho planu Hajany na Zivotni prostiedi byl zpracovan a projednan koncept UP
Hajany,ve kterém byly provéfeny dvé varianty obchvatu - trasy pielozky silnice 11/152.

Na zakladé projednani konceptu UP Hajany s ohledem na zavéry Posouzeni vlivu uzemniho
planu na Zivotni prostfedi a dle pozadavku obce, bylo v navrhu UP Hajany do doby vydani
Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje fesSeno dopravni feSeni bez obchvatu - prelozky
silnice 11/152.

Bod 5. — namitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Proces pofizovani UP Hajany byl veden v souladu se zak. ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Zastupitelstvo obce Hajany vydava Uzemni plan
Hajany formou Opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je i rozhodnuti o namitkéach a jejich
odiivodnéni a vyhodnoceni piipominek.

Vydani opatfeni obecné povahy se oznamuje v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 spravniho
fadu a ve spojeni s ustanovenim § 20 stavebniho zdkona vetejnou vyhlaskou. Obcané se mohou
tedy s vysledky projednadni sezndmit.

F.7.3.5 NAMITKA )
Jifi Smejkal, Hajany 31, 664 43 ZeleSice
spoluvlastnik pozemku p.¢.1014, k.u. Hajany

Z4dam o doplnéni zna¢ky - hlavni smér vodni eroze, povodné do originali vykresi &islo:

II/1 koordinacéni vykres,

11/2 koordinaéni vykres, vytez zastavéného a navazujiciho zemi

Na parcelu ¢.1101 ,,Na Vyhoné* a na polni cestu parcela ¢.1273. Znacka — hlavni smér vodni
eroze, povodné, vede z pole p.€.1101 ,,Na Vyhoné“ a z polni cesty ,,Vejhon* parcela.¢.1273
pfimo do proluky mezi dim ¢.31 a ¢.61, kde zpusobuje zaplavy, povodné, naplavy, nanosy
bahna 0,5m, poskozuje a ni¢i dlouhodob¢ a trvale domy ¢islo 31 a 61.

Z téchto divodid zadam, aby vodni eroze — povodné byly v praxi feSeny, odstranény a
realizovano odvodnéni terénu proluky mezi domem ¢.31 a ¢.61.

Némitka byla zamitnuta

Odtvodnéni:

Hlavni sméry vodni eroze — tento jev byl pievzat do koordinaéniho vykresu UP z piedchazejici
dokumentace, a to Priizkumi a rozborti pivodné ptipravovaného UPN SU Hajany zr1.1995
(zpracovatel Ing. arch. Lubomir Habr, A+D tvorba s.r.o, ¢ast tykajici se ekologie byla
subdodavka Ekologické dilny Kolafova a spol.) a ma jen informativni charakter. Tento jev nebyl
meénén z divodu respektovani pivodni dokumentace.

V kapitole F. textové &asti UP Hajany jsou stanoveny pro plochy zemé&délské podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti — pfipustné jsou i opatieni proti erozi. Reseni
konkrétnich staveb, opatieni proti erozi neni v§ak pfedmétem tzemniho planu.
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F.7.3.6 NAMITKY .
Jifi Smejkal, Hajany 31, 664 43 ZeleSice
spoluvlastnik pozemku p.¢.1014, k.4. Hajany

Byl zaslan text shodny s textem pfipominek ke konceptu i navrhu UP Hajany, ¢aste¢né doplnény
— viz nize. Tyto pfipominky byly jiz feSeny a vyhodnoceny v ramci projednani konceptu
tizemniho planu a jsou zahrnuty v Pokynech pro zpracovani navrhu UP Hajany, které byly
odsouhlaseny ZO Hajany dne 22.2.2010.

Doplnéni namitek
Bod1) — na konci textu doplnéno:

..., z hlavniho sméru vodni eroze, povodné z pozemku p.c.1101 ,,Na Vyhoné*“ a polni cesty
p.¢.1273.

Bod 9) — doplnén cely:
a) Nesouhlasim s vyvlastiovanim pozemku parcela p.c.1014, 192, 193, bez financni
nahrady.
b) Nesouhlasim s vyvlastiiovanim ¢asti mensSich ploch z pozemku parcela.¢. 1014, 192, 193,
bez finan¢ni ndhrady.

Bod 9) - namitka byla vyrFeSena

Odiivodnéni:
Pokud by doSlo k vyvlastnéni pozemkd, tak se provadi za finan¢ni nahradu dle zékona
¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zédkon o
vyvlastnéni).

F.7.3.7 NAMITKY
Jan Smejkal, G.Piky 2/518, 160 00 Praha 6
spoluvlastnik pozemku p.¢.1014, k.4. Hajany

Véc: Pozadavky pro zaclenéni do zavérecného navrhu do tzemniho planu Hajany

K zavérecnym piipominkdm pfedavam opétovne své pozadavky na kterych bezvyhradné trvam a
zadam, aby byly zapracovany do tizemniho planu obce Hajany.

1. 1.Na vefejném pozemku ¢k.141/1 umoznit vybudovani komunikace pro motorova vozidla a
tim vymezit jejich pohyb v uréeném koridoru oproti sou¢asnému pohybu kdekoli po tomto
pozemku. Neumoznit dal§i budovani garazovani vymezit plochy jinde v uzemi.

2. Nedopustit jakdkoli naruSeni vlastnickych prav pozemku ¢k.1014 a zachovat jeho celou
vyméru dle listu vlastnictvi 99. Prilehlé porosty jsou naletové akaty a kete, které nelze
v zadném piipad¢ vymezovat jako les. Podél cesty se jednd o ojedin€lé stromy a kefe, na
severni stran¢ se jedna o naletové dieviny a ne o zdmérn¢ odborné péstovany a zaloZeny
porost. Tento porost zde pied lety nebyl, vyrostl samovolné a l1ze jej tudiz odstranit.

3. Déle zadam o trvalé dodrzeni vefejnych hranic pozemku ¢k.1014 dle protokolu ze dne
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18.11.1999, ktery vypracoval Agroprojekt.

4. V ptipad¢ jakychkoli nezbytnych dulezitych zmén je nutné zajistit predkupni pravo, event.
kupni smlouvu, které by feSily odkoupeni nezbytné¢ nutné vyméry pozemku a to v trznich
cenach.

5. Zadost o zahrnuti pozemku ¢k. 1014 do pozemki stavebnich i nadale trva.

Dé&kuji za vstiicnost a zahrnuti vyse uvedeného do izemniho planu obce Hajany.

Bod 1) - namitce je vyhovéno

Odtvodnéni:

Pozemek p.¢. 141/1 je v UP Hajany zafazen do stavajicich ploch vefejnych prostranstvi, ve
kterych jsou ptfipustné mistni komunikace vetfejné a zklidnéné.

Konkrétni opatieni ke stavbam a vztahujicimu se provozu neni vSak predmétem feSeni
uzemniho planu.

Bod 2) - namitce je vyhovéno

Odtvodnéni:

Vyznaceni 30m vzdalenosti od kraje lesa, ve které neni pfipustnd vystavba obytnych objekta,
nenarusuje vlastnické pravo k pozemku.

Vyzna¢ené pasmo od okraje lesa bylo na zakladé projednani navrhu UP Hajany zmenseno na
30m. (Dle zakona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont, ve znéni
pozdéjsich predpist, je lesni pozemek dotcen ve vzdalenosti 50m od kraje lesa. Na zakladé
jednani s MU Slapanice, OZP, byla tato vzdalenost zkracena na vyznatenou vzdalenost 30m).
Pro novou vystavbu je nutné tuto vzdalenost dodrzet.

Udrzba lesniho pozemku je v kompetenci vlastnika lesa.

Bod 3) - namitka byla zamitnuta

Odiivodnéni:

Katastralni mapa je jednim zmapovych podkladi pro zpracovani uzemné planovaci
dokumentace. Detailni zakreslovani pozemku dle protokolu o vyty€eni hranice pozemki neni
vSak pfedmétem izemné pldnovaci dokumentace.

Bod 4) - namitka byla zamitnuta

Oduvodnéni: )

Dle kapitoly H. textové ¢asti izemné planovaci dokumentace nevymezuje Uzemni plan Hajany
vetejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo.

Bod 5) - namitce je vyhovéno

Odtvodnéni:
Pozemek p.€.1014 je zatazen do navrhové plochy bydleni.
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F.7.3.8 PRIPOMINKA )
Radomir a Eva Krej¢i, Hajany 103, 664 43 ZeleSice

Veéc: ptipominky k Navrhu izemnimu pldnu Hajany - zaml¢eni stavu véci

1. Manzelé Krejéi, bytem Hajany 103, 66443
podavaji namitku k Navrhu tzemnimu planu z diivodu zamléeni informaci pro zpracovani
Navrhu tzemniho planu. Dfivéjsi ¢innosti obce (budovani plynu, vodovodu a vyvézeni
stavebniho materidlu obCany} vznikla nelegalni skladka
v Katastralnim uzemi Hajany. Skladka lezi na pozemcich urenych k bydleni Funkéni
vyuziti ploch stav B - plochy pro bydleni. Dana sklddka neni zanesena
v Uzemnim planu Hajany, poZzadujeme jeji zapracovani do izemniho planu Hajany.

2. Manzelé Krej¢i, Hajany 103, pozemek 300/17 a 300/40 déale upozornuji na skutecnost, ze
zminovana skladdka vytvorend na pozemcich 300/18, 300/19 a 300/20 je velkého rozsahu -
cca 1500 m". Z tohoto divodu zddame rovnéz o zpracovani planu rekultivace.

Vyhodnoceni pripominky:

Bod 1., 2.

Dle piedlozeného protokolu o kontrolnim zjiiténi, ¢.j.CIZP/47/00L/0903110.001/09/BLE ze
dne 19.2.2009 (piedlozeno starostou obce Hajany), vydaného Ceskou inspekci Zivotniho
prostiedi, Oblastnim inspektoratem Brno, se jedn4 o uloZenou zeminu a nikoliv o odpad, dle
zak.¢. 185/2001 Sb., o odpadech. Protoze se jedna o uloZenou zeminu na soukromém pozemku
a nejedna se o oficielni skladku odpadu, neni tato skute¢nost pfedmétem feseni UP Hajany.

F.7.3.9 PRIPOMINKY )
Hana Vykutilova, Hajany 17, 664 43 ZeleSice

Ptipominky

K nédvrhu tizemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov, podané ve smyslu ustanoveni §
52 odst. 3 zakona C. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zékona;
dale jen "StavZ'")

Veiejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010 , C. j OV/34215- 10/2712-
2008/ZEZ bylo ozndmeno opakované vystaveni a vefejné projednani navrh izemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov (dale jen "névrh izemniho planu"), a zaroven byla u¢inéna vyzva k
uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inim.

Ptipominka ¢. 1

Na zikladé vystaveného navrhu Uzemniho planu Obce Hajany uplatiiuji v ramci platného
ustanoveni zakona piipominku na poruseni Zakona C. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a
stavebnim fadu /dale jen stavebniho zakon/ a jeho ustanoveni uvedené v provadéci vyhlasce o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vyhlasce C. 501/2006 Sb. v platném znéni (déle jen
vyhlaska).

Dle ustanoveni § 22 provadéci vyhlasky je mozné vymezit pozemky vetejnych prostranstvi
nasledovné.

(1) Nejymensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zptistupniujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit azna 10,5 m.
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(2) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucésti je pozemni komunikace

zptistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku

snizit az na 6,5 m.

(3) Soucasti verejného prostranstvi vymezeného podle odstavcti 1 a 2 je nejméné jeden

pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani

V rozporu s timto zakonnym ustanovenim je v navrhu tzemniho planu Obce Hajany zakreslena
jako vetejné prostranstvi plocha mistni komunikace, parcela p.c. 45/1 , ktera je soucasné¢ jedinou
pristupovou komunikaci k navrzenym zastavbovym plochdm oznac¢enym jako plochy Z1 a Z2
Tato plocha mistni komunikace zakreslena v navrhu izemniho planu jako vefejné prostranstvi
ma dle platné katastralni mapy k.u. Hajany v délce n¢kolika desitek metri od vyusténi do silnice
152/11, sitku 5,3 metrt véetné minimalniho jednoho pruhu pro pési v Sifce 2 metri a to pfi
oboustranném dopravnim provozu.

Zakon vSak v takovém pfipad¢ stanovi minimalni $ifi 8 metrd, pficemz musi byt vyhrazen
nejméne jeden pruh pro pesi v minimalni §ifce 2 m umoziujici bezbariérové uzivani.

Dle ustanoveni § 7 odstavce 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kterou se stanovi zdkonem dané
podminky vymezeni ploch vetejnych prostranstvi je bod (2) Plochy vefejnych prostranstvi
zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhii vetejnych
prostranstvi

Pofizovatel na strané 55 odivodnéni vystaveného tzemniho plénu pise: "Bylo zjisténo,ze v
blizkosti obecniho tGfadu neodpovida skute¢né Sife vetejn¢ho prostranstvi zakresu parcelnich
¢isel v katastralni mapé¢.Ve vykresové dokumentaci to bylo opraveno dle skute¢ného stavu"!
Postup poftizovatele neni mozny. Hranice sousednich pozemk p.¢.45/1 jsou zakresleny

v platné katastralni mapé tak, zZe Sife pozemku vetejného prostranstvi p.c. 45/1 je vedle obecniho
ufadu v max. Sifce 5,3 m. Tuto skutecnost lze ovéfit dalkovym pfistupem néhledem do
katastralni mapy Gizemi.Pofizovatel je katastralni mapou a hranicemi pozemkii vdzan a nelze bez
zmény katastralniho operatu hranice pozemki opravovat!

Tato podivna zména hranic parcely p.c.45/1 by byla moznad pouze vytyCenim nové parcely
oddélené z pozemku ptilehlého détského hiiste!

Plocha vymezena jako plocha vefejné¢ho prostranstvi na pozemku p.¢.45/1 zakreslena v navrhu
uzemniho planu je zakreslena jako vefejné prostranstvi v rozporu se zakonem.

Pfipominka ¢.2

Vetejného prostranstvi v navrhu izemniho planu, které je pripominkuji a které je v rozporu se
zdkonem danymi podminkami je vymezeni vefejného prostranstvi plochy pozemku - parcely ¢.
190 . Parcela p.¢. 190 oznacena jako vefejné prostranstvi vyustuje do silnice 152/11 u
ktizovatky, kterd je svym ¢lenénim dle vyjadieni zpracovatele "dopravni zadvadou". Toto veiejné
prostranstvi ma v misté vyusténi do silnice 152/11 moznost prijezdu v Sifce 4,70 m a dale se
moznost prijezdu zuzuje az na 3 metry $itky a to pfi oboustranném dopravnim provozu.
Moznost dopravni prijezdnosti byla v poslednim mésici dale ztizena vystavbou komunikace pro
pesi.

Vyznacena plocha vetejného prostranstvi je soucasné jedina piistupova komunikace k navrzené
plose bydleni oznacena jako plocha Z3., ale i ke vS§em zemédé€lskym pozemkim v celé jizni ¢asti
hajanského katastru. Jako jediny mozny dopravni pfistup ke vSem zemédélskym pozemkim v
jizni ¢asti extravilanu k.. Hajany by méla slouzit pro pfistup i tézké zemédéelské techniky. Jiné
dopravni propojeni k zemédelskym pozemkliim v k.4. Hajany neni..

Dle ustanoveni § 7 odstavce 2 vyhlasky C. 501/2006 Sb. kterou se stanovi zdkonem dané
podminky vymezeni ploch vefejnych prostranstvi se (2) Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji
zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi vefejnych prostranstvi
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Z tohoto divodu davam ptipominku, ze parcela, p.¢. 190, zakreslena v navrhu uzemniho planu
obce jako vetejné prostranstvi je zakreslena v rozporu se zdkonem nebot’ nespliluje zakonem
dané podminky pro $ifi vetejného prostranstvi.

Vystaveny navrh uzemniho planu netfeSi dopravni prostupnost p.C. 190 k zemédé€lskym
pozemkiim do celé jizni ¢asti extravilanu k.0.Hajany

Pfipominka ¢. 3 5
Dale davam pfipominku ve véci poruseni ustanoveni § 7 vyhlaSky C. 501/2006 Sb. , kterou se
stanovi zakonem dané podminky vymezeni ploch vetfejnych prostranstvi.

(1) Plochy vetejnych prostranstvi se obvykle samostatné¢ vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro pfiméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii vefejnych prostranstvi a k zajiSténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhti vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi. Pro kazd¢ dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeéte
nejméné 1000 m*; do této vyméry se nezapo&itavaji pozemni komunikace.

V projednavaném navrhu uzemniho planu Obce Hajany jsou vymezeny jako zastavitelné plochy
smiSené obytné oznacené jako Z 5 a s touto plochou souvisejici plocha rekreace a sportu
oznacena jako plocha Z4, na které navazuji plochy piirodni

Celkova vyméra a zabor ZPF u téchto navazujicich zastavitelnych zemédélskych ploch Z4, Z5 a
Z7 je 36 911 m, Jedna se ve své vétSin€ o ornou pludu zafazenou do Il.bonitni tfidy, tedy o
zemédelskou ptidu vysoce chranénou

V rozporu se zdkonem vSak neni v navrhu izemniho planu u téchto ploch uréenych k trvalému
zaboru orné pudy navrzena zdkonem dand vymeéra plochy vefejného prostranstvi s témito
plochami souvisejici.

Ve vystaveném navrhu UP Hajany je zakresleno vefejné prostranstvi s témito plochami
souvisejici pod oznacenim Z 7 pouze o celkové vyméie 900 metri vcetné pristupové
komunikace.

Vyméra vetejného prostranstvi 900 metri véetné piistupové komunikace neodpovidd zakonem
danym podminkam tykajici se rozlohy vefejnych prostranstvi. Z tohoto pohledu je vystaveny
navrh UP Hajany v rozporu se zdkonem.

Ptiloha: vypis KN p.¢. 1058, p.¢. 1059, p.€. 1060 a p.c. 1061

Ptipominka ¢. 4

Plocha vefejného prostranstvi oznafena jako plocha Z 7 je soucasné navrzena jako jedina
ptistupova komunikace k navrzenym zastavbovym plocham Z 4 a Z o vyméie cca 3,5 ha.
Poftizovatel zcela opomiji existenci mistnich komunikaci ve vlastnictvi obce, které zptistupiuji
plochu Z4 a Z5 po celé jeji délce. Jedna se o mistni komunikace p.¢. 1282 o stavajici $ifi 7,5
metrd a p.C. 1284 o stavajici §ifi 3 metry.

Vzhledem k existenci ostatnich komunikaci, které zptistupniuji po celé délce ob&é navrhové
plochy Z4 a Z5 neni nutné zatizit piistupem k t€émto zonam pozemek p.¢. 1158 a p.¢.1159, které
jsou zatrazeny do Il.bonitni tiidy, tedy jako pudy vysoce chranéné.

Ptiloha: vypis KN p.¢. 1282, p.¢.1284 , katastralni mapka Gzemi
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Ptipominka ¢. 5

Pozaduji, aby dokument vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi k vystavenému ndvrhu
uzemniho planu byl zvetfejnén jako soucdst navrhu tzemniho plénu tak, aby bylo umozZnéno
vSem obcantim se k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi podavat namitky c¢i
pfipominky.

Ve vystaveném odiivodnéni navrhu UP Hajany je na strané 10 pod bodem uvedeno:

B.12 Splnéni pozadavkd na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

- byla zpracovana dokumentace "Posouzeni vlivu uzemné¢ pldnovaci dokumentace na zivotni
prostiedi" - Ing. Jana Svébova Nezvalova - zafi 2009, ktera splituje pozadavky stanovené
zadanim UP Hajany (viz samostatnd dokumentace)

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi k.i. Hajany je nezbytnou souéasti navrhu UP
Hajany a z tohoto ditvodu podléha jeho text vystaveni jako sou¢ast navrhu UP.

Bez zvefejnéni dokumentu .“Posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi“ a bez vysvétleni
pouzité metodiky a uvedeni podkladli a dat, na zéklad¢ kterych bylo vyhodnoceni provedeno,
neni vilbec ziejmé, jaké jsou zavéry tzv. SEA. Zcela pak absentuje vyhodnoceni vlivu na vefejné
zdravi a vyhodnoceni problematiky hluku a znecisténi ovzdusi pii zachovani jediného mozného
prajezdu obci Hajany silnici 152/11 pfi vylouceni jakéhokoliv obchvatu obce Hajany.

Z4dam, aby byl tento dokument v souladu se zikonem vystaven jako sou¢ast navrhu UP Hajany
za ucelem umoznéni podani piipominek.

Pfipominka ¢.6

Ve vystaveném navrhu Uzemniho planu Hajany je nepravdivé zakreslen koridor splaskové
kanalizace tak, jak je projednavan jeji projekt na SU v Rajhradé. Koridor nové splaskové
kanalizace neni ve vystaveném tzemnim planu zakreslen na pozemku p.¢. 300/1.

Z4dam, aby koridory splagkové kanalizace byly zakresleny v souladu s projednavanou
projektovou dokumentaci.

Vyhodnoceni pripominek:

Bod 1., 2.

Tyto piipominky byly asteéné feseny jiz v predchazejici fazi projednavani UPD — viz F.2.2.8.
Dle §1 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti zemi, ve znéni
pozdégjSich predpist: ,,Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pii vymezovani ploch
v uzemnich planech. Ustanoveni casti tfeti a ctvrté této vyhlasky se pouZije pfi vymezovani
pozemkd a umistovani staveb na nich; pii rozhodovani o néstavbach, stavebnich Upravéch,
zmén¢ vlivu stavby na vyuziti izemi, pfi vymezovani pozemkl veiejnych prostranstvi a u
zastavénych stavebnich pozemkid stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou
v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to
zavazné uzemn¢ technické nebo stavebné technické diivody nevylucuji.*

Nové¢ navrhované plochy vefejnych prostranstvi respektuji predepsané Sitky vefejného
prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsSich predpisti. Tyto plochy jsou
vSak zpfistupnény ze stdvajici komunikaéni sité¢ obce. Dopad ptipadnych dopravnich omezeni je
nezbytné zvazovat az v souvislosti s konkrétnimi stavebnimi zdméry v zemi v prabéhu
uzemniho fizeni.

Katastralni mapa je jednim zmapovych podkladii pro zpracovani uzemné planovaci

dokumentace. Bylo zjisténo, Ze v blizkosti obecniho ufadu obce Hajany neodpovida skute¢na
Site vefejného prostranstvi zakresu parcelnich hranic v katastralni mapé. Vzhledem k tomu, Ze
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skute¢na $ife komunikace je jina, byla vyznatena v navrhu UP Hajany ve funkénich plochach
Site vefejného prostranstvi dle skutecného stavu. Potfizovatel ani projektant podklad katastralni
mapy neupravoval, nebot’ k tomu nema opravnéni.

Bod 3.

Umisténi vetejnych prostranstvi je mozné v lokalitich Z4 a Z5 na zékladé¢ regulativi -
stanovenych podminek vyuziti ploch.. Jedna se o dvé samostatné plochy s rozdilnym funk¢nim
vyuzitim, a to Z4 — plocha rekreace a sportu, Z5 — plocha smiSend obytnd. Vyméry jednotlivych
lokalit neptesahuji 2ha, a proto se na né¢ nevztahuje ustanoveni § 7 odst.2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnich poZadavcich na vyuZzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Bod 4.

Dopravni obsluha byla navrzena z mistni komunikace ve sméru od zastavéné Casti obce tak, aby
umoznila mimo jiné pfiméjsi p&si piistup z centralni ¢asti obce. Na pozemku p.¢.1282 se nachazi
stavajici celova komunikace, ze které lze zptistupnit plochu Z5 z jithozapadni strany na zakladé
souhlasu KrU JMK, Odboru dopravy a za podminky jejiho rozsiteni (v ramci plochy Z5).

Bod 5.

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi je soucasti tohoto opatfeni
obecné povahy.

Dokumentace "Posouzeni vlivu uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi,
zpracovana Mgr. Janou Svébovou - Nezvalovou v zafi 2009, byla vystavena a projednana
v ramci konceptu tizemniho planu Hajany (vystaveni k vefejnému nahlédnuti od 28.10.2010 do
28.1.2010). Dokumentace byla zpfistupnéna také elektronicky na webovych strankdch mésta
Slapanice. Vefejné projednani konceptu s vykladem projektanta se uskute¢nilo dne 20.1.2010
v zasedaci mistnosti OU v Hajanech. V této fazi projednavani uzemniho planu bylo umoznéno
obcanlim do dokumentace nahliZet a vyjadfovat se k ni.

Bod 6.

Trasa koridoru navrhované splaskové kanalizace byla ptfevzata z podkladii projektu konkrétni
stavby kanalizace v dobg, kdy byl zpracovavan navrh UP. V uzemnim planu se jedna vzhledem
k zdvaznému méfitku uzemné planovaci dokumentace 1:5000 o schematické zakresleni vedeni
koridoru technické infrastruktury. Konkrétni stavebni zdmér pak detailné fesi dle projektové
dokumentace nasledn¢ ptislusny stavebni turad.
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F.73.10  PRIPOMINKY )
Véra Zajickova, Hajany 50, 664 43 ZeleSice

Ptipominky

K navrhu uzemniho planu pro obec Hajany, okres Brno-venkov, podané ve smyslu ustanoveni §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zékona;
dale jen "Stav Z")

Vetejnou vyhlaskou nadepsaného spravniho organu ze dne 2.8.2010, &, j OV/34215-10/2712-
2008/ZEZ bylo ozndmeno opakované vystaveni a vetejné projednani navrh izemniho planu obce
Hajany, okres Brno-venkov (dale jen "navrh uzemniho planu ") , a zaroven byla uc¢inéna vyzva
k uplatnéni namitek, coz timto podanim ¢inim.

Pfipominka ¢. 1

Ptipominkujici je vlastnikem pozemku parc.c. 208/1, p.¢.208/2 , p.C. 209 a p.c.1125 a v
katastralnim izemi a obci Hajany,okres Brno-venkov.

Ve vystaveném navrhu uzemniho planu obce Hajany jsou uvedeny vetejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit.

Jednotlivé plochy podléhajici pravu vyvlastnéni nejsou vSak ve vystaveném névrhu
uzemniho planu obce Hajany jednozna¢né identifikovany dle jejich parcelnich ¢isel a
pofizovatel uvadi umisténi ploch dotéenych pravem vyvlastnéni ,, v celé obci".

Z tohoto diivodu nemohu vyloucit, Ze do budoucna jsou vSechny pozemky v mém vlastnictvi
ohroZeny pravem vyvlastnéni.

Naptiklad v soucasné dobé je vedena dest'ova kanalizace po pozemku p.¢.208/1 stejné jako je
vedena po pozemcich sousedi.

Pokud nejsou pozemky dotCené navrhem Uzemniho planu pravem vyvlastnéni oznaceny
parcelnimi Cisly a tedy jednozna¢né identifikovany, mohou byt v budoucnu vyvlastnény
pozemky dle potfeby obce v podstaté¢ komukoliv, aniz by konkrétni a opravnéni vlastnici méli
dnes moznost vznaset namitky.

Zadam,aby byly ve vystaveném navrhu tizemniho planu obce Hajany jednozna¢né uvedeny a
identifikovany parcelni ¢isla konkrétnich ploch pozemkda, které Ize dle vystaveného navrhu
uzemniho planu z divodu vetejné prospésnych staveb vlastniklim vyvlastnit.

Ptipominka €. 2

Vefejné prostranstvi na pozemku p.¢. 190 - mistni komunikace ma v mist¢ vstupu do
problémové kiizovatky u obecniho tfadu §ifi, kterd dle pravnich ptedpistt neodpovida svoji $iti
ani kapacitou provadéci vyhlasce. Jednd se o piistupovou komunikaci do celé jizni casti
katastralniho tizemi, o rozloze cca 200 m.

Z4dam,aby navrh uzemniho planu vyfesil kapacitng vyhovujici pfistup k na$i garazi na
pozemku p.¢. 208/2 a tim i piistup pro zemédé€lskou techniku do jizni Casti k.u.Hajany.
Historicky pfistup tzv. vyhonem kolem stavajicich garazi byl dalsi zastavbou znemoznén.

Vyhodnoceni pripominek:

Bod 1.

Povinnost identifikovani ploch pozemku dle jejich parcelnich ¢isel a uvadéni vymér vymezenych
vefejnd prosp&snych opatieni — prvki USES, pro které lze prava k pozemkam vyvlastnit, neni
dana platnou legislativou. (v § 170 zékona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni a v ptiloze ¢.7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb., o tGzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
neni tato povinnost stanovena).
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Bod 2.

Dle §1 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist: ,,Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani ploch
v izemnich planech. Ustanoveni Casti tfeti a Ctvrté této vyhlasky se pouzije pfi vymezovani
pozemkil a umistovani staveb na nich; pfi rozhodovani o nastavbach, stavebnich tUpravach,
zméné vlivu stavby na vyuziti izemi, pfi vymezovani pozemkii vefejnych prostranstvi a u
zastavénych stavebnich pozemki stavbami, které jsou kulturnimi pamatkami nebo jsou
v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, se podle vyhlasky postupuje, pokud to
zavazné uzemné technické nebo stavebné technické diivody nevylucuji.*

Nové navrhované plochy vetejnych prostranstvi respektuji predepsané Sitky vefejného
prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Tyto plochy jsou
vSak zptistupnény ze stavajici komunikacni sité obce.

F.7.3.11 PRIPOMINKY

7 obéanii obce Hajany
(Jarmila Pfikrylova, Martin Piikryl, Vitézslav Novacek, Hana Vykutilovda, Josef Vykutil,
Drahomir Kolbert, Bohunka Kolbertova)

My, nize uvedeni a podepsani obcané obce Hajany , uplatitujeme v souladu s § 23 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni,vécné shodné piipominky k navrhu izemniho planu Obce Hajany.

Predmétna uzemné planovaci dokumentace:
Navrh tzemniho planu Hajany vystaveny pod €.j. OV/34215-10/2712-2008/ZEZ

Ptipominka ¢.1

Ve vykresové dokumentaci vystaveného navrhu UP Obce Hajany (dle jen ,Navrhu®) v &asti
uvadéjici trvaly ¢i doCasny zadbor ZPF je uvedena nesprdvna informace.Ve vykresové
dokumentaci tykajici se prehledu zabort ZPF navrzeného UP nejsou zakresleny plochy
ptirodni zejména na pozemcich p.¢. 1060, p.¢. 1013 a p.¢. 1014. Déle neni zakreslena v trvalém
zaboru ZPF plocha pozemkli vymezena ndvrhem na biokoridory a oznacena v hlavnim vykresu
jako plocha BK3. Uveden¢ a navrhované plochy pfirodni jsou umistény na pozemky orné pudy,
které jsou zatazeny do I. a II. tfidy ochrany ZPF.

Pozadujeme,aby vystaveny navrh byl uveden do souladu textové a vykresové dokumentace.

Pfipominka €. 2

Dle vyjadfeni odboru Zivotniho prostiedi M&U Slapanice ze dne 15.5.2006 a s odvolanim na
platnou legislativu 1ze pozemky, které¢ jsou zatazeny do I. a II. tfidy ochrany ZPF odejmout ze
ZPF pouze vyjimecné a to pfevazné na zadméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, ptipadné liniové stavby zdsadniho charakteru. U pozemkl zafazenych do II. tfidy ZPF
se jedna o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na izemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. Do navrhu UP Hajany byly pofizovatelem zafazeny jako
plochy zastavitelné vyhradné pozemky zatazené do vysoce chranéné II. tfidy ochrany ZPF.

V kapitole "Zasady zaboru ZPF pro funkéni plochy UP Hajany vyplyvajici z posouzeni SEA na
stran¢ 47 jako zdivodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni se uvadi, ze " v k.. Hajany nelze
vymezit jiné navrhové plochy obdobného charakteru".

Toto tvrzeni potizovatele je zcela nepravdivé, nebot’ existuje koncept izemniho planu Obce

Hajany od firmy A+D Tvorba, ktery vymezil mj. jako 'plochu urenou k zastavbé pozemek
p.€.1041 o vymeéte 11257 m a spadajici témét celou vymeérou 'do bonitni ttidy BPEJ 20840.
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Planované rozsifeni obce vybiha jednostranné.hluboko do extravilanu k.4. obce Hajany namisto
aby zohlednovalo jiz diive vypracovany koncept vyuziti izemi obce Hajany a vynalozené
finan¢ni naklady obce na zasitovani pozemk pfiléhajicich k stavajici bytové zastavbe.

Je prokazatelné, ze v izemi k.i. Hajany potizovatel v sou¢innosti s odpovédnym odborem
zivotniho prostfedi nezohlednil ustanoveni zakona o ochrané¢ ZPF, nebot’ v navrhu tizemniho
planu Hajany je mozné a lze vymezit navrhové plochy obdobného charakteru na pozemcich s
vyrazné nizsi bonitou BPEJ ZPF a ze je mozné vyrazné¢ omezit trvaly zabor vysoce chranénych
bonitnich pid ZPF!

Z4dame, aby byla tato skute¢nost ve vztahu k ptivodnimu konceptu UP Hajany provéiena a
pfehodnocena.

Ptiloha: vypis KN k pozemku p.¢1041
Text petice z prosince 2008
Vyjadifeni odboru ZP M&U Slapanice ze dne 20.5.2006

Pfipominka ¢. 3

V navrhu fe$eni vystaveného UP Hajany na strand 18 jsou pod bodem G vymezeny vefejné
prospésné stavby, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit
Pozemky jednotlivych vlastnik( timto omezujicim a zasadnim opatienim dotenych vsak
nejsou v navrhu UP Hajany jednoznaéné uvedeny. S vyjimkou parcelnich &isel pozemki, ploch
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Jednotlivi vlastnici dotCeni opatfenim obecné povahy pravem vyvlastnéni jejich nemovitosti,
stejné jako dotceni pravem vlozeni vkladu pfedkupniho prava do jednotlivych listin vlastnictvi
KN nejsou ve vystaveném navrhu UP Hajany jednoznaéné identifikovani tak, aby mohli vyuzit
své zakonem dané pravo podani namitky v fadném terminu.

Je nezdkonné, aby byly pozemky jednotlivych vlastnikli, urc¢ené do budoucna jako plochy
technické infrastruktury vydanim tzemniho planu dotéeny pravem vyvlastnéni na zakladé
obecné informace, Ze toto opatieni se tyka plochy pozemk "v celé obci" !

Projektova dokumentace na splaskovou kanalizaci jiz byla vypracovana a schvélena s vyuzitim
statni dotace, piesto je v navrhu zakreslena v rozporu se skutecné schvalenym projektem,
konkrétn€ neni zakreslena na pozemku p.¢. 300/1.

Z4dame, aby byly v navrhu UP Hajany jednoznaéné uvedeny konkrétni parcelni &isla ploch
pozemkd, které jsou zahrnuty do- vSech ploch technické infrastruktury a dotCeny do budoucna
pravem jejich vyvlastnéni tak, jak jsou napf. uvedeny konkrétni parcelni €isla v pfilozené
vyhlasce stavebniho ufadu Rajhrad.

Dle vystaveného navrhu UP Hajany bez konkrétni identifikace pozemkii dotéenych pravem
vyvlastnéni Ize do budoucna zatizit pravem vyvlastnéni jakykoliv pozemek na uzemi celé obce.
Ptiloha vyhlaska stavebniho ufadu Rajhrad ze dne 3.12.2009

Ptipominka €. 4.

V textové ¢asti navrhu feseni vystaveného UP obce Hajany jsou na strand 18 vymezeny pod
bodem vefejné prospésné stavby - veifejné prospéSnd opatieni - realizace prvkl tizemniho
systému ekologické stability, pro které 1ze prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit, ale nejsou
zde jmenovité uvedeny parcelni ¢isla pozemki, kterych se toto opatfeni do budoucna tyka.
Jednotlivi vlastnici pozemkt dotcenych pravem vyvlastnéni nejsou dle Gdaji ve vystaveném
navrhu UP Hajany jednozna¢né seznameni s informaci, zdali je i jejich konkrétni pozemek
dotéen pravem vyvlastnéni.

Ve vykresové &asti vystaveného ndvrhu UP Hajany jsou tyto plochy konkrétnich pozemki
zakresleny pod oznacenim VU1 bez identifikace dotCenych pozemki a jejich parcelnich cisel.
Piesto je v Navrhu UP Hajany na strané 18 uvedeno umisténi plochy VU1 - v ramci celého
katastru obce. Na rozdil od ploch dopravni infrastruktury, u kterych dotcend parcelni cisla
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jednotlivych vlastnikli uvedeny jsou, nejsou u ploch oznac¢enych VU1 uvedena parcelni ¢isla
konkrétnich vlastnikl, ktefi jsou vefejné prospéSnym opatifenim vyrazné dotéeny ve svych
vlastnickych pravech.
Jelikoz se jedné o zésadni zasah do prav jednotlivych vlastnikli a omezeni jejich vlastnickych
prav vyvlastnénim nemovitosti.
Z4dame, aby byly v Navrhu UP Hajany tyto pozemky dotéené vefejné prospésnym opatienim
jednoznacéné identifikovany a uvedeny pod parcelnimi Cisly tak,jak jsou uvedeny u ploch
dopravni infrastruktury.
Piiloha:kopie strany 18 navrhu UP Hajany

Ptipominka ¢ 5

Pozadujeme, aby vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi v navrhu UP Hajany a
vyhodnoceni vlivli na vefejné zdravi bylo zadsadnim zplisobem piepracovano.

Ve véci dopravni infrastruktury a feSeni problémi v izemi se potizovatel disledné nezabyval a
neproveril s prislusSnym odborem dopravy a zivotniho prostiedi vSechny moznosti a varianty
mozného zlepSeni hlukové, dopravni situace v obci a vyhodnocenim vlivii na vefejné zdravi
tedy zlepSenim Zivotnich podminek a zdravi v feSeném uzemi. Dokladujeme, ze pfi souc¢asném
stavu vymezeni pozemkl v KN Ize zlepSit podminky v uzemi odleh¢enim dopravni zatéze a
zejména hluku zhorSujici vefejné zdravi obyvatelstva vzniklého z provozu na silnice 1I tfidy.

Jiz v roce 1996 byl vypracovan projekt na vystavbu mistni komunikace-lokalita Smatlatka
Hajany.

Jedna se o komunikaci v Sifce 9 m, ktera je jiz vyznacena v katastralni map€ uzemi a kterd by
vyznamné odleh¢ila provozu na silnici 11/152. Kromé moznosti potfebného dopravniho
zokruznéni obce Hajany by tato novd komunikace slouZzila zejména jako jiz pldnovana
ptistupova komunikace k navrhovym plocham Z1 a Z2 .

Vybudovanim této v katastralni map¢ tizemi zakreslené komunikace p.¢ 1271 by se vyznamné
odleh¢ilo i dopravni zavad¢, jakou je uvedena kifizovatka u stavajiciho obecniho ufadu.
Navrzené zéastavbové uzemi Z1 a Z2 o vyméie 9 ha je v soucasné dobé dopravné napojeno
vyhradné jedinym moZznym pfistupem na kapacitné nevyhovujici mistni komunikaci p.¢ 45/1.
Tato komunikace, vyznaGena ve vystaveném navrhu UP Hajany jako vefejné prostranstvi mj.
nesplituje v konkrétnim useku vstupu do dopravné zavadové kiizovatky pozadavky platné
vyhlasky tj. minimdlni §ifi vefejného prostranstvi.

Komunikace p.¢.45/1 je navic vyuzivana i jako odstavné parkovist¢ vlastniky pftilehlych
nemovitosti. Pofizovatel nevyhodnotil v sou¢innosti s orgdnem zivotniho prostfedi ani dalsi
skutecnost, a sice Ze v misté ziZzeni komunikace p.¢.45/1 pti vstupu do problémové kiizovatky
u obecniho ufadu bylo v 1ét€ 2010 vybudovano multifunkéni détské htiste, ke kterému je jediny
ptistup pro invalidni osoby zakreslen pravé v misté nejvétsiho zizeni pozemku p.¢. 45/1.
Vyuzivéani této nové rekreacni plochy multifunkéniho hfisté zahrnujici i détské hiisté by bylo
dalSim dopravnim zatizenim pfiiléhajici komunikace p.c.45/1 vyhradné zptistupiiujici navrhové
plochy Z1 a Z2 z hlediska rekrea¢niho vyuziti zcela znehodnoceno.

Z4dame, aby piislunymi organy zejména odborem dopravy a odborem Zivotniho prostiedi
byly posouzeny vysSe uvedend skutenosti a v ramci zlepSeni zivotnich podminek v navrhovém
tizemi obce Hajany byla do ndvrhu UP Hajany vymezena jako hlavni pfistupova komunikace
do zastavbovych ploch Z1 a Z2 mistni komunikace Smatladka na pozemku p.&.1271. Piiloha:
Mistni komunikace Smatladka- Technicka zprava z roku 1996

Projektova dokumentace nového multifunkéniho htisté na pozemku p.¢. 44

Pfipominka ¢.6

Plocha vetejného prostranstvi na pozemku p.¢. 190, slouzici souc¢asné jako mistni komunikace
neodpovida svoji Sitkou zakonem danym moznym rozmértiim podminek vetejnych prostranstvi,
jejichZ soucasti je komunikace.

Veftejné prostranstvi na p.¢.190 je jedind ptistupova komunikace k ndvrhové plose bydleni Z3 a
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ma v useku napojeni na silnici 11/152 §itku cca 3 metry, kdy prijezd pro motorova vozidla byl
vystavbou nové komunikace na p.€.190 v 1ét¢ tohoto roku dale zuzen. Z tohoto pohledu je
navrhova plocha Z 3 napojena na kapacitné nevyhovujici komunikaci a vetfejné prostranstvi,
které nesplituje zadkonem dané pozadavky provadéci vyhlasky.

Zadame, aby navrh UP Hajany vyftesil kapamtne odpovidajici pfistupovou komunikaci nejen k
navrzené plose Z3, ale aby byl vyfeSen 1 kapacitné vyhovujici dopravni pfistup pro
zemédélskou techniku do celé jizni ¢asti hajanského katastru o vymeéte 200 ha.

Ptipominka ¢.7

Vystaveny navrh UP Hajany nefesi ani se nezabyva skute¢nosti, Ze v sou¢asné dobé je mozny
piistup pro zemédélskou techniku do celé jizni casti hajanského katastru vyhradné ze
sousedniho katastralniho uzemi obce Zelesice, poptipadé ze Syrovic. Komunikaéni propojeni k
zemédelskym

pozemkiim o vyméfe cca 200 ha v jizni ¢asti Gizemi neni v navrhu UP Hajany feseno piesto, Ze
bylo zahajeno fizeni k vybudovani nové komunikace v Sifce 11 metrii navazujici na pozemek
p.€. 190 smérem k Syrovicim. Tato nova komunikace zptistupniujici zemé&délské pozemky k.q.
Hajany o

Vyméfe cca 200 ha vSak neni kapacitné propojena dale do intravilanu obce Hajany, nebot’ je
zde pii vylsténi do silnice 152/11 zuzeni prijezdnosti komunikace p.¢.190 na necelé 3 metry.
Z4dame, aby navrh UP Hajany vyiesil zpiistupnéni zemédélskych pozemku pro zemédéelskou
techniku do celé jizni ¢asti k.u. Hajany odpovidajicim dopravnim propojenim intravilanu obce
Hajany do celé jizni ¢asti extravilanu.

Z4dame, aby navrh UP Hajany vyiesil kapacitné dostadujici a $ifi odpovidajici dopravni
propojeni intravilanu obce Hajany s jizni ¢asti extravilanu k.0. Hajany a pfistup na nové
budovanou komunikaci na pozemku p.¢. 1273 o §ifi 11 metrt.

Ptipominka ¢. 8

Pofizovatel se ve vystaveném navrhu nevypotradals terénem v ramci vystavby kanalizacni
stoky zakreslené ve vystaveném ndvrhu a:,oznacené jako VT 2, stoka D na pozemku p.¢.1310,
.spole¢ny dvir. Vzhledem k rozsahlym sklepenim nachazejici se pod celym aredlem byvalého
zamku je nutné zajistit pred realizovanim kanaliza¢ni:stoky "D" na p.¢. 1310 stavebni prizkum
a zjistit stav podzemi tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni bezpecnosti komunikace ptipadnym
propadnutim.

Z4dame.aby bylo v navrhu UP Hajany podminéno vybudovéani kanaliza¢éniho koridoru na
p.€.1310 .povinnosti zajisténi predchoziho prizkumu podzemi p.¢. 1310.

Ptipominka ¢. 9

Ve vystaveném navrhu UP Hajany se nefe$i ochrana pfed vlivy nebezpednych latek
skladovanych v Uzemi ani zény havarijniho planovéani. Jak, vyplyva z dolozené¢ho
zivnostenského rejstiiku,

nachazi se v feSeném Uzemi funk¢ni plnirna plynu. Plnirna plynu je umisténa v navrhové plose
"SO" - smiSené obytné a jeji provozovani podléha bezpecnostnimu pasmu 100 m.

Zadame, aby navrh UP Hajany fesil situaci v piipadé havérie na tomto zatizeni plnirny plynu.
Ptiloha: vypis zivnostenského rejstiiku plnirny plynu

Pfipominka ¢. 10

V ramci a v souladu se zdkonem o ochrané¢ ZPF nebyla piekvapivé zarazena do zadné
zastavbové plochy plocha pozemku p.¢. 1041. Pozemek p.¢.1041 je zafazen do nejhorsi bonity
ZPF. Svym umisténim navazuje v severovychodni ¢€asti na intravildn obce, je k nému
zakreslena komunikace a ptivedeny inzenyrské sité¢ na naklady obce. Plocha tohoto pozemku je
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vétsi nez 1 ha. Zatazenim pozemku p.€.1041 do zastavbové plochy UP Hajany by nedoslo k
zbyte¢nému zaboru pozemki s nejvyssi bonitou, tedy pozemkii vysoce chranénych. Jelikoz ve
vystaveném ndvrhu je konstatovano, ze navrzena zastavbova kapacita je dostacujici na obdobi
nasledujicich 15 let a ma 1 kapacitni rezervy, namitame, ze postup pofizovatele je v rozporu se
zdkonem o ochran¢ vysoce chranénych bonitnich pid. Pidy vysoce chranéné jsou urcéeny k
zastavbe, plochy neplodnych pozemki jsou minimalné€ na pfistich 15 let vynechany.

Z4dame, aby byla tato skute¢nost a neakceptovani zakonem dané ochrany ZPF odtivodnéna.
Ptipominka ¢. 11

Ve vystaveném navrhu chybi turistické a cyklistické trasy. Nové multifunkéni hiisté je
umisténo pfimo u silnice, kterd je nevyhovujici svoji §ifi 1 kapacitou. Presto tato komunikace
soub&zna s détskym hfistém je vystaveného navrhu jedinym moznym piistupem do navrzenych
zastavbovych ploch Z1 a Z2 . Celé okoli multifunkéniho hiist€¢ je dale dotéeno vystavbou
planované kanalizace .

Zadame, aby byly cyklistické a turistické trasy zahrnuty do navrhu UP Hajany. Jako moZnou
variantu je mozno vyuzit vystavbu mistni komunikace na p.¢.1271.

Vyhodnoceni pripominek:

Bod.1
Pii realizaci prvkit USES (Uzemniho systému ekologické stability) neni tfeba ménit druh
pozemku v katastru nemovitosti, nejednd se tedy o zabor ZPF. V odivodnéni UP Hajany
v &istopise byly doplnény plochy USES v tabulce v kapitole E. ,,Vyhodnoceni predpokladaného
dasledku navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa®.

Bod 2.,10

Proces pofizovani UP Hajany byl veden v souladu se zak. & 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. V priib&hu projednavani konceptu i navrhu UP
Hajany zaslaly dotdené organy statni spravy ( zhlediska ZPF — KrU, odbor Zivotniho
prostiedi; MU Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi) sva stanoviska, ve kterych souhlasily
s vymezenim novych navrhovych ploch tak, jak byly zapracovany v navrhu UP pro veiejné a
opakované vetejné projednani.

Navrhova plocha na pozemku p.¢.1041 nebyla uvaZzovana ani v konceptu ani v navrhu UP
Hajany, nebot’ doposud nevzesel zadny takovy pozadavek. Navic by tato plocha p.¢.1041 byla
z velké ¢asti zatizena 50m vzdalenosti od okraje lesa.

Z4dna tizemné planovaci dokumentace, zpracovana na podkladé konceptu UP obce Hajany od
firmy A+D Tvorba, nenabyla G¢innosti a neni tudiz zavazna.

Bod 3.

Povinnost identifikovani ploch pozemkl dle jejich parcelnich ¢isel vymezenych vetejné
prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatteni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, neni dana
platnou legislativou. (v § 170 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni a v pfiloze ¢.7 k vyhlasce €.500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné plédnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, neni tato
povinnost stanovena).

Dle kapitoly H. textové ¢asti nevymezuje Uzemni plan Hajany dalsi vefejné prospesné stavby
a vefejné prospésnd opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

Trasa koridoru navrhované splaskové kanalizace byla ptevzata z podkladl projektu konkrétni
stavby kanalizace v dobg, kdy byl zpracovavan navrh UP. V tizemnim plénu se jedna vzhledem
k zavaznému métitku izemné planovaci dokumentace 1:5000 o schematické zakresleni vedeni
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koridoru technické infrastruktury. Konkrétni stavebni zdmér pak detailné fesi dle projektové
dokumentace nasledné ptislusny stavebni urad.

Bod 4.

Povinnost identifikovani ploch pozemkti dle jejich parcelnich c¢isel a uvadéni vymér
vymezenych vefejné prospésnych opatieni — prvka USES, pro které lze prava k pozemkam
vyvlastnit, neni déna platnou legislativou. (v § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v pfiloze ¢€.7 k vyhlasce €.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, neni tato povinnost stanovena) .

Bod 5., 6.

Na zakladé uplatnéného pozadavku KrU JMK k navrhu zadani UP Hajany na vyhodnoceni
vlivil uzemniho planu Hajany na Zivotni prostiedi byl zpracovan a projednan koncept UP
Hajany,ve kterém byly provéieny dve varianty trasy prelozky silnice I1/152.

Na zékladé projednani konceptu UP Hajany s ohledem na zavéry Posouzeni vlivu izemniho
planu na Zivotni prostfedi a dle pozadavku obce, bylo v navrhu UP Hajany do doby vydani
Z4sad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje feSeno dopravni feSeni bez obchvatu - pielozky
silnice I1/152.

Méstsky tiad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce,
prezkoumal v souladu s § 53 odst. 4, 5 zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (stavebni zdkon), izemné planovaci dokumentaci
— Uzemni plan Hajany a zjistil nesoulad v grafické &asti dokumentace, a to chybu
v koordina¢nim vykrese (¢. vykrest II/1, 11/2). Na téchto vykresech byla nespravné oznacena
stavajici komunikace na pozemku p.¢. 1271, k.a.Hajany, zpisob vyuziti dle katastru
nemovitosti ostatni komunikace, zelenou barvou. Potizovatel zajistil opravu této grafické chyby
Cistopise uzemné planovaci dokumentace. (v Koordinacnim vykrese — zafazenim do plochy
stavajici vefejnych prostranstvi).

Nové navrhované plochy vefejnych prostranstvi v izemné planovaci dokumentaci respektuji
predepsané Sitky vetfejného prostranstvi dle § 22 vyhlaSky ¢.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist. Tyto plochy jsou vsak zpiistupnény ze stavajici komunikacni sité obce.

Navrhové zpiistupnéni pozemkl v jizni Casti katastru je feSeno siti icelovych komunikaci,
kterd je propojena s uc¢elovymi komunikacemi i sousednich katastri. Stavajici stav ucelovych
komunikaci je zalezitosti konkrétnich vlastnikli pozemkd.

Bod 7.

Dle stanoviska Ministerstva zemédélstvi, Pozemkového ufadu Brno — venkov, ze dne
10.11.2008, &j. 2345/2008, 2365/08-130755-PUBV, byly v Kkatastralnim tzemi Hajany
ukonceny komplexni pozemkové upravy, kterymi se usporadavaly vlastnicka préava
k pozemkm a s nimi souvisejici vécna biemena, pozemky se prostorové a funkéné upravovaly,
scelovaly nebo délily a zabezpeCovala se pristupnost pozemkii a vyrovnani jejich hranic.
Névrhové zptistupnéni pozemku v jizni Casti katastru je feSeno siti ucelovych komunikaci,
kterd je propojena s icelovymi komunikacemi i sousednich katastrl. Stavajici stav ucelovych
komunikaci je zalezitosti konkrétnich vlastnikii pozemk.

Bod 8.

Uzemné planovaci dokumentace vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Konkrétni
feSeni jednotlivych stavebnich zdmérl nejsou predmétem tzemné planovaci dokumentace, jsou
feSeny prislusnym stavebnim ufadem v ramci izemnich a stavebnich fizeni.
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Bod 9.

Piedmétnd provozovna nema vyhlasené OP, a proto neni zadné ochranné pasmo v navrhu UP
vyznaceno. Tato skutecnost byla dolozena piedlozenymi doklady — viz namitka ¢.2.

Na zékladé opakované pozadovanych informaci od firmy ADULT PLUS, s.r.0., bylo zjisténo,
ze se vzhledem k provozu plnirny PB lahvi jedna dle zak.c.59/2006 Sb., o prevenci zavaznych
havarii, o nebezpeCnou latku. Pfi provozu je nutno dodrZzovat podminky tohoto zakona i
provadéciho piedpisu ¢.256/2006 Sb. o podrobnostech systému zavaznych havarii. Tato
skute¢nost byla doplnéna do textové ¢asti Cistopisu odiivodnéni izemniho planu v kapitole B.7.

Bod 11.
V feSeném uzemi se nenachazi registrované cyklistické ani turistické trasy, v prtubéhu
pofizovani UP Hajany nevznikl Zadny poZadavek na jejich nové vymezeni.

Pouceni:
Proti izemnimu planu Hajany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Tomas Vich Jaroslav Kokrhanek
mistostarosta obce starosta obce
Vyvéseno na ufedni desce: Sejmuto:

Nabyti u¢innosti:
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